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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S4: 291/2025/ND-CP Ha Ngi, ngay 06 thang 11 nam 2025

NGHI PINH

SUA DOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA NGHI BINH SO 103/2024/ND-CP
NGAY 30 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY PINH VE TIEN SU
DUNG DAT, TIEN THUE DAT VA NGHI DINH SO 104/2024/ND-CP NGAY 31
THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY DINH VE QUY PHAT TRIEN PAT

Can cit Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Can cir Lugt Pat dai s6 31/2024/QH15,; Luat s6 43/2024/QH15 sua doi, b6 sung mot
s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt dong sin so 29/2023/QHI5 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s0
103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat.

Diéu 1. Sira doi, bd sung mdt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thue dat

1. B6 sung khoan 4 Piéu 1 nhu sau:

“4. Tién ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Pt dai nam
2024 thudc khoan thu khéc theo quy dinh tai di€m i khoan 1 Bi¢u 153 Luat Dat dai
nam 2024.”

2. Stra 461, bo sung cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

“3. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co thAm quyén cip Gidy ching nhan
theo quy dinh tai diém a, di€ém b khoan 3 Dbi¢u 140 Luat Pat dai nam 2024 thi tién st
dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop duoc cap Gléy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién vé6i dat (sau day goi la Gidy chimg nhan) theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 3 Diéu 140 Luit Dt dai nim 2024 ma khong c6 gidy to ching minh da nop
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tién dé dugc sir dung dat thi tién sir dung dét cta phan dién tich duoc cap Gidy ching
nhan 1a dat ¢ duogc tinh nhu sau:

Dién tich C 2he
I Gia dat o
Tién sir dat duge uy dinh tai
y = chp Gidy x Uy damni X 70%
dung dat . A Bang gia
chirng nhan Z
\ 3he o dat
la dat &

b) Truong hop dugc cap Gidy chung nhan theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3
bi€u 140 Luat Dat dai nam 2024 ma c6 gidy to ching minh da nop du tién dé dugc su
dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Di€u nay thi khong phai ndp tién su dung dat.

Truong hop c6 gidy to ching minh dé ndp tién dé duoc sir dung dat nhung muc thu da
nop de dugc su dung dat thap hon muc thu theo quy dinh cua phap ludt tai thoi diém
nop tién thi so tién da ndp dugc quy ddi ra ty 1€ % dién tich dat d3 hoan thanh viéc
nop tién su dung dét theo chinh sach va gia dAt tai thoi diém nop tién; tién st dung dat
cua phﬁn dién tich dat con lai dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay tai thoi
diém ndp du hd so hop 18 dé nghi cap Gidy chiing nhan.

c) Déi véi phﬁn dién tich con lai theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 140 Luat Dat
dai nam 2024, trudng hop duge cong nhan vao muc dich dat & (néu c6) va duge cap
Gidy ching nhén thi thu tién st dung dat bang 100% tién st dung dit tinh theo chinh
sach va gia dit & quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém ndp du hd so hop 1& dé nghi
cap Gidy chimg nhan.”

3. Stra doi, bo sung mdt s6 khoan cuia Diéu 14 nhu sau:
a) Bo sung tir “tang” trudc cum tir “h¢ so su dung dat” tai ti€u dé khoan 1.

b) B6 sung cum tir “ngudi sit dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién su
dung dat nhung” sau cum tur “trudong hop” tai khoan 2.

¢) B6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop du an c6 nhiéu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia co quan
nha nuédc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat thi tinh tién str dung dat nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat d@é nghi va dugc co quan nha nudc co thAm quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du an theo quy dinh cua phap luat ma
khong 1am thay d6i co cau str dung dét, vi tri ting loai dat, dong thoi khong lam ting
hé s6 sir dung dat thi khong phai tinh tién sir dung dat khi thay doi quy hoach chi tiét
cta du an; trudng hop 1am thay ddi co cdu sir dung dat hodc vi tri ting loai dat hodc
lam tang hé sé sir dung dat thi tinh tién sir dung dat tai timg thoi diém co quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét cta du 4n theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Diéu nay dé tinh tong sb tién st dung dat phai ndp tai lan diéu chinh quy
hoach chi tiét cudi cung cua dy an.
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b) Truong hop nguoi su dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh ve tién sir dung dat
nhung do yéu cau quan ly, co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét ciia du 4n thi tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2, khoan
3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi tiét cudi cung va quy hoach
chi tiét ma nguoi s dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat
(bao gdm ca quy hoach chi tiét dau tién cta du an).”

4. Stra d6i, b6 sung khoan 3 Diéu 16 nhu sau:

“3. Trudng hop Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat, néu ngudi
thuc hién du 4n dau tu tu nguyén ung trudc kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc co quan nha nude co tham
quyen phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai nam 2024 ma dy an
dau tu cd nhiéu hinh thtc st dung dat (giao dat khong thu tién str dung dét, giao dat
c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat) thi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
phuong an dugc co quan nha nudce co thAm quyén phé duyét duoc trir vao tong s tién
sir dung dat, tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué phai ndp, phan con lai
(chua dugc trir) tlep tuc duoc trir vao tién thué dat tra tién hang nim phai nop (bao
gdm ca tién thué dat phai nop ddi véi phan dién tich dat xay dung cong trinh ngam
cia du an, néu c6). Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu con lai chua dugc trir vao
tién sir dung dat, tién thué dat (néu c6) thi dugc tinh vao chi phi dau tu ciia du 4n.”

5. Stra do1, bo sung mot s6 khoan ctia Bi¢u 17 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. HO gia dinh, ca nhan thudc ddi twong dugc mién hodc giam tién sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay chi duoc mién hodc giam mat 1an tién st
dung dat d6i v6i dién tich dat trong han muc giao dat & khi dugc Nha nuée giao dat dé
lam nha & hoic dugc phép chuyén muyc dich sir dung dét tir dat khac sang dat ¢ hodc
dugc cong nhan vao muc dich dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Viée mién, gidm tién sir dung dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhan 1a nguoi ngheo, nguoi
dan toc thiéu sd chi ap dung d6i voi ho gia dinh, ca nhan sinh song (thuong tra) tai noi
c6 dat; hd so mién, giam tién str dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y thué.”

b) Stra d6i, bo sung khoan 5 nhu sau:

“5. Khong ap dung mién, giam tién st dung dfr?’lt trong truong hop dau gia quyén sir
dung dat d¢ giao dat co thu tién str dung dat; dat xay dung nha ¢ thuong mai theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Bi¢u 157 Luat bat dai nam 2024.

Viéc mién, giam tién str dung dat trong trudng hop giao dat tai dinh cu thyc hién theo
quy dinh tai Nghij dinh cta Chinh phu vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude
thu hdi dit. Riéng trudng hop mién, giam tién sir dung dat d6i v6i nguoi phai di doi
khi Nha nudc thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi va truong hop
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Nha nudc thu hoi dat gan lién v6i nha & phai di chuyén chd ¢ ma khong du diéu kién
duoc boi thuong vé dit & va khong c6 chd ¢ nao khac trong dia ban don vi hanh chinh
cip x4 noi c6 dat bi thu hoi theo quy dinh tai diém b, diém 1 khoan 1 Diéu 157 Luat
Pat dai nam 2024 thi thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 18, khoan 1
Diéu 19 Nghi dinh nay.”

¢) Stra d6i, b6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop co quan, nguoi co thAm quyén phat hién nguoi st dung dat da dugc
mlen giam tién st dung dat nhung khong dap ing cac diéu kién dé dugc mién, giam
tién str dung dat (néu co) theo quy dinh tai thoi dlem duoc mién, giam hoac sir dung
dat khong ding muc dich d3 duoc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khong thudc
truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc nguoi sir dung
dat dé nghi khong ap dung vu dai do khong con dap ung cac diéu kién dé dugc mién,
giam thi phai ngp vao ngan sach nha nudc sO tién sir dung dat di duoc mién, giam.
Viéc thu hoi sd tién st dung dat da duoc mién, giam thyc hién nhu sau:

a) S tién sir dung dat dugc mién, giam phai thu hoi dugce tinh nhu sau:

al) SO tién st dung dat dugc mién, _giam phai thu hoi (bao gdbm ca trudng hop ngudi
sit dung dat da duoc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat trudc
ngdy Luat Dat dai naim 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay, co quan, ngudi co
tham quyén phat hién ngudi str dung dat khong dap Gng cac diéu kién dé dugc mién,
giam tién sir dung dat (néu c0) theo quy dinh) dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai
thot dlem tinh tién str dung dat theo quy dinh cua phap luét tung thoi ky cong (+) voi
khoan tién twong duong voi tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

Truong hop nguoi str dung dat dé nghi khong ap dung uu dai do khong con dap tng
cac diéu kién dé duoc mién, giam (ty nguyén hoan tra sO tién st dung dat da duogc
mién, giam) thi sd tién sir dung dat duoc mien, glam phai thu hdi dugc tinh theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém tinh tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat tung
thot ky cong (+) voi khoan thu bd sung tinh trén s tién sir dung dat dugc mién, giam
phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024,
khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh nay.

Nguoi st dung dat khong phai hoan tra sb tién duoc mién, giam theo dia ban wu dai
dau tu néu trong qua trinh st dung dat cé su thay déi quy dinh vé Danh muc dia ban
uu dai dau tu theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong dwong véi tién cham ndp, khoan thu bo sung quy
dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém dugc mién, giam tién str dung dat dén thoi
diém co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh thu hoi sb tién sir dung dat da duoc
mién, giam.

b) Co quan, ngudi co tham quyen quyét dinh mién, giam tién st dung dat thi c6 tham
quyén thu hdi sé tién str dung dat da dugc mién, giam.
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c¢) Trinh ty, thu tyc tinh, thu hoi sb tién sir dung d4t d3 dugc mién, giam:

c1) Bdi vé6i truong hop mién tién st dung dat.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat it dai nim 2024, trong qua trinh thyuc
hién trinh ty, thi tuc dé giao dat, cap Giay ching nhan cho nguoi su dung dat, co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém thong ké, tong hop cac truong hop dugc
giao dat, cap Gidy chimg nhan ma thudc ddi twong dugc mién tién sir dung dat,
chuyén co quan thué va cac co quan lién quan dé theo di theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi c6 tham quyén phat hién nguoi da duoc
mién tién st dung dat khong dap tmg diéu kién dé dugc mién tién st dung dat (néu
c6) tai thoi diém mién hodc st dung dat khong diung muc dich da dugc ghi tai quyét
dinh giao dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoéi dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai thi co quan, ngudi c6 thAm quyén giri co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai dé chu tri, phdi hop véi cac co quan chic nang kiém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh nguoi da dugc mién tién sir dung dat
khong dap ung diéu kién dé dugc mién tién s dung dét (tai thoi diém mién) hoic sir
dung dat khong dung muc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thudc
truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh ciia phéap luat vé dat dai thi co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh thu hoi
viéc mién tién sir dung dat va chuyen thong tin cho co quan thué dé tinh, thu s tién su
dung dat phai nop (khong duge mién), khoan tién trong duong véi tién cham ndp tién
sir dung dat hodc khoan thu bd sung (néu c¢6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

c2) Bdi véi truong hop duoc giam tién st dung dat:

Trong qua trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén Jphat hién nguoi sir dung dat
da dugc giam tién sir dung dat khong dap tng diéu kién dé duoc giam tién st dung dét
(néu c6) thi co quan, nguoi co thAm quyén giri co quan thué dé chu tri, phdi hop voi
cac co quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap img cac diéu kién dé duoc
giam tién str dung dit theo quy dinh va tinh, thu s tién str dung dat phai nop (khong
duoc giam), khoan tién tuong duong voi tién cham nop tién sur dung dét hodc khoan
thu bd sung (néu co) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué chu tri, phdi hop véi co quan cé chirc ning quan ly dat dai dé tinh,
thu so tien quy dinh tai diém a khoan nay.”

d) Thay thé cum tr “thon, xﬁ,‘huyén” thanh “thon, x3”; bd sung ndi dung: “Danh muc
dia ban duoc hudng wu dai tién str dung dat theo quy dinh tai D%éu 18, Diéu 19 Nghi
dinh nay chi &p dung doi véi dia ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé.” tai cuoi khoan 8.

d) B6 sung noi dung: “va chi duge thyc hién khi co quyét dinh cta co quan nha nudce
c6 thim quyen ve€ vigc cho phep mién, giam tién str dung dat theo phap luat vé ngudi
c6 cong.” tai cudi khoan 9.
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e) Bo sung diém C Vao sau diém b khoan 10 nhu sau: “c) Khi thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, gop von bang quyen str dung dat, Vin phong dang ky dat dai chuyen thong
tin dia chinh cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu 50 tién str dung dat da duoc
mién, giam theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép
chuyén muc dich st dung d4t hodc theo s6 tién mién, giam tién st dung dat d3 duoc
xac dinh theo quy dinh cua phap luat.”

g) B6 sung khoan 11 vao sau khoan 10 nhu sau: “11. Truong hop dién tich dég duoc
Nha nudc giao giﬁt cod thq tién s dung dat va d}ch mién, gidm tién ‘sﬁ: dung dat theo
quy dinh tai Diéu 18,7Diéu 19 Nghi dinh nély~ nam trén pham Vi nhié}l dia ban co dia
gi61 hanh chinh cu thé khac nhau thi vi¢c mién, gidm tién s dung Siét duoc xac dinh
theo dién tich twong ting ¢ tirng dia ban co6 dia gidi hanh chinh cu thé.”

6. Stra doi, bo sung khoan 1, khoan 5 Diéu 18 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

Bii bo diem d va stra d6i diém d thanh diém d.

b) Stra d6i, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. ThAm quyén quyét dinh mién tién st dung dat.

Ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh giao dat theo quy dinh tai Dicu 123 Luat Pat dai
nam 2024 quyet dinh viéc mién tlen sir dung dét khi quyet dinh giao dat, chuyén muc
dich str dung dat, cong nhén quyen s dung dat cho ddi tuong tuong Gng véi ddi
tuong thude tham quyén giao dat theo ho 8o trinh cua co quan c6 chire nang quan ly
dat dai; trong d6 ghi rd nodi dung: 1y do mién, dién tich dugc mién tién su dung dat.”

7. Stra d6i, bd sung mot s6 khoan cua Diéu 19 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Giam 50% tién sir dung dat di véi cac trudong hop sau:

a) Nguoi nghéo, ho gia dinh hodc ca nhan 1a ngudi dan toc thicu sb sinh séng tai cac
dia ban khong thude dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

b) Giao dat ¢ d6i v6i ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat gin lién v6i nha ¢
phai di chuyén cho ¢ ma khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat & va khong cod
cho & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat bi thu hoi.”

b) Thay thé cum tir “cac xa bién gidi, hai dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh
chinh cap xa” thanh “dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Luat bat dai nam
2024.” tai khoan 2, khoan 3.

8. Stra doi, bo sung mdt s6 diém, khoan cua Pi¢u 22 nhu sau:
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a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Pbi tuong dugc ghi no tién st dung dat, mire tién st dung dat duge ghi ng, thoi
han ghi nog tién st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat, Nghi dinh vé cap Gidy ching nhan. Truong
hop thudc ddi twong ghi ng tién stt dung dat khi cip Gidy chung nhan lan déu theo
quy dinh tai Nghi dinh vé cip Glay chtng nhan thi trinh ty, tha tuc ghi no tién st
dung dat, thanh toan x6a ng tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu nay.”

b) Stra d6i, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Truong hop thude d6i tuong ghi ng tién s dung dat khi cap Gidy ching nhén lan
dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy ching nhén, nguoi sir dung dat dang ky
nguyén vong ghi ng tlen st dung dat trong hd so dé nghi cip Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai Nghi dinh vé cap Glay ching nhan.”

9. Stra doi, b6 sung mdt s6 khoan cua Diéu 30 nhu sau:
a) Stra do1, bo sung khoan 4 nhu sau:

B sung cum tur “tinh thu tién thué dat” vao sau cum tir “Dién tich dat” tai ph?m cong
thtrc tinh khodn tién bo sung.

b) Stra ddi, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop chua c6 quyét dinh cho thué dat, hgp dong thué dat nhung dang sir
dung dit vao muc dich thudc dbi tuong phai thué dét theo quy dinh cua Luat Dat dai
nim 2024 thi nguoi st dung dat phai nop tién thué dat hang nim cho thoi gian sir
dung dat nay. So tién thué dat hang nim duoc tinh theo murc ty 1& (%) dé tinh don gia
thué dat va gia dat tinh tién thué dat cua ting nim st dung dat dén thoi diém Nha
nudc ban hanh quyét dinh cho thué dit; dién tich tinh tién thué dat 1a dién tich thuc té
dang st dung; muc dich st dung dat dé tinh tién thué dat héng nam theo muc dich
thuc té dang sir dung. Co quan thué tinh tién thué dat phai nop hang nim va thong béo
cho nguoi sir dung dat phai nop. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao co quan néng
nghiép va mdi truong hoan thién hd so cho thué dit theo quy dinh cua phap lut.

Viéc tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho
thué dat tré vé sau duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

10. Stra doi, bo sung mat s tiét, diém cuia khoan 3 Piéu 34 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung tiét bl diém b nhu sau:

B6 sung ndi dung: “Khoan tién nay duoc trir vao tién thué dat néu loai dat sau khi
chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra ti€n thué dat mot 1an cho ca thoi gian

thué hodc duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat néu loai dat
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sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim” tai
doan cudi tiét bl diém b.

b) Stra d6i, bo sung tiét b3 diém b nhu sau:

“b3) Truong hop dit nhin chuyén nhuong c6 ngudn gdc duoc Nha nudc giao dit
khong thu tién st dung dit nhung khéng phai 1a dat néng nghiép hodc nhan chuyén
nhuong tai san trén dat gin lién voi dat thué tra tién thué dat hang nim khi chuyén
muc dich str dung dat ma dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho thué dat thi tién
dat truéce khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi s dung dat da tra trude tién thue dat cho mot s6 nam theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai hodc da imng trudce tién b01 thuong, giai phong mat bang
va dugc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop hang nim
bang cach quy ddi ra sd nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat
nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nudc ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich thi sé nam, thang chua sir dung hét duoc quy doi ra
tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat theo don gia thué dat tra tién hang
nam tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich; viéc xac
dinh tién dat trude khi chuyén muyc dich stir dung dét trong truong hop s6 niam, thang
chua sir dung hét khong tron nam, tron thang thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
42 Nghi dinh nay. Khoan tién nay duoc trir vao tién thué dat néu loai dat sau khi
chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué hoac duogc quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam.”

¢) Stra d6i, b6 sung tiét b4 diém b nhu sau:

“b4) Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 thdi han st dung 6n dinh
lau dai (khong phai 1a dat nong nghiép) da duoc cap Gidy ching nhan theo quy dinh
ctia phap luat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 dé str dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh
bang (=) tién thué dit cua loai dit sau khi chuyén muc dich st dung dt theo quy dinh
tai diém a khoan nay. Khoan tién nay duogc trir vao tién thué dat cua du an sau khi
chuyén muc dich str dung dat.”

d) Sira doi tiét c2 va bo sung tiét ¢3 diém ¢ nhu sau:

“c2) Do voi truong hop thué dét tra tién hing ndm thi tién dat trudc khi chuyén myc
dich su dung dat dugc tinh bang khong (=0). Truong hop nguoi st dung dat da tra
trude tién thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh cta phép luat ve dat dai trudc ngay
Luat Pét dai naim 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh hodc da ing trudce tién b01 thuong, giai
phong mat bang va dugc co quan nha nudc cho phép khau trir vao tién thué dat phai
nop hang nim bang cach quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi tién dt trude khi chuyén muc dich sir
dung d4t duge xac dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.
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c3) Tién dit trude khi chuyén muc dich str dung dat tai tiét c1, tiét c2 diém nay dugc
trir vao s tién thué dat phai nop néu thudc truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué. Trudng hop ngudi duge Nha nude cho thué dit tra tién hing nim thi
tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat tai tiét cl, tiét ¢2 diém nay duoc quy
d6i ra thoi gian di hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.”

11. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Diéu 36 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

Bb sung tu “tang” trudc cum tur “h¢ sb str dung dat” tai tiéu dé khoan 1.
b) Stra d6i, bo sung diém ¢ muc 1.1 khoan 1 nhu sau:

“c) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi ngudi sir dung dat phai nop tién
thué dat theo chinh sach va gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén. Trudng hop trude khi diéu chinh quy
hoach chi tiét ctua du 4n, nguoi s dung dat da tra trude tién thué dat cho mot s6 nim
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trudc ngay Luat Pat dai nam 2003 c6 hiéu luc
thi hanh hodc da tng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc co quan
nha nude ¢ tham quyén cho phép khiu trir bang cach quy d6i ra sé ndm, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam nhung chua st dung hét (chua trir hét) tinh
dén thot diém duoc co quan nha nudc 6 tham quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét ciia dy 4n thi sé nam, thang chua sir dung hét duoc quy doi ra sd nam, thang
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nim theo don gia thué dat tra tién hing
nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo cong thirc sau:

Pon gia thué dat tra tién hang nam ngudi str dung dat di tra trude
hodc don gia quy (101 s6 tién Gmg trudc kinh phi bdi thuong, ho
tro, tai dinh cu ra sb nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién
n = thué dat hang nim X

Pon gi4 thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi di€u chinh

Trong do:

n 1 s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nim theo don gia thué
dat tra tien hang ndm tinh theo quy hoach chi tiét sau khi di€u chinh;

T 1a s6 nam, thang hoan thanh nghia vy nop tién thué dat hang nim nhung chua sir
dung hét (chua trur hét).

Pon gia thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
duogc tinh cho toan b di¢n tich dat thué theo quy hoach chi tiét cuia du an.”

¢) B6 sung khoan 6 nhu sau:
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“6. Truong hop dy an c6 nhiéu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia co quan
nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat thi tinh tién thué dat nhu sau:

a) Truong hop nguoi su dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudc co thAm quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du an theo quy dinh cua phap luat ma
khong lam thay d6i co ciu sir dung dét, vi tri ting loai dat, dong thdi khong 1am ting
hé s6 sir dung dat thi khong phai tinh tién thué dat khi thay doi quy hoach chi tiét cia
du an; truong hop lam thay doi co cau sur dung dat hodc vi tri tung loai dat hodc lam
tang hé s6 s dung dat thi phai tinh tién thué dat tai timg thoi diém c6 quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay dé tinh tong s tién thué dit phai ndp tai lan diéu chinh quy hoach
chi tiét cudi cung cuia du an.

b) Truong hop nguoi str dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat tra
mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quan 1y, co quan nha nude co tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du 4n thi tinh tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi
tiét cu01 cung va quy hoach chi tiét ma nguoi su dung dat da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (bao gom ca quy
hoach chi tiét dau tién cua du 4n).”

12. Stra 61, bo sung mot s6 di€ém cua khoan 1 Diéu 37 nhu sau:
a) Stra do1, bo sung di€ém a nhu sau:

“a) Poi v6i truong hop duoc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh
nay, sb tién thué dat hang nam phai ndp tai thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat
sau khi dd hét thoi gian duoc mién tién thué dét 1a tién thué dit dugc xac dinh theo
chinh sach va gia dt tai thoi diém quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sit dung dat sau khi diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32, khoan 10,
khoan 11 Piéu 51 Nghi dinh nay d6i véi thoi gian duge mién tién thué dat.”

b) Stra d6i, bo sung tiét c1 diém c nhu sau:

“cl) Truong hop duoc mién tlen thué dat mot sé nam theo quy dinh thi sau thoi gian
dugc mién tién thué dat mot sé nam, nguoi thué dat duoc khau trir kinh phi b01
thudng, hd tro, tai dinh cu bang cach quy doi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat theo cong thuc sau:

Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trude theo phuong 4n duoc
n = co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét

Tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:

n: S6 nam, thang hoan thanh nghia vy ndp tién thué dat hing nam.”
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13. Stra do1, bo sung mot s6 di€ém, khoan cua Piéu 38 nhu sau:

a) Bo sung diém c vao sau diém b khoan 7 nhu sau:

“c) Khi thyc hi¢n thu tuc chuyen nhuong, gép von bang quyén sir dung dat, Vin
phong dang ky dat dai chuyen thong tin dia chinh cho co quan thué dé co quan thué
tinh va thu s6 tién thué dat da dwgc mién, giam theo chinh sach va gia dat tai thoi
dlem cd quyét dinh cho thu¢ dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat hoic theo sd
tién mién, giam tién thué dat da dugc xac dinh theo quy dinh cta phap luat.”

b) Stra d6i, b sung khoan 9 nhu sau:

“9. Truong hop co quan, nguoi co tham quyén phat hién nguoi s dung dat da dugc
mién, giam tién thué dat nhung khong dap g cac dleu kién dé duoc mién, giam tién
thué dat (néu co) theo quy dinh tai thoi diém duoc mién, giam hodc sir dung dat khong
dung muc dich di duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung
khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai hoic
nguoi su dung dat dé nghi khong ap dung vu dii do khong con dap ung cac diéu kién
dé duoc mién, giam thi phai nop ngan sach nha nudc so tién thué dat da duoc mién,
giam. Viéc thu hoi s6 tién thué dat da duoc mién, giam thyuc hién nhu sau:

a) S tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi dugce tinh nhu sau:

al) SO tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi (bao gdm ca trudng hop ngudi sir
dung dat da duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat trudc ngay
Luat Dat dai nam 2024 co hiéu lyc thi hanh nhung dén nay, co quan, nguoi co tham
quyen phat hién nguoi st dung dat khong dap tng cac diéu kién dé duoc mién, giam
tién thué dat (neu c6) theo quy dinh) dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem
tinh tién thué dat theo quy dinh cta phap luat ting thoi ky cong (+) voi khoan tién
tuong duong véi tién cham ndp tién thué dat theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y
thué ting thoi ky.

Truong hop nguoi su dung dat dé nghi khong ap dung uu dai do khong con dap u:ng
cac dicu kién de dugc mién, giam (tu nguyén hoan tra sO tién thué dat da dugce mién,
giam) thi s6 tién thué dat dwgc mién, giam phai thu hdi duge tinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky cong
(+) v6i khoan thu bo sung tinh trén s6 tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi theo
nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai ndm 2024, khoan 9 Piéu 51
Nghi dinh nay.

Nguoi str dung dat khong phai hoan tra s tién dugc mién, giam theo dia ban uu dai
dau tu néu trong qua trinh st dung dit co su thay d6i quy dinh vé Danh muc dia ban
wu dii dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé& dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong dwong véi tién cham ndp, khoan thu bd sung quy
dinh tai tiét al diém nay tinh tur thoi diém dugc mién, gidm tién thué dat hodc thoi
diém nguoi st dung dat khong con dép ung di€u kién dugc mién, giam tién thué dat
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dén thoi diém co quan, ngudi c¢6 thim quyén quyét dinh thu hoi sb tién thué dat da
dugc mién, gidm.

b) Co quan, nguoi co tham quyen quyét dinh mién, giam tién thué dat thi c6 tham
quyén quyét dinh thu hdi sé tién di dwgc mién, giam.

¢) Trinh tu, thu tyc tinh, thu hdi sb tién thué dat d3 duge mién, giam:
c1) Pbi voi truong hop mién tién thué dat.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat it dai nam 2024, trong qua trinh thyuc
hién trinh ty, thi tuc dé cho thué dét, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai ¢ trach
nhiém thdéng ké, tong hop cac truong hop duwoc mién tién thué dat chuyén co quan
thué va cac co quan lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi da dugce
mién tién thué dat khong dap ing diéu kién dé dugc mién tién thué dat (neu co) tai
thoi diém mién hodc str dung dat khong dung muc dich di dugc ghi tai quyét dinh cho
thué dat, quyét dinh chuyén muc dich str dung dit sang loai dat thudc truong hop Nha
nudc cho thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi co quan, nguoi ¢ tham quyén gui co quan c6 chirc nang quan
ly dat dai dé chu tri, phdi hop véi cac co quan chic ning kiém tra, ra soat, xac dinh
viéc dap tng cac diéu kién dé dugc mién tién thué dat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh nguoi da duogc mién tién thué dat
khong dap (g diéu kién dé duoc mién tién thué dat (tai thoi diém mién) hodc st dung
dat khong dung muc dich di dugc ghi tai quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
muc dich stir dung dat sang loai dat thudc truong hop Nha nude cho thué dat nhung
khong thudc trudng hop bi thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cung cap quyet
dinh thu h01 Vlec mién tién thué dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé phéi hop
tinh, thu sd tién thué dat phai nop (khong duoc mién), khoan tién twong duong véi
tién chdm ndp tién thué dat hoic khoan thu bd sung (néu cd) theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

¢2) Di voi truong hop duogc giam tién thué dat.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi str dung dat
dd dugc giam tién thué dat khong dap ung diéu kién dé duogc giam tién thué dat (néu
cd) thi co quan, nguoi co tham quyén giri co quan thué dé chu tri, phbi hop v6i cac co
quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap ng cac diéu kién dé duoc giam
tién thué dat theo quy dinh va tinh, thu s6 tlen thué dat phai ndp (khong dugc giam),
khoan tién tuong duong voi tién cham nodp tién thué dat hoac khoan thu bd sung (néu
c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué chu tri, phdi hop véi co quan cé chirc ning quan 1y dat dai dé tinh,
thu so ti€n quy dinh tai di€ém a khoan nay.”
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c¢) Bo cum tur “dia ban cép huyén” tai khoan 13.

d) Bo sung khoan 17 nhur sau:

“17. Truong hop dién tich dat duoc Nha nudc cho thué dét va dugc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay niam trén pham vi nhiéu dia
ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé khac nhau thi viéc mién, giam tién thué dat dugc xac
dinh theo dién tich twong tng & ting dia ban ¢ dia giéi hanh chinh cy thé.”

14. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan cua Diéu 39 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

Thay thé cum tir “khoan 3, khoan 4” thanh “khoan 4, khoan 5”.
b) Stra d6i, bd sung khoan 4 nhu sau:

B6 cum tu “cép huyén” va cum tu “cép huyén thudc dia ban”, thay thé tir “huyén”
thanh “x3”.

¢) Stra d6i, bo sung khoan 7 nhu sau:
“7. ThAm quyén quyét dinh mién tién thué dat.

Nguoi c6 thim quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 123 Luat Dat dai
niam 2024 quyét dinh viéc mién tién thué dat khi quyét dinh cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat sang loai dat thudc truong hop Nha nude cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat cho d6i twong twong tng véi ddi tuong thudc thim quyén cho thué
dat theo ho so trinh ctia co quan c6 chic ning quan ly dat dai; trong d6 ghi rd noi
dung: 1y do mién, thoi gian mién, dién tich duoc mién tién thué dat.”

15. Stra d6i, bo sung khoan 1 Piéu 41 nhu sau:

“1. Truong hop duoc mién tién thué dat thi khong thuc hién thu tyc xac dinh gia dat,
tinh tién thué dit duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Pit dai nim
2024. Nguot st dung dat dugc mién tién thué dat khong phai thuc hién thu tuc dé nghi
mién tién thué dat.

Truong hop duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nim va duoc mién tién
thué dat mot sé6 nam theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay (hoic duoc trir kinh phi
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc quy doi thanh sé nam, thang hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat) thi trudc thoi diém hét thoi han duoc mién tién
thué dat (hodc thoi diém két thiic thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh do dugc trir
kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu) t6i thiéu 06 thang, nguoi sir dung dt phai di
lam thu tuc ké khai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trudng hop
ngudi st dung dat cham lam tha tuc ké khai nop tién thué dat theo quy dinh thi phai
nop sd tién thué dat truy thu hang nam theo chinh sach va gia dat ciia timg nim ; dong
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thoi, phai nop s tién twong duong tién cham nodp tién thué dit theo quy dinh cta phap

luét vé quan ly thue tinh trén sd tién thué dat phai nop déi voi thoi gian cham 1am thu
tuc ké khai nop tién thué dat.”

16. Stra doi, b6 sung khoan 4 Piéu 42 nhu sau:

“4. S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 04 tai
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

17. Stra 461, bo sung mot s6 di€ém, khoan cua Diéu 44 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, myc dich s dung dat, thoi diém tinh
tién st dung dat, tién thué dat (bao gdm thoi diém ban giao dét thyc té dbi v6i truong
hop tinh tién nop bd sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh
nay), thoi han thué dat, don gia thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh
nay, gia dat cy thé trong cac trudng hop phat sinh nghia vu vé tién st dung dat, tién
thué dat, tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (bao gdm ca truong hop
x4c dinh khoan tién sir dung dat, tién thué dat cua loai dat trude khi chuyén muc dich,
truée khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat).”

b) Stra d6i, bd sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Can cur quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co quan c6 chure
nang quan ly dat dai va cac co quan khac chuyén dén, thue hién tinh tién sir dung dat,
tién thué dat (bao gom ca tlen thué dat c6 mat nudc, tién thué dat dé xay dung cong
trinh ngim, cong trinh ngdm nam ngoai phan khong gian sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay); tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 7, Piéu 8, Piéu 34; khoan tién bod sung theo quy dinh tai Piéu 15,
khoan 4 Piéu 30, khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51; s6 tién sur dung dat, tién thué dat
dugc mién, giam phai thu hdi theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 38 Nghi dinh nay; s6
tién sir dung dat, tién thué dat duoc giam va thong bao cho nguoi sir dung dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.”

c¢) Stra do6i, bo sung di€ém a khoan 5 nhu sau:

“a) Xac nhan sd kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugce trir vao tién sir dung dat,
tién thué dat phai nop (bao gom ca viéc xac nhén s6 kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop dbi vai truong hop dugce
Nha nudc giao dat, cho thué dat va da ung trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cta phap lut trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh
nhung dén nay méi dé nghi duoc trir vao tién stir dung dat, tién thué dat phai nop).”

d) B6 sung diém c vao khoan 5 nhu sau:
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“c) Xac dinh khoan tién t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat dugce trir vao tién str dung dat tién thué dat phai ndp (trudng hop giao dat c6 thu
tlen st dung dét, thué dét tra tién mot 1an cho ca thot gian thu€) hodc dugce quy d6i ra
so nim, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit (truong hop thué dat tra
tién hang nam) d6i vai truong hop ty nhan chuyen nhuong quyén su dung dat dé thuc
hién du an dau tu ma duoc cip ¢ tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat

dé thuc hlgn du an trudc ngay Luat Dt dai nam ‘2024 co ble_:u lyc thi hanh nhung dén
nay moi dé nghi dugc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop.”

d) Stra diém c thanh diém d khoan 5.
18. Stra doi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Diéu 50 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Truong hop nguoi su dung dat dugc giao dat, cho phép chuyen muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho phép diéu chinh
quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép luat trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢
hi¢u luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop di duoc co quan nha nude c6 tham quyén tinh, thong béo tién sir dung
dat phai nop theo quy dinh cua phap luit truéc ngay Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu
lyc thi hanh nhung dén nay chua hoan thanh nghia vy tai chinh Vé tién sir dung dat
(chua nép hodc chua nop du) thi nguoi st dung dat phai nop s tién sur dung dat chua
nop hoac s tién sir dung dat con thiéu va nodp tién cham ndp (tinh trén s tién st dung
dat chua ndp hodc sb tién sir dung dat con thiéu) theo quy dinh cta phap luit vé quan
ly thué timg thoi ky.

b) Trudng hop co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu cau tinh lai ma phat sinh
khoan tién st dung dat tang thém so vai so6 tién da dugce thong bao quy dinh tai diém a
khoan nay thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop nguoi s dung dat da nop du sé tién theo Thong bao thi nguoi sir
dung dat phai ndp s6 tién str dung dat tang thém theo két ludn cua co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan va nop khoan thu bd sung tinh trén s6 tién ting thém theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu nay tinh tu
thoi diém tinh tién st dung dat theo quy dinh ciia phap luat timg thoi ky dén thoi diém
ngudi str dung dat ndp tién vao ngan sach nha nude.

b2) Truong hop chua ndp hodc chua nfp du s tién theo thong bao thi phai nop s tién
theo quy dinh tai diém a khoan nay; dong thot phai ndp s6 tién sir dung dat tang thém
theo ket luan cta co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va ndp khoan thu bd sung tinh
trén sb tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat it dai nim
2024, khoan 2 Piéu nay tinh tir thoi diém tinh tién s dung dat theo quy dinh ctia phap
luat ting thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung dat ndp tién vao ngan sach nha nudc.
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¢) Riéng d6i voi truong hop chuyen muc dich str dung dat truée ngay 01 thang 8 nam
2024 ma dat trude khi chuyen muc dich st dung dat c¢6 nhiéu hinh thuc st dung dat
hodc du 4n sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thire st dung dit nhung dén ngay

01 thang 8 nim 2024 ngudi st dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién str dung dit
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Bi€u 52 Nghi dinh nay.”

b) Stra d6i, b sung khoan 2 nhu sau:

“2. Pbi v6i truong hop di co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat Vé dat dai va phap luat
co lién quan trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 nhung chua quyét dinh gia dat dé tinh
tién st dung dat thi thyc hién tinh va thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2
biéu 257 Luat Dit dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung d6i véi thoi gian chua tinh tién sir
dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luét Pat dai nim 2024 dugc tinh
bang mirc thu 3,6%/nam tinh trén sb tién sir dung dat phai nop dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nim 2024:

a) Thoi gian chua tinh tién s dung dat theo quy dinh tai khoan nay dugc xac dinh nhu
sau:

al) D6i vai truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu 257 Luat Dat dai nim 2024
thi thoi gian chua tinh tién sir dung dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung
dat (thoi diém co6 quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich str dung dét, cho
phép chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat c6 thu tién str dung dit, gia han s
dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat; truong hop thoi diém ban giao dat thyc té
khong dung voi thoi diém ghi trong cac quyét dinh néu trén thi thoi gian chua tinh tién
str dung dat dugc tinh tir thoi diém ban giao dat thue t&) dén ngay lam viéc thir 8 ké tir
ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat ctia co quan c6 tham quyén.

a2) P6i v6i truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai
nam 2024

Truong hop gia dat tinh thu tién sir dung dit duoc xac dinh theo phuwong phap hé sb
diéu chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién sir dung dat duoc tinh tir thoi diém phai
tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
nam 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngdy c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién sir
dung dat ctia co quan c6 tham quyén.

Truong hop gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo cac phwong phép so
sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du theo quy dinh cta phap luat trude ngay
Luat Pat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi thoi gian chua tinh tién st dung dat
dugc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 257 Luit Dat dai nam 2024 dén ngay lam viéc thar 8 ké tir ngay c6
Quyét dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat ctia co quan cd thAm quyén, sau khi trir di
thoi gian toi da co quan nha nudc phai to chirc thuc hién viéc xac dinh gia dét cu thé
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dé tinh tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 Luat Dat dai naim 2024 13
180 ngay va thoi gian bi anh huong tryc tiép dén viéc sir dung dat do thudc truong
hop bat kha khang (néu c6) twong tu quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nim 2025, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 cua Chinh phu.

b) Pbi véi thoi gian chua tinh tién st dung dat chin nam thi khoan tién nguoi st dung
dat phai nop bd sung dugc tinh bang murc thu bd sung néu trén tinh trén sb tién sir
dung dat phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét it dai
nam 2024.

¢) Pdi voi thoi gian chua tinh tién sir dung dat khong chin nam thi khoan tién ngudi
sir dung dat phai nop bo sung duoc tinh bang (=) murc thu bd sung/365 ngay nhan (x)
sd ngay khong tron nam phai ndp bd sung nhan (x) s tién st dung dat phai nop duoc
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi st dung dat phai ndp bd sung néu trén duoc thyc hién
va thong bao cung voi Thong bao nop tién st dung dat cua co quan nha nudc co tham
quyen; viéc tinh tién cham ndp (néu co) thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé quan
1y thué.”

c¢) Stra doi, bo sung di€ém a khoan 3 nhu sau:

“a) DPoi véi hd gia dinh, ca nhan da dugc ghi ng tién st dung dat truée ngay 10 thang
12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toan tién sir dung dat con no theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém cdp Gidy chiing nhan (hodc theo sb tién ghi trén Gidy chiing nhan da
duoc xac dinh theo ding quy dinh cua phap luat).”

19. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan cua Diéu 51 nhu sau:
a) Stura doi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. T6 chuc, ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai da dugc Nha
nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma thudc
truong hop thué dét theo quy dinh cta Ludt DAt dai nim 2013, nay chuyén sang thué
dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Luat D4t dai naim 2024 thi thyc hién tinh, thu,
nop tién thué dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Déi voi dat ciia don vi su nghi¢p cong 1ap, doanh nghiép 100% v6n nha nudce st dung
dat dé xay dung cong trinh cap nude sach, thoat nude va xur ly nude thai tai d6 thi va
néng thon thude doi tuong phai chuyén sang thué dit va duogc mién tién thué dat theo
quy dinh cta Luat Dit dai nim 2013 nhung chwa chuyén sang thué dat hoic da
chuyén sang thué dat nhung chua hoic cham lam thu tuc dé duoc mién tién thué dat
va co quan thué chua ban hanh thong bao ndp tién thué dat thi nay khong phai nop
tién thué dat ddi véi thoi gian chua hodc chdm lam tha tuc dé duoc mién tién thué dat
theo quy dinh tru6c ngay Luat DAt dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh. Truong hop co

17



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

GP
quan thué da ban hanh thong bao ndp tién thué dat va tién cham ndp tién thué dat (néu
c6) ma don vi su nghiép cong 1ap, doanh nghiép 100% von nha nude sir dung dat dé
xay dung cong trinh cAp nudc sach, thoat nude va xtr Iy nude thai tai d6 thi va nong
thon chua ndp hodc chua ndp du theo thong bao thi cac don vi, doanh nghiép nay bao
cao cac B9, nganh, dia phuong chu quan dé tong hop, dé xuét phuong an xu ly va gui
vé Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh tong hop, bao cao cap co tham quyén xem x¢t, quyét

dinh. Ddi v6i trudng hop dd nop tién thué dat va tién cham ndp (neu co) tru’O’c ngay
Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi Nha nudc khong hoan tra sd tién di nop.”

b) Thay thé cum tir “t6 chirc trong nudc, cong ty néng, lam nghiép” thanh “ngudi sir
dung dat” tai khoan 4.

c¢) Stra doi, bo sung diém c khoan 5 nhu sau:

“c) Trudng hop ngudi st dung dat chua 1am tha tuc dé duoc mién, giam tién thué dat
nhung dang con trong thoi gian dugce mién, giam tién thué dat theo quy dinh ciia phap
luat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va nay chua hoan thanh nghia vu
vé tién thué dt thi thuc hién mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay
cho thot gian vu dai con lai.”

d) Sira doi, bd sung khoan 7 nhu sau:

“7. Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat
sang loai dat thudc trudng hop Nha nudc cho thué dat, diéu chinh quyét dinh cho thué
dat, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phap luit trudc ngay
Luat Dit dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué da dugc co quan nha
nudc c¢6 tham quyen tinh, thong bao tién thué dat phai ndp theo quy dinh cta phap luat
truéc ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢ hiéu lyc thi hanh nhung dén nay chua hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tlen thué dat thi ‘nay phai nop so tién thué dat con thiéu va
nop tién chdm ndp (tinh trén sb tién con thiéu) theo quy dinh cua phéap ludt vé quan 1y
thué ting thoi ky.

b) Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, nay co quan thanh tra,
klem tra, kiém toan yéu cau tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat ting thém so véi
s6 tién da duoc thong bao quy dinh tai diém a khoan nay thi thyc hién nhu sau:

bl) Truong hop dé nop du s6 tién theo Thong bao thi ngudi st dung dat phai nop sb
tién thué dat tang thém theo ket ludn cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va nop
khoan thu bo sung tinh trén sd tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu
257 Luat Dat dai ndm 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo
quy dinh cua phap luat ting thoi ky dén thoi diém nguoi st dung dat ndp tién vao
ngan sach nha nudc.

b2) Truong hop nguoi s dung dat chua ndp hodc chua ndp du sb tién theo thong bao
thi ngoai s6 tién phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir dung dét phai
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nop s6 tién thué dat tang thém theo két luan cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan; dong thot ndp khoan thu bd sung tinh trén so tién tang thém theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tur thoi diém

tinh tién thué dat theo quy dinh cua phap luit timg thoi ky dén thoi diém ngudi sir
dung dét ndp tién vao ngan sach nha nudc.

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, nay co quan thanh tra, klem tra,
kiém toan yéu cau tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat tang thém so voi sb tién da
nop thi ngudi sir dung dat phai ndp s tién thué dat ting thém va tién thué dat hang
nim theo két luan cta co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan; dong thoi nop khoan thu
bd sung tinh trén s tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luit
Dat dai nam 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat timg thoi ky dén thoi diém nguoi s dung dat ndp tién vao ngan sach
nha nudc.

d) Riéng ddi voi truong hop chuyén muc dich str dung dét trude ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu luc thi hanh ma dat truge khi chuyén muc dich str dung dét c6 nhiéu hinh thuc
sit dung dat hodc du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thic sir dung dat
nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nguoi st dung dat chua hoan
thanh nghla vu vé tién thué dat thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 Nghi
dinh nay.”

d) Stra doi, bo sung khoan 9 nhu sau:

“9. Truong hop da co quyét dinh cho thué dat cho phép chuyén muc dich su dung dat,
cho phép chuyén tir hinh thic thué dit tra tién hing nim sang thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh
quy hoach chi tiét ciia dy 4n theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai va quy dinh khéc
ctia phap ludt c6 lién quan truéc ngdy Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
nhung chua quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dat thi thuc hién tinh va thu tién thué
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai nim 2024.

Khoan tién ngudi st dung dét phai ndp bd sung ddi véi thoi gian chua tinh tién thué
dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pat dai nim 2024 dugc tinh bang
muc thu 3,6%/nam tinh trén sd tién thué dat phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 257 Luat Dit dai nam 2024 nhu sau:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dugc xac dinh nhu
sau:

al) DBéi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nim 2024
thi thoi gian chua tinh tién thué dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué dat (thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, cho phép
chuyen tu giao dat co thu tién sir dung dat sang cho thué dat, cho phép chuyén tir thué
dat tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat; truong hop thoi diém ban
giao dat thyc té khong ding voi thoi diém ghi trong cac quyét dinh néu trén thi thoi
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gian chua tinh tién thué dat duogc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc té) dén ngay 1am
viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dit cia co quan c6 thim

quyén.

a2) Poi voi trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai
nam 2024

Truong hop gia dét tinh thu tién thué dat duoc xac dinh theo phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién thué dat dugc tinh tir thoi diém phai tinh tién
thué dit theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luét Dét dai nam 2024
dén ngay lam viée thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dét cua co
quan c6 tham quyén.

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat duoc xac dinh theo cac phuwong phéap so sanh
tryc tiép, chiét trr, thu nhap, thing du theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Luat
Pat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi thoi gian chua tinh tién thué dat duoc tinh
tir thoi diém phai tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Luat Dat dai nam 2024 dén ngay lam viéc tho 8 ké tir ngdy co Quyét dinh gia dat d@é
tinh tién thué dat ctia co quan c6 thAm quyén, sau khi trir di thoi gian t6i da co quan
nha nudc phai t6 chure thuc hién viée xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 Luat Dt dai nam 2024 1a 180 ngay va thoi gian bi anh
hudng truc tiép dén viée st dung dat do thudc truong hop bat kha khang (néu co)
trong tu quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024, khoan 5 Piéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025,
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh
pht.

b) Péi véi thoi gian chua tinh tién thué dat chan nam thi khoan tién ngudi sir dung dat
phai np bd sung dugc tinh bang mirc thu bé sung néu trén tinh trén so tién thué dat
phai ndp dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 257 Luat bat dai nam 2024.

¢) Dbi vé6i thoi gian chua tinh tién thué dat khong chin nam thi khoan tién nguoi sir
dung dit phai ndp bd sung duogc tinh bang (=) muc thu bd sung/365 ngay nhan (x) sb
ngiy khong tron nim phai ndp bo sung nhan (x) sé tién thué dat phai ndp duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi su dung dat phai ndp bod sung néu trén duogc thuc hién
va ra thong bdo cung vdi Thong bdo ndp tién thué dat ciia co quan nha nudc cé tham
quyen; viéc tinh tién chdm ndp (néu co) thyc hién theo quy dinh cta phap lut v€ quan
ly thué.”

e) Stra d6i, bo sung khoan 10 nhu sau:

“10. Trudng hop thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh (trir truong
hop quy dinh tai khoan 10a Diéu nay) va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai trude ngay Luat Dat dai nam 2024 co6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc duoc 6n dinh don gia thué dat dén hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian
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on dinh don gia thué dat thi thyc hién tinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi
dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué¢ dat nay dugc 6n dinh 05 nam, hét

chu ky on dinh tién thué dét thi thyc hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai
bicu 32 Nghi dinh nay.”

g) Bo sung khoan 10a vao sau khoan 10 nhu sau:

“10a. P4i véi cac dy an thué dit trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh da
thyc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Piéu 15 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (dugc stra d6i, bd sung tai khoan 4
Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016) ctia Chinh phu va
dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat theo quy dinh cta phap luat dat dai
truéc ngay Luat Pat dai naim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh, nguoi str dung dat tiép tuc
duoc 6n dinh don gia thué dat dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian on dinh don gia
thué dét thi tiép tuc dugc dicu chinh don gia thué dat dé tinh thu tién thué dét theo
murc ty 16 (%) diéu chinh don gia thué dat cta chu ky 6n don gia lién ké trude chu ky
diéu chinh.

Truong hop hét thoi han thué dat va duoc co quan nha nudc co thAm quyén ban hanh
quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat hoic truong hop duge co quan nha
nude c6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dat cia du an thi tinh tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké tir thoi diém duoc co quan nha nudc co
tham q}lyén quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat, didu chinh thoi han su
dung dat.”

h) Stra d6i, bo sung khoan 11 nhu sau:

“11. Truong hop thué dét tra tién thué hang nim ma thoi diém diéu chinh don gia thué
dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chwa thuc hién diéu chinh thi
tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh
nay; tién thué dat dugc 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc diéu
chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Ddi véi thoi gian da sir dung dat
nhung chua thyc hién diéu chinh don gia thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh thi thyc hién diéu chinh theo phap luat cua ting thoi ky dé thuc hién
thanh, quyét toan tién thué dat.”

i) B6 sung khoan 16 nhu sau:

“16. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc co thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép dugc nha
nude cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué sang dat & theo Luat Dat dai
nam 2013 trude ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc thi hanh nhung den ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung. dat thi
viéc tinh tién st dung dat khi chuyen muc dich st dung dat sang dit & va tinh tién thué
dat ciia cac loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat (tién dat truée khi chuyén
muc dich st dung dét) dugc thyc hién theo nguyén tac quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh
nay.”
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20. Stra d6i, b sung mot s khoan cta Diéu 52 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Poi v0i cac truong hop quy dinh tai Luat Diat dai ndm 2024 va céc van ban quy
dinh chi tlet huéng dan thi hanh cho phép ap dung theo chinh sach thu tién str dung
dat, thu tién thué dat va gia dit tai thoi diém trude ngay Luat Dit dai nim 2024 co
hiéu lyc thi hanh thi trinh ty, thu tuc, thim quyen vé tinh tién st dung dat, tién thué
dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac huéng dan Luat
Dit dai nim 2024.

Truong hop ty nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dé thuc hién dy an dau tuv ma
dugc cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an
hogc truong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dat va da ang trudc kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Luat Dt dai nam
2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung dén nay nguoi st dung dat méi dé nghi duge trir s6
tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, s6 tién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu da tng trude vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop thi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh viéc giao co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cap tinh
hoac Uy ban nhan dan cap xa xac dinh khoan tién t6 chuc kinh té da tra dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét, xac nhan sb kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu da ung trude (theo quy dinh cua phap luat trude ngay 01 thang 8 nam 2024) duoc
trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Truong hop ngudi sit dung dat dugc co quan nha nude co tham quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 va
da co quyet dinh phé duyét gia dat cu thé (ddi voi truong hop tinh tlen str dung dat,
t1en thué dat theo gia dat cy thé); di co hodc chua c6 Thong bao thu tién str dung dat,
tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo gia dat trén
Bang gia dat hoidc theo phuong phap hé sd dleu chinh gia dat) nhung dén ‘ngay 01
thang 8 nam 2024 chwa hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat, tién thué dat ma dat
trude khi chuyén muyc dich c6 nhiéu hinh thirc sir dung dat, trong d6 c6 dat & (nhung
khong tach thanh phén riéng trong du 4n sau khi chuyén muc dich) hodc du 4n sau khi
chuyén muc dich c¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dat thi tinh tién dat trude khi chuyén
muc dich dugc thyc hién theo nguyén tac quy dinh tai DBiéu 7 va Diéu 34 Nghi dinh
nay. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat dugc xac dinh tai thoi diém co
quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit. Nguoi st dung dat phai nop khoan tién twong duwong tién chim ndp tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap luét tung thoi ky d01 v6i khoang thoi
gian tr thoi diém co quan nha nuéc c6 tham quyen ban hanh quyet dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat dén thoi diém nop tién sir dung dt, tién thué dat.

Trudng hop sau khi tinh lai ma c6 chénh léch giita s tién st dung dat, tién thué dat
tinh lai va so tién theo Thong bdo thu tién st dung dat, tién thué dat va nguoi str dung
dat da ndp (gom ca truong hop tur ngay 01 thang 8 ndm 2024 nguoi st dung dat nop
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nghia vu vé tién str dung dat, tién thué dat) thi nguoi st dung dat phai nop s chénh
léch tdng vao ngan sach nha nudc hodc dugc hoan tra s6 chénh 1éch gidm bang cach
trr vao nghia vu tién st dung dat, tién thué dat; truong hop khong phat sinh nghia vu
tién st dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thue; truong hop khong con nghia vu tai chinh nao khac dé tru thi
hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc hodc phap luét
khéc ¢6 lién quan.”
21. Sira d6i, b6 sung Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung phan I1I Mau s6 01a/TB-TSDD nhu sau:

al) Stra doi, bo sung muc 4 nhu sau:

4.2. S6 tién nguoi st dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024, khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pha va diém ¢ khoan
5 Piéu 1 Nghi dinh nay (néu co):.................. dong.

4.3. Sb tién nguoi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81
Luat Dat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phit (néu ¢0):.......o.on..... dong.

a2) Stra ddi, bd sung muc 7 nhu sau:

“7. Sb tién con phai ndp ngan sach nha nuée [(7) = (4) - (5) - (6.3)]:.....ddng

a3) Stra doi, bé sung muc 8 nhu sau:
“8. Thoi han ndp tién:

8.1. Thoi han ndp tién d6i vai trudng hop khong thude truong hop quy dinh tai diém
8.2 muc nay:

<Théng bao 1an dau hodc thong bao diéu chinh, bd sung:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi st dung dat phai ndp
50% s0 tién theo Thong bdo nay.
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- Cham nhét 1a 90 ngay ke tir ngdy ban hanh Thong béo, nguoi sir dung dat phai ndp
50% s0 ti€n con lai theo Thong bao nay>.
8.2. Thoi han ngp tién trong déu gia quyén st dung ddi véi truong hop giao dat thong
qua dau gia quyén sir dung dat thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 21
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctua Chinh phu.”
b) Stra d6i, bd sung phan III Mau s6 01b/TB-TSDD nhu sau:

bl) Stra doi, bo sung muc 1 nhu sau:

“]. Tong s tién phai ndp:......................dong; trong d6:

1.2. S6 tién nguoi st dung dat phai nop bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024, khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pha va diém ¢ khoan
5 Piéu 1 Nghi dinh nay (néu co):......... ..... dong.

1.3. S tién nguoi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81
Luat Dat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phi (néu cd):.......... dong.

(VIBt DANG ChTT: .ot )
5. Thoi han nop tién:
<Théng bao 1an dau hodc thong bao diéu chinh, bd sung:

- Chém nhﬁt 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi st dung dat phai ndp
50% so tién theo Thong bao nay.

- Chém nhét 12 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi st dung dat phai nop
50% s0 tién con lai theo Thong bao nay>.”

¢) Stra d6i, b6 sung muc I Phan C Mau s6 01a/TB-TMPM nhu sau:
c1) Stra doi, bo sung diém 2 nhu sau:

“2. Tong sb tién phai nop: ........vveevnn..... dong; trong do:
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2.1. Tién thué dét phai ndp:............. SRR doéng (Thoi gian 6n dinh tién
thué dat: ké tu ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam ...).

2.2. S tién nguoi s dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2
biéu 257 Luat Pat dai nam 2024, khoan 7, khoan 9 Diéu7 51 Nghi dinh §6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va diém b khoan 13 Diéu
1 Nghi dinh nay (n€u c6):................. dong.

2.3. S tién nguoi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81

Luét Dét dai ndm 2024, khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu (néu co):............ dong.

c2) Stra doi, bo sung diém 6 nhu sau:
“6. Thoi han nop tién:

6.1. Thot han nop tién dbi voi trudng hop khong thude trudng hop quy dinh tai tiét 6.2
diém nay:

<Déi véi théng bdo lan dau: Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao
nay>.

<Déi véi théng bdo tir nam thi hai tré di:
- Ky tht nhét nop 50% cham nhat 1a ngay 31 thang 5;
- Ky thir hai nop du phan con lai cham nhat 1a ngay 31 thang 10;

- Trudng hop ngudi ndp thué ndp mot 1an tién thué dat cho ca nam thi thoi han ndp
chdm nhat 1a ngay 31/5 trong nam>.

<B,0”'i voi Thong bao diéu chinh, bo sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT: Cham
nhat 1a 30 ngay, ké tr ngay ban hanh thong bio nay>.

<Poi voi Thong bado diéu chinh, bo sung theo van ban cua co quan nha nudc co tham
quyén:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50%
so tién theo Thong bdo nay;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai nop 50%
sO tien con lai theo Thong bao nay>.
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6.2. Thot han ndp tién trung dau gia quyén sir dung d6i voi truong hop thué dat thong
qua dau gia quyén sur dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phua.”

d) Sira ddi, bd sung muc I Phan C Mau sb 01b/TB-TMPM nhu sau:

d1) Sira d6i, bd sung diém 2 nhu sau:

“2. Tong sb tién phai ndp: ............cccc...........dOng; trong do:

2.1. Tién thué dat phai nOP:. ... veveeeeeeeeieeeeenn... dong.

2.2 S6 tién nguoi su dung dat phai nop bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 2
bicu 257 Luat bat dai nam 2024, khoan 7, khoan 9 Diéuv 51 Nghi dinh §6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va diém b khoan 13 Diéu
1 Nghi dinh nay (néu co):............... dong.

2.3. 86 ’tién nguoi stt dung déat phai nop bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81
Luat Pat dai nam 2024, khoan 4 Di€u 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu (néu cd):............ dong.

2.4. Khoan tién phai ndp bd sung khac (néu co):............... dong.
d2) Sira d6i, bo sung diém 6 nhu sau:

“6. Thoi han nop tién:

6.1. Thot han ndp tién dbi voi trudng hop khong thude trudng hop quy dinh tai tiét 6.2
diém nay:

<Déi véi théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung>:

- Chém nhat 12 30 ngay ké tir ngdy ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai ndp 50%
s0 tién theo Thong bdo nay.

- Chém nhat 1 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai nop 50%
so tién con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué dat d6i voi ho so khai diéu chinh cham nhat 13 30 ngay, ké tur
ngay ban hanh Thong bao nay.

6.2. Thoi han ngp tién tring déu gia quyén st dung ddi véi truong hop thué dat thong
qua dau gia quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dicu 43
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phua.”

22. Bo sung, thay thé, bai bo mot sb cum tir tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP nhur
Sau:
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a) B6 sung cum tir “nim 2024” sau cum tir “Ludt Dat dai” tai toan bo Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

b) Thay thé cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” béng cum tr “Chu tich Uy ban nhan
dan cap x4”; cym tir “Thu truéng co quan thué” bang cum tir “Truong co quan thué”;

cum tur “Cuc truong Cuc thué” bang cum tir “Trudng co quan thué tinh, thanh phd”;

cum tur “Chi cuc trudng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc” bﬁng cum tu “Trudng co
quan thué co s6”; cum tir “Téng cuc Thué” béng cum tr “Cuc Thué”; cum tir “Cuc
Thué” b@ing cum tur “co quan Thué tinh, thanh ph6” cum tir “Chi cuc Thué” va cum tur
“Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc” béng cum tir “co quan Thué co s&”, cum tir
“xd, phuong, thi trdn; huyén, quin, thi x3, thanh phd thudc tinh” bing cum tir “xa
phuong, dic khu” tai khoan 2 Piéu 16, khoan 8 Piéu 19, khoan 1, khoan 2 Diéu 21,
khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Piéu 41, khoan 5 Diéu 44; cac Mau sb6 01a/TB- TSDD,
Mau s6 01b/TB-TSDD, Mau s6 01a/TB-TMBN va Mau s6 01b/TB- TMBN, Miu s6
02 Phy luc I (Quyét dinh vé viéc giam tién st dung dat), Mau s6 03 Phu luc I (Thong
bao vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vy tai chinh Ve thu tién sir dung dat) Mau
so 04 Phu lyc I (S6 theo ddi thu tién sir dung dat), Mau s6 02 Phy luc II (Quyét dinh

vé viéc giam tién thué dat).

c) Bo diém 2.3,’ stra d6i diém 2.4 thanh diém 2.3 tali muc ,2 Phan II Mau sb Ola/TB:
TSDD, Mau s6 01b/TB-TSDP; muc 2 phan B Mau s6 01a/TB-TMPN, Mau so6
01b/TB-TMPBN.

d) Bo cum tur “cac khoan 4, 5, 6 va 7” tai tiéu dé Diéu 9; bd sung khoan 5 vao sau
khoan 4 Piéu 9 nhu sau: “5. Dbi v6i phan dién tich con lai cta thira dat quy dinh tai
khoan 4 Diéu 141 Luat D4t dai nam 2024 thi thyc hién nghia vu tai chinh nhu céc
truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 10 cua
Nghi dinh nay.”

d) B6 sung cum tir “diém a,” sau cum tir “nay dugc cip Gidy ching nhan vao muc
dich dat ¢ theo quy dinh tai” tai diém a khoan 3, di€ém a khoan 4 Diéu 10.

e) Bo sung khoan 4a sau khoan 4 Piéu 11 nhu sau: “4a) Cac truong hop ho gia dinh,
ca nhén st dung dat khong ding muc dich dugc cong nhan quyén sir dung dat, khi
thyc hién cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat
dai nam 2024 thi phai nop tién str dung dat nhu trudng hop chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém nguoi st dung dat nop ho so
hop 1¢ dé nghi cap Gidy chiing nhan.”

g) Thay thé cum tir “ho gia dinh, ca nhan” thanh “ngudi sir dung dat”; bd sung cum tir
“la ho gia dinh, ca nhan” vao sau cum tir “nguoi st dung dat” tai khoan 3 Piéu 13. B6
sung noi dung: «; truong hop ngudi sir dung dat 1a to chire thi phai thuc hién nghia vu
tai chinh vé tién str dung dat, tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi Vol phén
dién tich dat phi nong nghiép tang thém theo quy dinh cua phap luét vé thu tién sir
dung dat, tién thué dat tai thoi diém cap Gidy ching nhan trude ddy.” vao cudi khoan
3 Piéu 13.
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h) Bb sung cym tu “tinh thu tién sir dung d4t” vao sau cum tir “Dién tich dat” tai phén
cong thirc tinh khoan tién bo sung tai khoan 1 Diéu 15.

i) B6 sung cum tir “(c6 xem xét dén yéu td dién tich dat dugc phép xay dung, dién tich
khong dugc phép xdy dung ma chi st dung vao muc dich lam canh quan, phu trg)”
sau cum tu “tirng muc dich st dung dat” tai diém a khoan 1 Dicu 26.

k) Thay thé cum tir “hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xir Iy khau trir kinh
phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai khoan
1 Diéu nay” thanh cum tir “viéc khiu trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay va theo nguyén tic quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay” tai khoan 2 Diéu 31.

1) B6 sung nodi dung: “Truong hop du an dau tu c¢6 hinh thirc thué dat tra tién hang
nam, thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an duoc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét duoc trur
vao tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué phai ndp, phan con lai (chua
dugc trur) tlep tuc dugc trir vao tién thué dat tra tién hang nam phai nop (bao gom ca
tlen thué dat phai ndp d6i vai phan dién tich dat xay dung cong trinh ngdm cua dy an,
néu c6)” vao cudi khoan 3 Piéu 31.

m) B6 sung diém d vao sau diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau: “d) Giam 50% tién thué
dat cho toan b thoi gian thué dat 1an dau ddi v6i ho gia dinh, ca nhéan 1a - nguoi dan toc
thiéu s6 thudc dién ho ngheo, ho can nghéo dugc Nha nude cho thué dat su dung vao
muc dich san xuét, kinh doanh tai ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 16 Luét Dét dai nam 2024.

Vi¢c xac dinh ho gia dinh, ¢4 nhan 1a nguoi dan toc thiél} s6, thudc dién ho ngheo, ho
can ngheo thuc hi¢n theo quy dinh ctia Chinh phu, quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh
pha.”

n) B6 sung vao cudi khoan 3 Diéu 48 ndi dung: “; trong d6 c6 nodi dung giao co quan
chire nang cua dia phuong phdi hop v6i co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai xac
dinh 1y do mién, dién tich dugc mién tién st dung dat, tién thué dat khi trinh co quan,
ngudi co tham quyén quyet dinh viéc mién tién st dung dat, tién thué dat khi quyét
dinh giao dat, cho thué dat, chuyén myc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18, khoan 7 Biéu 39 Nghi dinh nay.”

0) B6 sung cum tur “tién sir dung dat” sau cum tir “mién, gidam” tai khoan 3 Piéu 53.

p) Bai bo Mau s 03/LCHS Phuy luc II: Thong bao vé don gia thué dat; stra d6i Mau sd
04/LCHS Phu luc II thanh Mau s6 03/LCHS Phu luc II: S6 giao thong bao ndp céc
khoan nghia vy tai chinh vé dt dai; bd sung Mau s6 04/LCHS vé viéc xac nhan thoi
gian hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat do dwgc quy d6i sb kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu ma nguoi sir dung dat duoc khau trir vao tién thué dat phai
ndp vao Phu luc II.

28



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

|
Diéu 2. Sira doi, bo sung mdt sb diéu ciia Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31
thiang 7 nadm 2024 ctia Chinh phi quy dinh vé Quy phat trién dat

1. Stra d6i, bd sung diém c khoan 1 Diéu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chu tich Hoi dong quan Iy 1a Giam dc Qu; 01 Pho Chu tich con lai (néu
cO) va thanh vién khac cua HO1 dong quan 1y phai c6 Lanh dao: S& Tai chinh, S&
Nong nghiép va Moi truong”.

2. Stra ddi, b6 sung khoan 3 Piéu 12 nhu sau:

“3. Quy nhén uy thac chiu trach nhiém vé hoat dong ctiia Quy phat trién dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay, phap luat c6 lién quan va Quyét dinh ty thac cia Uy ban nhan
dan cip tinh; khong dugc st dung nguon vbn hoat dong ciia Quy phat trién dat vao
cac myc dich khac; Quy phat trién dat thuc hién hach toan va theo ddi toan bo vén
hoat dong cua Quy phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay; khong thuc hién
chuyén ngudn vbn hoat dong ciia Quy phat trién dat sang Quy nhan ty thac”.

3. Stra doi, bo sung khoan 3 Piéu 13 nhu sau:

“3. Vén hoat dong cua Quy phat trién dat duoc guri tai Kho bac Nha nudc tai dia
phuong, cac ngan hang thuong mai c6 von chi phoi cua Nha nude trén dia ban bao
dam an toan, hi¢u qua va duoc quy dinh tai Picu I¢ t6 chlrc va hoat dong ctia Quy phat
trién dat.

Quy phat trién dat mo tai khoan riéng tai Kho bac Nha nudc tai dia phuong, tai khoan
thanh ton tai cac ngan hang thuong mai c6 von chi phéi cia Nha nudc trén dia ban dé
quan 1y vén diéu 1& cua Quy. Vén didu 1& cua Quy chi dugc sir dung dé thuc hién
nhiém vu tmg vén va duoc hoan tra vén tmg theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trong
thoi gian tam thoi nhan ri, von diéu 1é ciia Quy dugc giri ¢6 ky han tai cac ngan hang
thuong mai co von chi phéi cua Nha nudc trén dia ban va dugc quy dinh tai Diéu 18 to
chtrc va hoat dong cia Quy phat trién dét, bdo dam an toan, hiéu qua va khong lam
anh huong dén viéc thyc hién nhiém vu cta Quy”.

4. Stra d6i, bo sung khoan 1 Piéu 14 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém a nhu sau:

“a) Ung von cho chu dau tu du an st dung von ngan sach nha nudc, don vi, to chic
cua Nha nudc thyc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu dé thyc hién vi¢c boi
thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luét vé dat dai, phap luét vé nha ¢

(trtr cac du an dau tu bang ngudn von khong phai nguon ngan sach nha nuéce).”

b) Stra d6i, bd sung diém b nhu sau:
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“b) Ung vbn cho don vi, t6 chirc theo quy dinh cua phap luat Ve dat dai dé tao lap,

phat trién quy dat tal dinh cu, tao quy dat dé to chirc ddu gia quyén sir dung dat ndp
ngan sach nha nudc”.

5. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 17 nhu sau:

“1. Mtc chi phi quan 1y vbn ing tor Quy phat trién dat khong vuot qua mirc 13i suat ap
dung ddi véi tién giri bang dong Viét Nam ctia Kho bac Nha nudc tai Ngan hang Nha
nudc Viét Nam theo quyét dinh cia Thong dbc Ngan hang Nha nuéc Vi€t Nam trong
cung thoi ky. Can cu tinh hinh thue té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh mtre chi phi quan Iy von tmg tir Quy ddi voi du an, nhiém vu cho phu hop; mirc
chi phi quan ly von tmg dugc xac dinh theo muc tai thoi diém ban hanh Quyet dinh
g von 1an dau cua ting du an, , timg nhiém vu, cb dinh trong ca qua trinh Gng von va
khong tinh theo thoi gian ing von.

Cong thirc xac dinh chi phi quan 1y vén tmg tir Qui phat trién dat nhu sau:

Téng s tién tmg vén thuc té

cua tung dy an, tung nhiém
Chi phi quan ly vu (trén co s& Quyét dinh
von ung tr Quy= ung von clia co quan, ngudix

Mire chi phi quan 1y
von tng to Quy
phat trién dat quy

phat trién dat c6 thim quyén quy dinh tai
khoan 1 Didu 16 Nghi dinh dinh tai khoan nay
nay)

Vi€c chi tra chi phi quan ly von tng cho Quy phat trién dat dugc thuc hién mot lan
hozc nhiéu 1an trén co s& tién d6 bé tri von dau tu cta timg dy an, ting nhiém vu”

6. Stra doi, bo sung diém a khoan 1 Piéu 18 nhu sau:
“a) T6 chirc duoc img vbn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh nay lap ho so
dé nghi hoan tra von ng cho Quy phat trién dat, giri Kho bac Nha nudc (noi t6 chirc

duogc g von mé tai khoan). HO so gom:

Gidy d& nghi hoan tra vn img cho Quy phat trién dat (trong d6 néu rd s tién tmg von
tr Quy phat trién dat chua hoan tra, thoi han ng): 02 ban chinh;

Giéy rat von theo Mau tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay: 02 ban chinh va
doi voi truong hop gui ho so qua Trang thong tin dich vu cong cua Kho bac Nha
nudc, cac thanh phan ho so phai duoc ky so theo quy dinh;

Quyét dinh ung von tir Quy phat trién dat ciia co quan, nguoi c6 thim quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Quyét dinh giao ké hoach von hang nim cua du an (trong d6 c6 s tién hoan tra vbn
ung cho Quy): 01 ban sao;
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Quyet dinh hoan tra von tng cho Quy phat trién dat ctia co quan, nguoi co tham
quyén quyét dinh phé duyét du an dau tu hodc cla co quan, ngudi co thim quyén
dugc giao lam chu dau tu du an: 01 ban chinh”.
7. Stra di, bd sung khoan 2, khoan 3 Piéu 21 nhu sau:
“2. Céc khoan chi gom:

a) Truong hop Quy hoat dong theo mé hinh ddc 1ap, cac khoan chi cia Quy gom:

Chi phuc vy hoat dong tng vén, thu hdi von tmg, quan 1y vén hoat dong ciia Quy phat
trién dat;

Chi tién luong, cac khoan phu cap va cac khoan chi khic cho céc thanh vién Hoi dong
quan ly, Ban kiém soat, Co quan di€u hanh nghiép vu Quy phat trién dat theo quy
dinh &p dung do61 véi don vi su nghiép cong 1ap;

Céc khoan ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phép ludt;

Cac khoan chi khac truc tiép phuc vu cho hoat dong ciia Quy dugc quy dinh trong
Quy ché chi tiéu ndi bd cua Quy.

b) Trudong hop Quy hoat dong theo md hinh uy thac, cac khoan chi cia Quy gom:

Chi phi ty thac quan 1y Quy phat trién dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

Chi céc khoan phu cap va cac khoan chi khac cho cac thanh vién Hoi dong quan 1y,
Ban kiém soat, Co quan di€u hanh nghiép vu Quy phat trién dat theo quy dinh ap dung
do1 voi don vi su nghi€p cong 1ap;

Céc khoan ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phép luat;

Cac khoan chi khac tryc tiép phuc vu cho hoat dong ciia Quy dugc quy dinh trong
Quy ché chi tiéu ndi bo cia Quy.

3. Can cr vao tinh hinh thyc té, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh murc chi phi y
thac quan 1y Quy phat trién dat cho phu hgp va duge quy dinh tai Didu 1¢ to chic va
hoat déng ctia Quy, nhung t6i da khong qua 50% khoan thu ctia Quy quy dinh tai
khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh nay.”

8. Bo sung khoan 3, khoan 4 vao sau khoan 2 Diéu 25 nhu sau:
“3. Truong hop Quy phat trNién dat da ung von theo dung quy dinh cua phap luat dé
thuc hién vi¢c boi thuong, ho tro, tai dinh cu, tao quy dat theo quyét dinh cua co quan,

ngudi c6 thdm quyén trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma dén thoi diém
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh con dang thuc hién thi ti€p tuc thuc hién Gng von
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theo quyét dinh ctia co quan, ngudi c6 tham quxén d3 ban hanh; viéc hoan tra von tGng
cho Quy thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 25 Nghi dinh nay.

4. Nguon Von hién c6 cua Quy phat trién dat (gdm VOl’l dleu 1€ da duoc co quan, nguoi
c¢6 tham quyén cap theo quy dinh cua phap luat, ngudn vén khac theo quy dinh cua
phap luat) tinh dén ngay Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét kién toan to chtrc bd
may, stra d6i, bd sung Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Quy duoc tinh vao von diéu 16
ban dau cta Quy xac dinh theo quy dinh tai Dleu 13 Nghi dinh nay theo Quyét dinh
cia Uy ban nhan dan cap tinh; truong hop vén diéu 1é ban dau cia Quy quy dinh tai
Diéu 1¢ t6 chuce va hoat dong cua Quy theo quy dinh tai Nghi dinh nay 16n hon s6 von
hién c6 thi vén diéu 1é cua Quy con thiéu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi
dinh nay, truong hop nho hon s6 V(’)Il hién c6 thi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay co
Quyet dinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh vé xac dinh ngudn von hién c6 dugc tinh
vao von diéu 1¢ ban dau cia Quy, Quy c6 trach nhiém nép khoan chenh 1éch nay vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh ciia phap luat vé ngan sach nha nudc.”

Pic¢u 3. Piéu khoan chuyén tiép

1. Viéc xu ly chuyen tiép ddi voi cac truong hop da co quyét dinh gia dat dé tinh thu
tién sir dung dat, tién thué dat va khoan tién nop bod sung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Luat it dai nim 2024, khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7, khoan 9 Piéu
51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat da nop khoan thu bo sung theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s
103/2024/NDb-CP th1 duoc tinh lai khoan tién ndp bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh
nay. Truong hop phat sinh chénh 1¢ch tang gitra s6 tién tinh lai va sb tién da nop thi
ngudi st dung dat phai nop thém sb tlen chénh léch. Truong hop khoan tién nop bd
sung sau khi tinh lai nho hon so véi sd tién da nop thi nguoi st dung dat dugc Nha
nudc hoan tra bang cach trir vao nghia vu tlen sur dung dat, tién thué dat; truong hop
khong phét sinh nghia vu tién st dung dét, tién thué dét thi trir vao nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cta phap lut vé quan 1y thué; truong hop khong con nghia vu tai
chinh nao khéac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phap lut vé ngan sach
nha nudc hodc phép luat khac co lién quan.

b) Truong hop co quan thué da tinh va thong bao sb tién phai ndp bd sung theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi
dinh s& 103/2024/ND-CP nhung den ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nguoi
str dung dat chua nop khoan thu bd sung theo théng bao cua co quan thué thi thuc hién
tinh lai khoan tién nop bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay va diéu chinh Thong
b4o sb tién phai ndp bd sung theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué. Nguoi sir
dung dt phai nop khoan tién chdm ndp khoan thu bd sung (néu co) theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué.

2. Trudng hop thoi gian 6n dinh don gia thué dat tiép theo cua dy an trong khoang
thoi gian tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 dén ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh
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va co quan nha nudc cd thim quyén da diéu chinh don gi4 thué dat theo quy dinh tai
khoan 10, khoan 11 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND- CP thi ké tir ngay Nghi dinh
nay co hi¢u lyc thi hanh, nguoi sir dung dat duoc tinh lai tién thué dat theo nguyén tac
diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 10a Piéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP (dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 28 Piéu 1 Nghi dinh nay);
truong hop sO tién thué dat da nop ciia ndam 2024 va nam 2025 (néu cd) cao hon s
tién thué dat tinh lai thi dugc Nha nudc hoan tra bang cach trir vao nghia vu tién thué
dat; truong hop khong phét sinh nghia vy tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué; trudng hop khong con nghia vy tai

chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phap lut vé ngan sach
nha nudc hodc phép luat khac co6 1ién quan.

3. Truong hop du an dau tu co nhiéu hinh thuc sir dung dat (giao dat khong thu tién st
dung dat giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat) hoic du an ¢ hinh thic thué
dat tra tién hang nam va thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thug, néu nguoi thuc
hién du an dau tu da tu nguyén tng trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
phuong an dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chua dugc trir (hoac chua trur het) kinh phi boi thuong,
hd tro, tai dinh cu vao tién s dung dat, tién thué dat phai nop va nguoi st dung dat
chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi duoc thuc hién khau
tru kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4, diém 1 khoan 22
Diéu 1 Nghi dinh nay.

Pi¢u 4. Hiéu lyc thi hanh va trach nhiém thuc hién
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

2. Bii bo Piéu 13 Nghi dinh s6 125/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2025 cua
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan 1y nha nudce cia BJ Tai chinh.

3. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thuge Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thudc trung wong trong pham vi
chttc nang, nhiém vu cua minh chiu trach nhiém hudéng dan va thi hanh Nghi dinh
nay.

TM. CHINH PHU
Noi nhin: KT. THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Dang; PHO THU TUONG
- Thu tudéng, cac Pho Thu tudng Chinh
phu;
- Cac b9, co quan ngang b, co quan
thudc Chinh phu;
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- HDND, UBND cic tinh, thanh phd truc
thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban ctua
Dang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban cia
Quéc hoi;

- Van phong Quéc hdi;

- Toa 4n nhan dan toi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc
Viét Nam;

- Co quan trung wong cia céc to chirc
chinh tri - xa hoi;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro 1y TTg,
TGD Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi
truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b).
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