CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S4: 103/2024/ND-CP Ha Ngi, ngay 30 thang 7 nim 2024

NGHI PINH
QUY DPINH VE TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Can cir Luqt 76 chicc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua déi, b6 sung mét
50 diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22
thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Theo dé nghi cua Bo truwong Bo Tai chinh;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.
Chuong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién st dung dat (bao gém tinh, thu, ndp, mién, giam tién sir dung dt; xir Iy kinh
phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu; ghi no tién sir dung dat) quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 153 Luat Bat dai trong céc trudong hop:

a) Nha nude giao dét co thu tién st dung dat.

b) Nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat thudc truong hop
Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat.

¢) Nha nu6c cong nhan quyén sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, diéu chinh
quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc s dung dat, cho phep su dung dat ket
hop da muc dich theo quy dinh cta phap luat ma phat sinh nghia vu vé tién sir dung
dat.

2. Tién thué dét (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; xir 1y kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153 Luat Pat dai trong
cac truong hop:

a) Nha nude cho thué dit (bao gdm ca dat c6 mit nudc).

b) Nha nudc cho phép chuyén muc dich str dung dat sang loai dat thudc truong hop
Nha nuée cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nuéc cho thué dat dé xay dung cong trinh ngam trong 1ong dat c6 muc dich
kinh doanh ma cong trinh nay khong phai 1a phdn ngim cta cong trinh x4y dung trén
mat dat; dat xay dyng cong trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac, su
dung cong trinh ngdm quy dinh tai Piéu 216 Luat Dét dai.



d) Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han su
dung dat, diéu chinh quyét dinh cho thué dit, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép
chuyén hinh thtc sir dung dat, cho phép st dung dat két hop da muc dich theo quy
dinh ctia phap luat thudc truong hop phai nop tién thué dat theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dat tang thém, tién thué dit ting thém) d6i véi
truong hop dugce Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu ma khong dua dét vao su dung, cham tién do st dung dat quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dt dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan nha nudc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién sir dung dat, tién thué dt.

2. Nguoi SI:I dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luég Dat dai dugc Nha n}r('fc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han sur dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, diéu chinh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc su dung dat, cong nhan quyén sir dung dat
ma thudc truong hop phai ndp tién str dung dat, tién thué dat.
3. Céc’d(*)i tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién st dung dat, tién
thué dat.
Chuong 11

TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT
Muc 1. TINH TIEN SU DUNG PAT
Piéu 3. Cin ct tinh tién sir dung dat
1. Dién tich dét tinh tién str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.
2. Gia dat tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.
3. Chinh sach mién, giam tién st dung dit theo quy dinh tai cac Piéu 17, 18 va 19
Nghi dinh nay.
Pi¢u 4. Dién tich dat tinh tién sir dung dat
1. Dién tich tinh tién sur dung dat ddi véi truong hop duoc giao, duoc chuyén muc dich
st dung dat, dugc di€u chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyén hinh thic s dung dat la
dién tich dat c6 thu tién sur dung dat ghi trén quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, di€u chinh quy¢t dinh giao dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén
hinh thirc st dung dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén.
2. Dién tich tinh tién stir dung dat d6i véi truong hop cong nhén quyén sir dung dat 13
dién tich dat dugc cong nhén ghi trén Phiéu chuyén thong tin d€ xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai (sau day goi la Phiéu chuyén théng tin) do co quan c6 chirc nang quan
Iy dat dai chuyen dén co quan thue theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu vé diéu
tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén 5O hru tai

san gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh vé cip gidy
chirng nhan).



Viéc xac dinh han muc giao dat &, han ‘ml'rc cong nhan dat & cua h(f) gia dinh, ca nhan
duoc thuc hién theo quy diph tai cac Dicu 141, 195 va 196 Luat Dat dai, Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai, Nghi dinh vé cap
giay chirng nhan.

3. Dién tich tinh tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay duoc
tinh theo don vi mét vudng (m?).

Picu 5. Gia dat tinh tién sir dung dat

1. Gia dat tinh tién s dung dat 1a gia dat trong Bang gia dat ap dung cho céc trudng
hop quy dinh tai cic diém a, h va k khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai.

2. Gia dat tinh tién sir dung dat la gia dat cu thg ap dung cho céc truong hop quy dinh
tal diem a, diém d khoan 1 Diéu 1@0 Lua:[ bat dai dugc xac dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

3. Gia dat tinh tién sir dung dét 1a gia trang dau gia 4p dung trong trudng hop dau gia
quyén su dung dat.

4. Gia dat tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay duoc xéac
dinh theo don vi dong/mét vudng (d6ng/m?).

Diéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc giao dit

1. Tién str dung déat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat duogc tinh nhu sau:
Dién tich dat tinh tiénx Gia dat tinh tién sir

Tien s dung dat = B dunglil dung dat

Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
nay.

- Gia dét tinh tién str dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 155
Luat Dat dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi diém xéac dinh gia dat va
tinh tién sir dung dat 13 thoi diém cip c6 tham quyén quyet dinh phé duyét phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat it dai.

2. Trudng hop co quan nha nude co thAim quyén quyét dinh giao dat theo tién do cua
dy 4n dau tu, tién do thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 116 Luat Pat dai thi viéc tinh tién su dung dat, xur 1y kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh giao dat.

3. Truong hop nha ¢ nhiéu tang gan lién véi dat dugc Nha nudc giao truc tiép cho
nhiéu d6i tuong s dung thi tién st dung dat dugc phan bd cho ting d6i tuong s
dung. Viéc phan bo tién st dung dat cho tung ddi tuong su dung dat duoc thyuc hién
nhu sau:

Tién sir dung dit tinh theo Dién tich san sir
quy dinh khoan I Dieunay  x  dyung ciia tirng doi

Téng dién tich san sir dung twong dugc giao

Tién sir dung dat phdn bo _
cho tung doi twong




Trong do:

Dién tich san st dung duoc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, phap
luat vé nha ¢.

Téng dién tich san st dung gom tong dién tich san sir dung so hitu riéng ciia cac chil
s¢ hitu nha ¢ nhiéu tng (nha chung cu) tinh theo dién tich thong thuy cta céc cin ho,
phan dién tich kinh doanh thuwong mai, dich vu ma phai ndp tién st dung dat (khong
bao gdm phan dién tich san st dung thudc so hitu chung cho cac chi sé hitu).

Viéc phan bb tién st dung dat theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung ddi véi
truong hop ban nha ¢ thudc sé hiru nha nude (nay 1a nha ¢ thude tai san cong theo quy
dinh cta phap luat vé nha &) cho nguoi dang thué.

4. Khi ban lai nha & xa hoi la nha & riéng 1¢ sau thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém
e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha ¢, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi thi ngoai cac khoan phai nop theo
quy dinh cta phap luat, bén ban phai ndp 50% tién st dung dat dugc tinh theo cong
thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién sir dung dat 1a dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat (sau ddy goi 1a Gidy ching
nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha ¢.

b) Gia dat d¢ tinh tién s dung dat 1a gia dat trong Bang gia dat.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dat dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cia
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢
xa hoi.

5. Truong hop déng tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 ciia Luat
Nha &, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi thi s tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & x4 hoi ma chu dau tu phai ndp dugc xac
dinh bang tién st dung dit duoc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay,
trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién sir dung dat 13 phan dién tich dét & trong dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai di dau tu xay dung he thong ha tang ky thuat danh dé xay
dung nha ¢ x4 hoi ma chi dau tu duge cap co tham quyén cho phép déng tién twong
duong.

b) Gia dat dé tinh tién st dung dat 1 gid dat cu thé cua dat da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi.

Diéu 7. Tinh tién sit dung dat khi chuyén muc dich sit dung dit dé thuc hién dw
an ap dung ddi véi to chirc kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cwr & nwéc ngoai, to
chitc ¢6 von dau tw nwéc ngoai



1. Khi dugc co quan nha nudce co tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat
dé thyc hién dy 4n nha ¢ thwong mai dép tmg di diéu kién quy dinh tai khoan 3 Dicu
122 Luat Dt dai, dy an dau tu ha ting nghia trang dé chuyén nhuong quyen su dung
dat gan véi ha ting, xdy dyng co so luu gitr tro c¢dt quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luat
Diét dai ma phai nop tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121,
biéu 156 Luat DAt dai thi tién sir dung dét duoc tinh nhu sau:

A, X Tién sur dung dat Tién sur dung dat, tién thué dat
Tién su dung dat - 2k - op— gy . :
. 2 cua loai dat sau khi cua cac logi dat thuoc pham vi
khi chuyén muc = 2 , L, - A . . ) 2
, , ) chuyén muc dich sw thwe hién dy an trudc khi chuyén
dich sw dung dat X , y Ao 5,
dung dat muc dich sw dung ddt (néu co)
Trong do:

- Tién st dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dat dugc tinh nhu
sau:

Tién sir dung dat cia Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
loqi ddt sau khi _ dung dat sau khi chuyén muc dung dit theo quy
chuyén muc dich sie ~ dich theo quy dinh tai Pitud dinh tai khodn 2 Diéu

dung ddt Nghi dinh nay 5 Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat cua cac loai dat thudc pham vi thyc hién dy an trudce
khi chuyén muc dich str dung dat (sau day goi 1a tién dat trudce khi chuyén muc dich sir
dung dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Bicu nay.

- Truong hop tiép su dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich su dung dé:c nho
hon hodc bang tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat thi tién sir dung dat khi
chuyén muc dich sur dung dat bang khong (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Doi voi dat trude khi chuyén muyc dich 1a dat noéng nghiép, dat phi noéng nghiép
khong phai la dat & ma nguoi str dung dat 1a to chirc duge Nha nude giao dat khong
thu tién str dung dét, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat hing nam (hang nim)
thi tién dét trudce khi chuyén muc dich str dung dét bang khong (= 0).

Truong hop nguoi st dung dat da tra trudc tién thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nam 1993 hodc da ung trude tién boi thuong, giai phong mat
bang va duoc co quan nha nudc co tham quyén cho phep khau trir vao tién thué dat
phai ndp hing ndm bang cach quy ddi ra s6 nim thang hoan thanh nghia vy tai chinh
nhung chua st dung hét (chua trur hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nam
thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua st dung hét nay duoc quy d6i ra s6
tién theo don gia thué dat tra tién thué dat hang nam tai thoi diém duoc co quan nha
nudce c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dé
xéc dinh tién dat trude khi chuyén muc dich duoc trir vao tién str dung dat cua duy an.

b) Dbi voi dat trude khi chuyen muc dich ¢6 ngudn goc la dat noéng nghiép, dat phi
nong nghiép khong phai l1a dat & dugc Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat co
thoi han st dung dat hodc duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué va ngudi st dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung
d4t, tién thué dit thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung d4t duoc tinh nhu sau:



Dién tich ddt cé thu tién sir dung dat, thu tién thué
ddt nhan (x) gia dat twong ing voi thoi han giao

Tién dat trude dat, cho thué dat ciia ddt trude khi chuyén muc Thoi han
khi chuyén muc = dich x swdung
dich swr dung dat dat con lai

Thoi han giao dat, cho thué dat cia dat trieée khi
chuyén muc dich

Trong do:

- Gi4 dat trong tmg v6i thoi han giao dét, cho thué dat cua dat trude khi chuyén muc
dich la gia dat cu thé dé tinh tién thué dat trd mét lan cho ca thoi gian thué.

- Thoi han sir dung dét con lai duge xac dinh bang (=) thoi han giao dét, cho thué dat
truoc khi chuyén muc dich s dung dat trir (-) thoi gian da su dyng dat trude khi
chuyén muc dich.

Truong hop thoi han st dung dét con lai duge xac dinh theo cong thirc quy dinh tai
diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian
khong tron thang tir 15 ngay tré 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién dat truéc khi chuyén muc dich st dung dat dbi voi s6 ngay nay.

Truong hop dat trude khi chuyén muc dich 13 dat néng nghiép c6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong hop phap ctia ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung d4t thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh nhu sau:
Dién tich ddt néng
= nghiép dwoc chuyén
muc dich sir dung dat

Gia dat cua logi dat
nong nghiép tuong ung

Tién ddt trude khi chuyén
muc dich sw dung dat

¢) Péi voi dat truoe khi chuyén muc dich 14 dat phi n6ng nghiép khong phai la dat ¢ co
thoi han st dung 6n dinh 1au dai duoc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dét trude
ngay 01 thang 7 nim 2004 (ma ngudi sir dung dat trude d6 da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién st dung dét) thi tién dat trudc khi chuyén muc dich s dung dat duoc
tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) v&i gia dat cua loai dat phi nong nghiép tuong tng
cua thoi han 70 nam.

d) Truong hop thyuc hién du an nha ¢ thuong mai ma dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dat trong pham vi dy an c6 nhiéu loai dat, trong d6 c6 dat & (nhung khong tach
thanh phan riéng trong du 4n sau khi chuyén muc dich) thi phan dién tich dat ¢ nay
dugce xac dinh gia tri vao tién dit trude khi chuyén muc dich tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat.

d) Truong hop du an sau khi chuyén muc dich c¢6 nhiéu hinh thirc str dung dat thi viéc
xir 1y d6i véi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh theo quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay duogc thyc hién nhu sau:

Truong hop du an vira c6 hinh thirc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, vira co
hinh thirc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat thi toan bo tién dét trude khi
chuyén muc dich st dung dat duoc trir vao sd tién st dung dét cua dy an.



Trudong hop du 4n vira c6 hinh thirc Nha nudc giao dat ¢é thu tién sir dung dat, vira co
hinh thirc Nha nudc cho thué dit, vira c¢6 hinh thirc Nha nude giao dit khong thu tién
str dung dat hodc du an vira c6 hinh thirc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat,
vira ¢6 hinh thirc Nha nudc cho thué dat thi toan bo tién dét trude khi chuyén muc dich
stt dung dit duogc trir vao tién st dung dat, tién thué dat cua dy an theo nguyén tic
phan b vao cac phan dién tich dét tinh tién st dung dat, tién thué dat theo ty 18 dién
tich cua tumg phan trong tong dién tich phai thuc hién ndp tién sir dung dat, tién thué
dat.

3. Gia dat dé tinh tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat doi voi truong hop
quy dinh tai khoan 2 vDiéu nay la gia dat quy din}} tai khgén 2 biéu 5 Nghi dinh nay,
dugc tinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quy€t dinh cho
phép chuyén muc dich stir dung dat.

4. Truong hop t6 chirc kinh té, nguoi gdc Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai, t6 chirc co
vbn dau tu nudc ngoai thoa thuan nhan chuyen nhuong quyén str dung dat dé thyc hién
du an theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai ma phai chuyen muc dich sir dung dat
thi tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Piéu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat d6i véi ho gia
dinh, ca nhan

1. H gia dinh, ca nhan khi dugc co quan nha nudc co tham quyér} ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich stir dung sang dat ¢ thi tién su dung dat tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién thué

Tién su dung dat khi Tién su dung ddt cua loqi o, Ny ;
2 , , X ; J dat cua cac loai dat truoc
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc - . 2 , ,
£ L, . £ khi chuyén muc dich swr dung
dung dat sang dat o dich swr dung dat I
dat (néu co)
Trong do:

- Tién st dung dét cua loai dat sau khi chuyén tinh nhu sau:

Tién sir dung dat ciia  Dién tich ddt tinh tién sir dung Gid dét tinh tién sir dung

logi dat sau khi ~  dat sau khi chuyén muc dich ) . . >
2 . = . . A . x dat theo quy dinh tai khodn
chuyén muc dich su theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi 2 . g .
£ . . 1 Diéu 5 Nghi dinh nay
dung dat dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat cta cac loai dat trude khi chuyén muc dich st dung
dat (sau day goi la tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat) dugc tinh theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Dicu nay.

- Truong hop tiép sur dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dé:c nho
hon hodc bang tién dat trude khi chuyén myc dich sir dung dat thi tién s dung dat khi
chuyén muc dich sir dung dat bang khong (=0).

2. Tién dat trudce khi chuyén muc dich str dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Déi voi dat trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghi¢p cua ho gia dinh, ca nhan
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc 1a dat nong nghiép c6 ngudn
goc nhan chuyén nhuong hop phap cua hé gia dinh, ca nhan khac da duge Nha nudce
giao dat khong thu tién sir dung dét thi tién dat trude khi chuyén muyc dich str dung dat



duogc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) voi gia dat cua loai dat nong nghiép tuong
ung trong Bang gia dat.
b) Péi vai dat trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép duge Nha nudce cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dat trude khi chuyén muc
dich stir dung dat dugc tinh nhu sau:
Dién tich dat cé thu tién thué dat nhén (x)
Tién dat truée khi gl dat twong vng voi thoi han cho thué dat
chuyén muc dich = cua ddt trudc khi chuyén muc dich
su dung dat Thoi han cho thué dat cia dat trude khi
chuyén muc dich

Thoi %zan Sur
dung dat con lai

Trong do:

- Gia dat twong tng v&i thoi han cho thué dat cua dat trude khi chuyén muc dich 1a gia
dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué.

- Thoi han sir dung dat con lai duoc xéc dinh bang (=) thoi han giao dat, thué dat trude
khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da sir dung dat trude khi chuyén muc
dich.

Truong hop thoi gian str dung dat con lai duge xac dinh theo cong thirc quy dinh tai
diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian
khong tron thang tir 15 ngay tr¢ 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién sir dung dat d6i voi s6 ngay nay.

c) Dbi vé6i dét trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép duoge Nha nude cho thué
dat theo hinh thurc tra tién thué dat hang nam thi tién dat trude khi chuyén muc dich su
dung dat bang khong (= 0).

3. Doi v6i dat trude khi chuyén muyc dich 1a dat phi nong nghiép khong phéi 1a dat &
thi tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Pat trude khi chuyén muc dich 1a dat phi nong nghiép dugc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan c6 thoi han su dung on dinh 1au dai theo
quy dinh ctia phép luat vé dit dai thi tién dat trudc khi chuyén muc dich str dung dat
dugc tinh bang tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué cua dat san xuat, kinh
doanh phi noéng nghiép twong tmg trong Bang gia dat ciia thoi han 70 nam tai thoi
diém dugc co quan nha nudc co thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

b) Pat trude khi chuyén muyc dich 1a dat thué tra tién thué dat hang nam thi tién dat
trudc khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi s dung dat da tra trudc tién thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nam 1993 hodc da ung trude tién b01 thuong, giai phong mat
bang va dugc co quan nha nudc cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop hang
nim bang cach quy ddi ra s nim thang hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua sir
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nim thang da tra
(hoan thanh) tién thué dat nhung chua st dung hét nay dugc quy ddi ra sb tién theo



don gia thué dat tra tién thué dat hiang nam tai thoi diém chuyén muc dich dé xic dinh
tién dat trude khi chuyén muc dich duoc trir vao tién su dung dat.

¢) Pt trudc khi chuyén muc dich 13 dat phi néng nghiép theo hinh thirc dwoc Nha
nugc giao dét co thu tién st dung dét co thoi han hodc duge Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich ddt nhan (x) gid ddt twong

Tién dat truée khi ung voi thoi han giao ddt, cho thué N )
chuyén muc dich = dat cua ddt truée khi chuyén muc dich I hac;’ fzgm‘su} dung
) S at con lai

st dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cia

dat triede khi chuyén muc dich
Trong do6:

- Gia dat tuong tmg v&i thoi han giao dét, cho thué dat cua dat trude khi chuyén muyc
dich 1a gia dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thot gian
thue.

- Thoi han st dung dét con lai duoc xac dinh bﬁng (=) thoi han giao dat, cho thué dat
truoc khi chuyén muc dich s dung dat trir (-) thoi gian da sur dyng dat trude khi
chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian st dung dat con lai duoc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai
diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian
khong tron thang tir 15 ngay tré 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién sir dung dat d6i voi s6 ngay nay.

4. Gia dat d¢é tinh tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat d6i vé6i truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay 14 gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh nay tinh tai thoi diém duoc co quan nha nudce c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Pi¢u 9. Tinh tién sir dung dat khi cap Glay chlrng nhin ddi voi cac truwong hop ho
gia dinh, c4 nhan sir dung dit c6 glay to' vé quyén sit dung dat quy dinh tai cac
khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luit Pat dai

1. H¢ gia dinh, cd nhén thuge trudong hop dugc cap Giay ching nhan theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 137 Luat D4t dai ma chua ndp tién str dung dét thi tién sir dung dat dugc
tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nudc cé thim quyén da co thong bao np tién sir dung dat
nhung ngudi su dung dat chua nop thi nay phai nop tién sir dung dat theo s6 di duoc
thong bao; d6ng thoi phai ndp tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh ciia phap
luat vé quan ly thué twong g véi timg thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nude co tham quyen chua co thong bao ndp tién sir dung
dat theo quy dinh thi nay tinh tién stir dung dat phai ndp va khoan nop bd sung theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai va quy dinh tai khoan 2 Piéu
50 cua Nghi dinh nay, trong do, thoi diém tinh tién str dung dat dugc xac dinh theo
thoi diém ghi trén gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137



Luat Pat dai. Trudong hop thoi diém trén gidy to vé quyén st dung dét trude ngay 01
thang 01 nam 2005 thi tién sir dung dat dwoc tinh theo gia dat cua nim 2005 tai Bang
gia dat.

Truong hop tién sir dung dat va khoan phai nop bod sung quy dinh tai diém nay vuot
qua so tlen str dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ndp du hd so “hop
1¢ xin cip Gidy ching nhén theo quy dinh cua phéap luat thi dugc tinh theo gia dat va
chinh sach tai thoi diém ndp di ho so hop 8.

2. Ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop dugc cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 137 Luat Dat dai thi phai thyc hién nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi (néu co)
theo quy dinh cua phap luat vé thué, phi, 1¢ phi. Riéng db6i voi truong hop nguoi dugce
ghi tén trén gidy to ve quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Dat
dai ma chua ngp tién sir dung dat thi ngoai nghia vu Ve thué, phi, 18 phi, ho gia dinh, ca
nhan dé nghi cap Gidy ching nhan con phai nop tién sir dung dat duoc tinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. HO gia dinh, ca nhan thudc truong hop duogc cap Gidy chirmg nhén theo quy dinh tai
khoan 6 Bleu 137 Luat Pat dai ma tai ban an, quyet dinh cta Toa an, quyét dinh hozc
phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi
hanh an, quyet dinh giai quyét tranh chép, khleu nai, to céo vé dat dai ctia co quan nha
nudce co tham quyén da cé ndi dung giai quyét vé tién sir dung dat thi thuc hién theo
van ban do.

Truong hop tai cac van ban néu trén khong c6 ndi dung giai quyét vé tién sir dung dat
thi tiy theo nguén gc, glay to, thoi diém sir dung dét, viéc tinh nghia vy vé tién su
dung dat, cac khoan thué, phi, 1€ phi (neu c0) duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 137 Luat Pat dai va quy dinh twong ung tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cac Piéu
10, 11, 12 va 13 cua Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop dugc cép Gidy chiing nhan theo quy dinh tai
khoan 7 Biéu 137 Luat bat dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy chung nhén theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 137 Luat Dat dai ma khong phai nop tién sir dung dat thi khi
dugc cdp Gidy chiing nhan phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi (néu c6) theo
quy dinh cta phap ludt vé thué, phi, 16 phi va phap luat c¢6 lién quan.

b) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugc cdp Gidy ching nhin theo quy dinh tai
khoan 4, khoan 5 Piéu 137 Luat Pat dai ma ngudi chuyén nhugng chua ndp tién sir
dung dét thi ngoai viéc phai thyc hién nghia vy vé thué, phi, 1& phi (néu c6) theo quy
dinh cua phap luat vé thué, phi, 18 phi va phap luat co lién quan, ho gia dinh, ca nhan
dé nghi cap Giay ching nhén con phai np tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Diéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cip Gidy chirng nhan déi véi cac trwong hop
ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong co gléy to vé quyén st dung dit ma
khong vi pham phap luit vé dat dai, khong thudc treong hop dat dwoc giao
khong ding tham quyen quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 138 Luat piat dai



1. D6i v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir truée ngdy 18 thang 12 ndm 1980 nay
dugc cap Giay chirng nhan quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Pi€u 138 Luat Dat dai
thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Bdi v6i phan dién tich dat vurot han mic cong nhan dat & quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 138 Luat Dat dai:

Dién tich dat vieot han Gia dat & quy
Tien su dung dat = muc dwoc cong nhdgn ddat  x  dinh tai Bang gid  x 20%
o ddt

b) D6i v6i phan dién tich dit co hién trang 1a dat nong nghiép, trudng hop ngudi sir
dung dit dé nghi duoc cong nhan va duoc cip Gidy ching nhan vao muc dich dat phi
ndéng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 138 Luat Dat dai:
Gia ddt ciia

logi ddt dwoc

cong nhdgn quy  x 30%
dinh tai Bang gia

ddt

2. Pbi véi ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc
ngay 15 thang 10 nim 1993 nay duoc cap Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu
138 Luat Dat dai thi tién str dung dat dugc tinh nhu sau:

Dién tich dat cua logi dat

Tién sir dung dat = ) .
Hng dwoc cong nhan

a) Déi voi phan dién tich dat vuot han mitc cong nhan dat & nay duoc cap Gidy chimg
nhan theo quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu 138 Luat bat dai:

Dién tich dat vieot han Gida dat & quy
Tién swr dung dat = muc duwoc cong nhdn dat  x  dinh tai Bang gia X 40%
o dat

b) Ddi voi phan dién tich dat cé hién trang la dat nong nghiép, nguoi su dung dat dé
nghi dugc cong nhan va duge cap Gidy ching nhan vao muc dich dat phi néng nghiép
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Pat dai:

Gida dat cua logi
Dién tich dat cua logi dat dat dwoc cong
dwoc cong nhan X nhdan quy dinh tai
Bdng gid dat

Tién sir dung dat = 50%

3. Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc cap Gidy ching nhan vao muc dich dat ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai thi tién str dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Dbi véi phan dién tich dat dugc cong nhan trong han murc giao dat ¢ theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat it dai, nay duoc cap Glay ching nhan
vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai:

Dién tich dat dwoc cong
Tién s dung dat = nhdn trong han mirc giao
dat o

Gid dit & quy dinh

[0)
tai Bang gia dat 20%



b) bdi véi phép dién tich dat dqu cong nhan vuot han muirc giao ﬁét 6lthe0 quy dinh
tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dat dai, nay dugc cap Gidy chirng nhan
vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai di€ém a khoan 3 Biéu 138 Luat bat dai:

Dién tich ddt dwoc cong Gid dat ¢ quy
Tién swr dung dat = nhdn vueot han muc giao X  dinh tai Bang gia X 50%
dat o dat

¢) Péi véi thira dat c6 st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép,
thuong mai, dich vu, nay dugc cong nhan va cap Gidy chung nhan vao muc dich dat
co s6 san xuit phi noéng ‘nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Piéu 138 Luat Dét dai:

Gid dat ciia logi ddt
dugc cong nhan quy  x  60%
dinh tai Bang gia dat

Tidn sir dung dd = Dién tich daAt cua l?al dat

dwoc cong nhan
d) Pbi voi phan dién tich dét co hién trang la dat noéng nghiép, truong hop nguoi st
dung dit dé nghi duoc coéng nhan va dugc cap Glay chirng nhan vao muc dich phi
ndéng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Dat dai:

Gida dat cua logi
Dién tich dat cua logi dat dat dwoc cong
dwoc cong nhan X nhan quy dinh tai
Bdng gid dat

Tién sir dung dat = 60%

4. Bbi v6i ho gia dinh, c4 nhén st dung dat tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cap Gidy ching nhén vao muc dich dat ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Dbi vai phép dién tich dét dugc cong nhén trong han mtre giao ,dét 0 theo quy dinh
tai khoan 2 Diéy 195, khoan 2 Diéu 19§ Luat Dat dai, nay duoc cap Giéy chirng nhan
vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai di€ém b khoan 3 Bi¢u 138 Luat bat dai:

Dién tich dit dwoc cong Gid dat ¢ quy
Tién sw dung dat = nhan trong han muc giao X dinh tai Bang gia X 40%
dat o dat

b) Béi voi phan dién tich dat duoc cong nhan vuot han mirc giao dat ¢ theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dat dai, nay dugc cap Glay ching nhan
vao muc dich dit ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Dién tich ddt dwoc cong Gid dat ¢ quy
Tién su dung dat = nhdn vuot han muc giao X dinh tai Bang gia X 70%
dat o dat

¢) Béi véi thira dat c6 st dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi nong nghiép,
thuong mai, dich vu, nay dugc cong nhan va cip Gidy ching nhan dat co sé san xuat
phi ndéng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 138
Luat Dt dai:

Gid ddt ciia logi dat

duwoc cong nhan quy x  70%
dinh tai Bang gid dat

Dién tich dat cua logi dat

Tién sir dung dat = ) .
Hng dwoc cong nhan



d) Doi voi phan dién tich dét ¢ hién trang 1a dat nong nghiép, truong hop ngudi sit
dung dat dé nghi duoc cong nhan va dugc cap Gidy chiing nhan vao muc dich dat phi
nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Dbic¢u 138 Luat Dat dai:

Gia dat cua loai

A, 4 Dién tich dat cua logi dat dat dwoc cén
Tién swr dung dat = . A X . e cons 70%
dwoc cong nhan nhan quy dinh tai
Bang gia dat

5. Gi dat tinh tién st dung dat doi v6i cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
va 4 Dicu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 5 Nghi dinh nay tai thoi diém
nguoi st dung dat ndp du ho so hop 1€ theo quy dinh.

Piéu 11. Tinh tién sir dung dit khi cAp Gidy chirng nhén d(")’i voi cac truong hop
h{ gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 vi pham phap luat dat dai trudc ngay 01
thiang 7 nam 2014 quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Pieu 139 Luéat Dat dai

1. Péi voi ho gia dinh, ca nhan st dung dat truoc ngay 18 thang 12 nam 1980 nay
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhén vao muc dich dat ¢ theo
quy dinh tai khoan 1, di€ém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat DPat dai thi tién
st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dat dugc cap Gidy ching nhén trong han mirc céng nhan dat
0 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat bat dai:

Dién tich dat dwoc cdp Gid dat ¢ quy
Tién s dung dat = Gidy chung nhdn trong X dinh tai Bang gia X 10%
han mirc cong nhdn dat o dat

b) Déi véi phﬁn dién tich dat dugc cép Giéy ching nhén vuot han mirc cong nhan dat
¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luét bat dai:

Dién tich dat dwoc cdp Gid ddt ¢ quy
Tién sw dung dat = Giay chung nhan vwot X dinh tai Bang gia x 30%
han mirc cong nhdn dat o dat

c) Pbi véi phan dién tich dat nay duoc cip Gidy chimg nhan vao myc dich dat phi
néng nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan:

Gid dat cua logi

A, ) Dién tich dat cua loai dat dat dwoc cén
Tién su dung dat = . o X ) e cons 40%
dwoc cong nhan nhan quy dinh tqi
Bang gia dat

2. D6i véi ho gia dinh, ca nhan st dung dat tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trude
ngay 15 thang 10 nim 1993 nay duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cip Glay
chtng nhan vao muc dich dét ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém c khoan 2, diém a
khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai thi tién st dung dat duge tlnh nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dét dugc cap Gidy ching nhén trong han mirc céng nhan dat
0 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat bat dai:

Dién tich dat dwoc cdp Gid dat ¢ quy

e /)
Giay chung nhan trong x dinh tai Bang gia 20%

Tién sir dung ddt =



han murc cong nhdn dat o dat

b) Bdi v6i phan dién tich dat dugc cip Gidy ching nhan vuot han mirc cong nhan dat
¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Pat dai:

Dién tich ddt dwoc cdp Gid dat ¢ quy
Tién sw dung dat = Giay chung nhan vwot X dinh tai Bang gia x 50%
han mirc cong nhdn dat o dat

¢) B6i voi phan dién tich dat nay dugc cap Gidy chimg nhén vao muc dich dat phi
nong nghiép (n€u cd) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chirng nhan:

Gia dat cua loai

A, ) Dién tich dat cua loai dat dat dwoc con
Tién sudung dat = . N X ab auoc cong 60%
dwoc cong nhan nhdan quy dinh tai
Bang gia dat

3. Péi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay duoc co quan nha nudc cd thim quyén cap Gidy ching
nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3
Diéu 139 Luat Dt dai thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Bdi v6i phan dién tich dat duoc cap Giéy chirng nhén trong han mirc giao dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat bat dai:

Dién tich dat dwoc cdp Gid dat ¢ quy
Tién su dung dat = Giay ching nhan trong X  dinh tai Bang gia x 30%
han muc giao dat o dat

b) Déi vi phan dién tich dat vuot han mire giao dét ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Dicu
195, khoan 2 Bicu 196 Luat Pat dai:

Dién tich dat dwoc cdp Gid dat & quy
Tién s dung dat = Giay chung nhan vwot X dinh tai Bang gia X 60%
han mirc giao dat o dat

¢) P6i véi phan dién tich dat nay duoc cip Gidy ching nhan vao muc dich dat phi
nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chung nhén:

Gia dat cua loai

Tidn sir dung dd = Dién tich dd;t cua l?ai dat < dffl duoc éo”ng . 709%
dwoc cong nhan nhan quy dinh tqi
Bang gia dat

4. Pbi véi ho gia dinh, ca nhan st dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 nay duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg
nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3
biéu 139 Luat Dt dai thi tién sir dung dat duoc tinh nhu’ sau:

a) Déi voi phan dién tich dat dugce cap Gidy ching nhan 13 dat ¢ (trong han murc giao
dat o, vuot han murc giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 biéu 196
Luat bat dai):

Dién tich dat dwoc cdp Gid dat ¢ quy

’ 7 /)
Giay chung nhan la dat o x dinh tai Bang gia 80%

Tién sir dung ddt =



dat

b) Béi voi phﬁp dién tich dit nay duoc cAp Gidy chung nhan vao muc dich dat phi
nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay ching nhan:

Gia dat cua loai

Tién sir dung dh = Dién tich a”d;t cua l?ai dat « dfft duoc @”ng ' 80%
dwoc cong nhan nhan quy dinh tai
Bang gia dat

5. Gia dat tinh tién str dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Diéu nay 1a gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tai thoi dlem
ngudi st dung dat nop di hd so hop 18 theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tlgn sir dung dat khi cap Glay ching nhan d6i véi cac truong hop
dang sir dung dat duwgc giao khong ding tham quyén quy dinh tai Dieu 140 Luat
DAt dai

1. HQ gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co tham quyén cap Glay chirng nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Luat Pit dai thi tién sir dung dat duoc tinh nhu
sau:

a) Truong hop duoc cip Gidy ching nhén d6i v6i dién tich dét‘dé dugc giaorném
trong han mtrc dugc cong nhan dat & theo‘ quy dinh tai khoén 5 biéu 141 Luat bat dai
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat bat dai.

b) Truong hop duoc cap Gidy chiung nhan ddi véi dat da dugc giao vugt han mic
dugc cong nhan dat ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai, phén dién tich
dat c6 hién trang 1a dat nong nghiép duoc cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép
thi tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay.
Truong hop c6 gidy to chimg minh di ndp tién dé duoc sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay thi khong phai ndp tién st dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nude ¢b tham quyén cap Gidy chirg nhan
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Pat dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu
sau:

a) Truong hop khong co gidy t& ching minh d3 ndp @ién dé dugc st dung dit thi tién
sur ‘dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat bat dai va khoan 3
bicu 10 Nghi dinh nay.

b) Truong hop co giéy t& chirmg minh d3 ndp du tién dé duoc st dung dat theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Truong hop co6 gidy to ching minh da ndp tién dé dugc sir dung dat nhung mirc thu
d3 nop dé duoc su dung dat thap hon muc thu theo quy dinh cua phap luét tai thoi
diém nop tlen thi s6 tién di nop duoc quy ddi ra ty 1€ % dién tich dat da hoan thanh
viéc ndp tién sur dung dét theo chinh sach va gia dat tai thoi diém da nop tién; tién sir
dung dat cua phﬁn dién tich dit con lai dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ndp du hd so hop 18.

3. Ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat DAt dai thi tién sir dung déat duoc tinh
nhu sau:



a) Truong hop khong c6 gidy to ching minh da ndp tién dé dugc su dung dat thi tién
st dung dat ctia phan di¢n tich duoc cap Giay chung nhan la dat &:

Gia dat & quy

dinh tai Bang giax  70%

dat

b)Truong hop céd glay to' chimg minh da ndp du tién dé duoc st dung dat theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién st dung dat.

Dién tich dat duoc cdp

Tién sir dung dat = . , A In A4, 2
e Gidy chung nhan la dadt o

¢) Truong hop co gidy to ching minh da nop tién dé dugc stir dung dat nhung mirc thu
d3 nop dé dugc suir dung dat thp hon muc thu theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém nop tlen thi s6 tién da nop duoc quy ddi ra ty 1¢ % dién tich dat da hoan thanh
viéc nop tién st dung dét theo chinh sach va gia dat tai thoi diém da nop tién; tién st
dung dat cua phﬁn dién tich dat con lai duoc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ndp du hd so hop 18.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy chung nhan theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 140 Luat Pat dai thi tién sir dung dat phai nop duoc tinh bang 100% tién st
dung dat d6i véi dién tich dat & duoc cap Glay chtng nhan tai thoi diém ndp du hd 50
hop 18 theo gia dat o quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay. Truong hop co gidy
to chung minh da nop tién dé duoc sir dung dat theo quy dinh thi dugc trir s6 tién da
ndp vao tién sir dung dat phai ndp; muc trir khong vuot qua sb tién st dung dat phai
ndp.

5. Gidy to chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, to chirc dé duoc str dung dét
khi tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay bao gom:

a) Bién lai, phi€u thu, hoa don thu tién dé dugc sir dung dét, thu tién dén bu theo
Quy¢t dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi dong B9 truong vé dén
bu thi¢t hai dat ndng nghiép, dat c6 rirng khi chuyén sang st dung vao muyc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién theo Thong tr s6 60/TC-TCT ngay 16 thang 7
nam 1993 cua B Tai chinh vé hudng dan ché d6 quan ly thu doi vdi viée ban nha
thudc s& hitu nha nudce, viéc cap quyén str dung dat xay dung nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, héa don chirng minh d3 ndp tién dé duoc sir dung dat cua Uy
ban nhan dan cap xa hodc cua co quan, t6 chirc da giao dat khong dung tham quyén.

d) Truong hop glay t& quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat, that lac nhung tai
Uy ban nhan dan cip xd hodc co quan, to chuc da giao dat khong dung tham quyen
con gidy to (hd so) luu trit va ghi chép vé viéc nguoi sir dung dat da nop tién dé duoc
sir dung dat thi nguoi sir dung dat dé nghi Uy ban nhan dan cap xa x4c nhan hodc 520 y
ban chinh. Ban xac nhan hodc sao y ban chinh tai diém nay dugc cong nhén la gidy to
chtrng minh vé viéc di nop tién cho co quan, to chirc nhu gidy to tai diém a, b va ¢
khoan nay.

6. Gia dat tinh tién str dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Diéu nay 1a gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tai thoi dlem
nguoi st dung dat nop di hd so hop 18 theo quy dinh.



Piéu 13. Tinh tién sir dung dat khi diéu chinh quyét dinh giao dat quy dinh tai
diem ¢ khoan 3 Dieu 155 Luat Dat dai, cap doi Giay chirng nhan theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai

1. Trudng hop co quan nha nude co tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat theo
quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai ma 1am thay d6i ting dién tich tinh
thu tién sir dung dat va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi tién
sir dung dat doi voi phan dién tich dat tang thém dugc tinh bang dién tich dat ting
thém nhén véi (x) gia dét tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh
quyét dinh giao dat. Truong hop thay doi giam dién tich tinh thu tién st dung dat
(khong thugc truong hop Nha nudc thu hoi dat) ma lam giam so tién str dung dat da
nop thi sé tién nay dugc tinh vao von dau tu cia dy an.

2. Trudng hop co quan nha nudc co6 tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dét theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 3 DPiéu 155 Luat Pat dai do thay d6i quy hoach chi tiét thi
tién str dung dat duoc tinh theo cach tinh quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay tai thoi
diém duoc co quan nha nudc cd thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao
dat.

3. Truong hop khi cip doi Gidy ching nhén d6i véi ho gia dinh, ca nhan ma c6 sy
chénh léch dién tich dat tang giita s6 lidu do dac thuc té véi sb liéu ghi trén Gidy
chting nhan di cip va ranh gidi thira dat dang sir dung khong thay d6i so voi ranh giGi
thira dat tai thoi diém co Gidy chung nhan da cip theo quy dinh tai Nghi dinh Vé cap
Gidy ching nhén thi nguoi str dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh vé tién sir
dung dat doi v6i phan dién tich dat 0 tang thém nam ngoai han muc dit & theo quy
dinh ctia phap luat tai thoi diém cap gidy chiing nhan trudc day.

Diéu 14. Tinh tién sir dung dét khi 6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém d khoin 1 Diéu 160 Luat Dét dai

1. Truong hop nguoi st dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cta dy 4n theo quy dinh cua phap luat ma lam
thay ddi co ciu str dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc hé s sir dung dét thi tién sir
dung dat duoc tinh nhu sau:

1.1. Trudng hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude trudng hop
Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén stir dung dat:

a) Truong hop trude khi co quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cia du an, nguoi
sir dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh:

al) Khi c6 quyet dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dy 4n cua co quan nha
nudc co thAm quyen thi nguoi str dung dat phai nop tién st dung dat bang chénh léch
giita tién sir dung dét tinh déi voi toan bo du an theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh va theo quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh theo quy dinh cta phap luat tai
cung thoi diém co quan nha nuée co thaim quyén quyét dinh diéu chinh téng thé quy
hoach chi tiét cia dy an (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dy an (mot phan dién tich
du 4n) cta co quan nha nude co thim quyén thi ngudi st dung dat phai nop tién st
dung dat bang chénh 1éch giita tién sir dung dat tinh d6i v6i phan dién tich dugc didu
chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét



trude khi diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat tai cing thoi diém co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét cua du an (néu co).

Truong hop khong tinh hodc phan bo duge tién sir dung dat ddi véi phan dién tich dat
diéu chinh thi thyc hién tinh tién sir dung dat d6i vé6i toan bd du an nhu quy dinh tai
tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi co quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét ctia du an, ngudi
su dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dat theo quy dinh (chi 4p dung
v6i d6i voi du an duoc giao dat trude ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh
ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi nguoi sir dung dat phai:

b1) Trudng hop di co thong bao tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiét trudc khi
diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dat phai nop du sé tién str dung dét xac dinh
theo quy hoach chi tiét trude khi duge didu chinh cong voi tién cham nop tién sir dung
dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Truong hop chua co quyét dinh gia dat thi nguoi sur dung dat phai tinh va nop s6 tién
su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 257 Luat Dat dai va khoan thu bo sung quy
dinh tai khoan 2 Biéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bo sung sb tién st dung dat bang chénh léch giita tién sir dung dat phai nop
theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudc khi diéu chinh duoc xac
dinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Trudng hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc trudong hop Nha
nuédc giao dat thong qua ddu gia quyén sir dung dat va nguoi st dung dat di hoan
thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi tién sir dung dat khi diéu chinh quy hoach chi
tiét dugc tinh nhu sau:

a) Khi co quyet dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dy an cua co quan nha
nude c6 tham quyén:

Tién su
dung dat

S6 tién st dung dat
dwege tinh déi véi toan
bo du dan theo quy
hoach chi tiét sau khi
diéu chinh theo quy
dinh cua phdp luat tai
thoi diém co quan nha
nwéc cé tham quyén
quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét.

S6 tién sir dung dat
dwoe tinh déi véi
toan bé dw dn theo
quy hoach chi tiét
truce khi diéu chinh
theo quy dinh cua
phap Iluat tai thoi
diém co quan nha
mede cé tham quyén
quyét  dinh  diéu
chinh quy hoach chi
tiét.
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b) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd  quy hoach chi tiét du 4n (mot phan dién tich du
an) cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:



So tién sw dung dat S0 lién su dung dat
dwuoc tinh déi  vai ci’zrg{(' tinh doi voi Gid
/7/1(5)1 dién tich dwoc p 1an dién tich dwgc ring
diéu chinh cuc bo diéu chinh cuc bo dbu g;iu'
theo quy hoach chi tiét theo quy hoach chi .-
‘ sau khi diéu chinh tiet truoc khi diéu

Tiensi | theo quy dinh cua chinh theo quy dinh _ T

dung dat phap | mj'! tai thoi diém ) cua phap ludt tai thoi o
co quan nha nudc coé diém co quan nha
tham quyén quyét dinh nweoc co tham quyén Gid khii
diéu chinh quy hoach quyét  dinh  diéu A
chi tiét. chinh quy hoach chi diem

!Ilt;’l.

N

Truong hop khong tinh hodc phan bd duoc tién sir dung dat di v6i phan dién tich dat
duoc diéu chinh cuc bd thi thuc hién tinh tién sit dung dat doi véi toan by du an nhu
quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop do yéu cdu quan 1y, co quan nha nudce co thAim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh ctia phap luat ma 1am thay d6i co cu
st dung dét hodc vi tri tung loai d4t hodc hé sd s dung dat cta du an dan dén lam
ting, giam tién str dung dét thi xur 1y nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién st dung dat tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh 16n hon tién str dung dét cua quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh
tai cung thoi diém dugc co quan nha nude co tham quyen ban hanh quyét dinh dleu
chinh quy hoach thi nguoi st dung dat phai ndp bd sung sd tlen chénh l&ch gitra tlen
sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét truéc. Viéce tinh tién
stt dung dét theo quy hoach chi tiét truéc va sau khi diéu chinh duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh nhé hon tién st dung dat ciia quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai
cung thoi diém duoc co quan nha nudce c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quy hoach thi nguoi st dung dét dugc hoan tra tién sir dung dat. S6 tién sir dung dét
hoan tra dugc tinh bang chénh 1¢ch gitra tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét
trudc va quy hoach chi tlet sau khi diéu chinh tai cing thoi dlem duoc co quan nha
nuéc cd thim quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién sir dung dat theo
quy hoach chi tiét trude va sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién sb tién sir dung dat cho nguoi su dung dat quy dinh tai diém nay
dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé ngan sdch nha nudc va phap luat vé
quan 1y thué.

3. Trudng hop du an sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh thirc sir dung
dat (giao dat co thu tién sir dung dat, giao dat khong thu tién st dung dat, cho thué dat)
thi tinh tién st dung dat, tién thué dat cia ca du an (hodc cia phan dién tich duoc dicu



chinh cuc bd) bang chénh léch giita tong sb tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
hoach sau khi diéu chinh va tong s tién sir dung dat, tién thué dit theo quy hoach
trude khi didu chinh tai cing thoi diém duoc co quan nha nudce co tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach.

4. Truong hop t6 chirc kinh té, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc co
vbn dau tu nudc ngoai da thoa thuan nhan chuyen nhuong quyen sir dung dét dé thuc
hién du an theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Pat dai ma phai diéu chinh quy hoach chi
tiét ctia dy 4n thi tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Truong hop khu dét, thira dét thyc hién du 4n nha & thuong mai 1a dat & nhan
chuyén nhuong hop phap cua ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
127 Luat Dét dai thi tinh tién st dung dat cta khu dat, thira dat trude khi didu chinh
quy hoach dugc xac dinh nhu truong hop boi thudng, hd tro vé dat ¢ ciia ho gia dinh,
c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hoi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

Picéu 15. Tinh tién ndp bo sung khi gia han du an theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
81 va diém d khoan 1 Piéu 153 Luat Pat dai

1. Truong hop chil dau tu duge gia han str dung dat cia du an theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 81 Luat Dat dai thi ngoai sb tién stir dung dat phai ndp con phai ndp bd sung
cho Nha nudc mot khoan tién dugce tinh nhu sau:

Gia dat trong Bang gia Thoi gian
Khodn tién Dién .tich détt dé‘E tai ‘Eh(‘)i fiién} co quan gia, han
bé sung = dugc gia han sux nha nudc co tlrlam. quyénx 2% x (thang)
dung dat ban hanh quyét dinh gia

han str dung dat 12

Trong do, truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tur 15 ngay tr¢ 1én duoc
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bo sung ddi véi s6 ngay
nay.

2. Khong ap dung quy dinh vé khéu trir kinh phi b01 thuong, hd tro, tai dinh cu va quy
dinh mién, giam tién str dung dat dbi véi khoan tién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 16. Xir Iy kinh phi bdi thwong, hd tre, tai dinh cw theo quy dinh tai Picu 94
Luat Dat dai, xac dinh chi phi dau tw vao dat con lai theo quy dinh tai Diéu 107
Luat Dat dai

1. Truong hop Quy phat trién dat ung von cho don vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hé tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc ngan
sach nha nudc di bd tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu duoc xir Iy nhu sau:

Truong hop duge Nha nudc giao dat ¢o thu tién sir dung dat va khong duoc mién tién
st dung dat, nguoi str dung dat phai ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nude theo
quy dinh cua phap luét. Viéc hoan tra kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy
phat trién dat thuc hién quy dinh cta phap ludt vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan
sach nha nudc.



Truong hop duoc Nha nude giao dat cé thu tién st dung dat ma dugc mién tién sir
dung dat thi ngudi sir dung dat phai hoan tra kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
vao ngan sach nha nudc va duoc tinh sb tién nay vao chi phi dau tu cta dy an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién
dat, phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Viéc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trong trudng hop dugc Nha
nudc giao dét c6 thu tién st dung dat ma nguoi thyc hién du an ty nguyén tng trudce
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai thyc hién nhu
sau:

a) Nguoi str dung dat phbi hop véi don vi, to chire thyc hién nhiém vu boi thuong, hd
trg, tai dinh cu 1ap va ndp ho so dé nghi khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu cung voi ho so x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét tai Van phong dang
ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hoic bo phan mot ctra lién thong.
Hb so gom

al) Van ban cua nguoi thyc hién du an dé nghi dugc khAu trir kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu duge co quan nha nude ¢6 thim quyén
phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tir chuyén tién ctia ngudi thuc hién du 4n cho don vi, to chirc 1am nhiém vu
boi thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu do don vi, t6 chue thyc
hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu 1ap; trong do6 co6 cac ndi dung vé s6 tién
d3 chi tra, sb ching tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi nhan tién: 01 ban chinh.

b) Van phong dang ky dqt dai hodc co quan c6 chire nang quan ly dat dai hodc b phan
mot ctra lién thong chuyén cac ho so quy dinh tai di€ém a khoan nay cho Uy ban nhan
déan cap huyén.

¢) Can ctr vao chung tu, hd so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi han 30 ngay,
Uy ban nhéan dan cap huyén thuc hién ra soat va c¢6 van ban xac nhan sd tién boi
thuong, hd trg, tai dinh cu dugce trur vao tién st dung dat gui cho co quan thué thuc
hién viéc trir s tién Gmg trudc vao tién sir dung dit.

d) Bon vi, t6 chure thuc hi¢n nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu chiu trach nhiém

vé tinh chinh xac cua sO lidu va cac thong tin quy dinh tai diém a khoan nay, trir cac
vian ban, gidy to c0 trong hd so di dugc co quan, t6 chirc, nguoi co tham quyén khac
chap thuin, quyét dinh hodc giai quyét trudec d6. Uy ban nhan dan cép huyén chiu
trach nhiém vé tinh chinh x4c cua sb liéu vé s tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu
duoc trir vao tién st dung dat dé 1am can ¢t cho co quan thué thuc hién viée trir sb tién
g trude vao tién sir dung dat tai diém c khoan nay, trir cic van ban, gidy to co trong
hd so di dugc co quan, t6 chirc, nguoi ¢ tham quyén khac chip thuan, quyét dinh
hoic giai quyét trude do.



3. Truong hgp Nha nude giao dét c6 thu tién su dung dét, cho thué dit, néu nguoi thuc
hién dy an ty nguyén ung trude kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc co quan nha nudce cd thim quyen phé duyét
theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 94 Luat Pat dai ma dy an dau tu co nhiéu hinh thtc sir
dung dét (giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dt co thu tién st dung dét, cho
thué dat) thi viéc khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuong an
dugce co quan nha nude co tham quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich.
Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cta phén dién tich dat sir dung vao muc dich
cong cong dugc giao dat khong thu tién st dung dat duge phan bd vao cac phan dién
tich dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty 1é dién tich cuia ting phan trong
téng dién tich phai thyc hién ndp tién st dung dat, tién thué dat dé thuc hién khau trr
theo quy dinh.

Khong thuc hién phan bo tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu _quy dinh tai khoan nay
vao tién thué dat cia phan dién tich xay dyng cong trinh ngam (khong phai 1a phan
ngam ctia cong trinh xay dung trén mat dat) hodc ctia phan ngam cong trinh xay dung
trén mat dat ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién
tich dat trén bé mat.

Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu con lai chua duoc trir vao tién su dung dat,
tién thué dat (n€u co) thi dugce tinh vao chi phi dau tu ctua du an.

4. Truong hop dat trudc khi bi thu hoi 1a dat duge Nha nudc giao dat ¢ thu tién st
dung d4t ma kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trude da dugce tinh vao von
dau tu cua du 4n va nguoi st dung dat da duoc bdi thuong vé dat thi chi phi dau tu vao
dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 107 Luat Dat dai, khoan 6 Diéu 17
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP dugc xac dinh bang khong (= 0).

Muc 2. MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Pi¢u 17. Nguyén tic thuwe hién mién, giam tién sir dung dat doi voi cac doi twong
dwgc mién, gidm tién sir dung dat

1. HQ gia dinh, ca nhan thudc doi tuong duogc mién hoic giam tién sir dung dét theo
quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay chi duoc mién hodc giam mot lan trong
truong hop dugc Nha nudc giao dat dé 1am nha ¢ hodc duoc phép chuyén muc dich six
dung dat tir dat khac sang dit & hodc dugc coéng nhin vao muyc dich dit & theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Trong mdt ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién thudc d6i tuong duge giam tién sir dung
dat thi dugc cong cac mirc giam cua ting thanh vién thanh mirc giam chung cua ca ho,
nhung mirc giam t6i da khong vuot qua s tién sit dung dat phai nop.

3. Trong truong hop nguoi sir dung dat thudc d01 twong duoc hudng ca mién va giam
tién sur dung dat theo quy dinh thi dugc mién tién st dung dat. Truong hop nguoi su
dung dat thudc ddi twong duoc giam tién st dung dat nhung c6 nhiéu mutc giam khac
nhau thi duoc huéng mirc giam cao nhat.

4. Viéc mién, giam tién str dung dat khi Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat, cong nhan quyén st dung dat chi dugc thyc hién tryc tiép vdoi doi tugng
dugc mién, giam.



Viée giam tién st dung dat dugc tinh trén sd tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi sir dung dat nop gidy to
chtng minh thudc ddi twong duoc giam tién sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

5. Khong ap dung mién, giam tién st dung dat trong truong hop dau gia quyén s
dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Viéc mién, giam tién sir dung dét trong trudng hop giao dt tai dinh cu thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

6. Truong hop co quan nha nude ¢ tham quyén phat hién ngudi st dung dat di duoc
mién, giam tién st dung dat nhung khong dap ung cac diéu kién dé dugc mién, giam
tién str dung dat (néu co) theo quy dinh, sir dung dat khong dung muc dich di duoc ghi
tai quyét dinh giao dat nhung khong thudc truong hop bi thu héi dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai hoic nguoi st dung dat dé nghi khong ap dung wu dai do khong
con dap ung cac diéu kién de dugc mién, giam thi phai ndp vao ngan sach nha nuéc s6
tién str dung dat da duoc mién, giam. Viéc thu hoi s6 tién st dung dat da dugc mién,
giam thyuc hién nhu sau:

a) S6 tién sir dung dat duoc mién, giam phai thu hoi dugc tinh theo gia dat tai Bang gia
dat tai thoi dlem Nha nude ban hanh quyet dinh giao dét cong (+) voi khoan tién tuong
duong vé6i tién cham ndp tién str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué
tung thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién cham nop quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi dlem dugc
mién, giam tlen su dung dat dén thoi dlem co quan nha nuéc cd thim quyén quyét
dinh thu hoi s6 tién st dung dat da duoc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hoi sb tién st dung dat 3 dugce mién, giam.

7. Truong hop ngudi st dung dat phai hoan tra tién st dung dat da duoc mién, giam
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duoc trir (truong hop da duoc mién tién sir
dung dat) hoac tlep tuc dugc trur (truong hop duge giam tién str dung dat) d6i véi kinh
phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trudc (neu c¢6) vao tién sit dung dat phai
hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16
Nghi dinh nay. Truong hop kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu da dugc tinh vao
chi phi dau tu ciia du an thi khong duoc trir vao tién str dung dat.

8. Bdi véi viée xac dinh mién, giam tién str dung dat cho ho gia dinh, ca nhén thi dia
ban (vung) c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin, dia ban (ving) c6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khin quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay 1a thon, xa,
huyén theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phii, Thu tuéng Chinh phii hoic cta
co quan, ngudi duge Chinh pha, Thu tuéng Chinh phi giao, phan cip, ty quyén.

Viéc xac dinh nguoi ngheéo dugc thuc hién theo quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu;
viéc xac dinh h¢ gia dinh hodc cé nhan 1a nguoi dan tdc thiéu s6 dugc thuc hién theo
quy dinh hoic quyét dinh caa Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu.

9. Viéc mién tién st dung d4t dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢
cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hi¢n
theo quy dinh ciia phap luat vé nha &.



Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat ¢ ddi voi nguoi c6
cong vdi cach mang duogc thyc hién theo quy dinh cta phap luét vé ngudi cé cong.
10. Truong hop to chirc trong nudc da duoc mlen glam tlen sir dung dat theo quy dinh

cua phap luat ma nay chuyen nhuong, gop von bang quyén st dung dat hodc chuyén
nhuong du 4n du tu gin véi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xt Iy nhu sau:

a) T chirc trong nudc da duoc mién, giam tién st dung dit theo quy dinh cia phap
luat ma nay chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dat theo diing quy dinh cia
phap luat (bao goém ca truong hop chi dau tu du an khi ban lai nha ¢ xa hoi sau 10
nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 88 cua Luat Nha ¢, Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha o vé phat trlen va quan ly nha ¢ x4 hoi) thi phai nop
cho Nha nudc khoan tién tuong img voi sd tién st dung dat da duoc mién, giam tai
thoi diém giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 33 Luat Pat dai va phai ndp khoan tién bd sung d6i véi thoi gian ké tir
ngay duoc mién, giam tién sir dung dat dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén
str dung dat theo murc tuong duong véi mirc cham ndp tién str dung dat theo phéap luat
vé quan 1y thué timg thoi ky.

Viéc tinh sd tién sit dung dat da duoc mién, gidm phai trd cho Nha nudc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dit tai thoi diém giao
dat, chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truong hop chuyen nhuong dy an dau tu ha tang nghia trang de chuyen nhuong
quyén su dyng dat gin voi ha tang, xdy dung co so luu giir tro cbt gin v6i chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

b1) Trudng hop so tién s dung dat da dugc mién, giam khong tinh vao gia chuyén
nhuong va nguoi nhan chuyen nhuong tiép tuc thuc hién du an thi nguoi nhan chuyen
nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu cho thoi gian con lai ctiia du an.

b2) Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du an thi phai
nop tién sir dung dat theo quy dinh d6i v6i du an sau khi chuyén nhuong. Truong hop
ngudi chuyén nhuong da thyc hién mot phan nghia vu tai chinh vé tién st dung dat thi
ngudi nhan chuyén nhugng duge ké thira phan nghia vy ma ngudi chuyén nhuong da
ndp.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién sir dung dat trong cac truong hop sau dy:

1. Mién tién st dung dét khi duoc co quan nha nudce co tham quyen giao dat, cho phép
chuyén muyc dich str dung dat, cong nhin quyén st dung dat (cdp Gidy chimg nhén)
trong han mirc dat & cho ngudi sir dung dét trong cac truong hop sau:

a) Pé thyc hién chinh sach nha ¢, dat & di voi thuong binh hodc bénh binh khong co
kha nang lao dong, ho gia dinh liét s§ khong con lao dong chinh;

b) Ngudi nghéo, ho gia dinh hodc ¢4 nhan 12 ngudi dan toc thiéu sé sinh séng tai cac
dia ban c¢ dicu kién kinh té - xa hdi dac bi¢t kho khan, bién gidi, hai dao.

¢) Pat & cho nguoi phai di doi khi Nha nudc thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi.



d) Giao dat ¢ ddi véi ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi dat gin lién véi nha &
phai di chuyén cho & ma khong du diéu kién dugc bdi thuong vé dat ¢ va khong co
chO ¢ nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat bi thu hoi.

d) Dién tich dat tai dy an dau tu ha ting nghia trang dé chuyén nhuong quyen st dung
dat gan véi ha tang, xay dung co s& luu gilt tro ¢t ma chu dau tu bd tri de phuc vu
mai tang cho cac dbi twong chinh sach xa hoi theo quy dinh cua phap luét vé xay dung,
quan 1y, sir dung nghia trang va co s¢ hoa tang.

2. Mién tién st dung dat trong han mic giao dat & khi cAp Gidy ching nhan lan dau
d6i v6i dat do chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai 1a dat ¢ sang dat & do tach
ho ddi v6i ho gia dinh 13 nguoi dan toc thiéu sb, ho nghéo tai cac dia ban co diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan, vung déng bao dan tdc va mién nui theo Danh muc
dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan do Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu quy dinh.

3. Mién tién st dung dat doi voi dat ¢ trong han mirc giao dit & (bao gdm giao dat,
chuyén muc dich st dung dat, cAp Gidy ching nhan cho nguoi dang st dung dat) dbi
vo1 ho gia dinh, ngudi ¢6 cong voi cach mang ma thude dbi twong dugc mién tién sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé ngudi co cong.

Mién tién sit dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dén, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phéap
lut vé nha o.

4. Viéc mién tién str dung dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu
157 Luéat Dat dai do cac BO, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh dé xuét gt Bo Tai
chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duoc sy dong y cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

5. Bdi véi truong hop duge mién tién sir dung dat ma khong phai 1am thi tuc dé nghi
mién tién sir dung dat va khong phai thuc hién tha tuc xac dinh gia dat, tinh tién st
dung dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dat dai thi khi lam thu
tuc giao dat; co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém thong ké, tong hop
cac cac truong hop dugc mién tién sir dung dit.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi da dugc
mién tién str dung dat khong dap ung diéu kién dé duoc mién tién st dung dat (neu co)
thi co quan, ngudi c6 thim quyén guri co' quan c6 chuc nang quan ly dat dai dé phoi
hop véi cac co quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap tng cac diéu kién
dé dugc mién tién s dung dat.

Néu nguoi da duoc mién tién sir dung dat khong dap ung diéu kién dé duoc mién tién
su dung dat thi co’ quan c6 chirc nang quan Iy dat dai bao cdo Uy ban nhan dan cing
cap quyet dinh thu hoi viéc mlen tlen sir dung dat va chuyén thong tin cho co quan
thué dé phdi hop tinh, thu, ndp s tién str dung dat phai nop (khong duge mién) theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém co quan nha nude co tham quyén ban hanh quyét
dinh giao dat va khoan tién tuong duong voi tién cham nop tién st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Diéu 19. Giam tién sir dung dit



1. Giam 50% tién sir dung dat khi duoc co quan nha nudc co tham quyén giao dat,
chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén su dung dat ddi v6i nguoi nghéo, hod
gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan toc thiéu s6 tai cac dia ban khong thudc dia ban
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dat voi dat & cho cac ddi tuong quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Diéu 124 cua Luit Dit dai dang cong tc tai cic x3 bién gidi, hai dao hoic
huyén dao khéng c6 don vi hanh chinh cdp x4 thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac bi¢t kho khan.

3. Giam 30% tién str dung dat d6i v6i dat o cho cac dbi tugng quy dinh tai diém a va
diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dat dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai dao
hozc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cip xa thudc vung c6 diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan.

4. Giam tién sir dung dat d6i v6i dat & trong han muc giao dat ¢ (bao gom giao dat,
chuyén muc dich st dung dat, cAp Gidy ching nhan cho nguoi dang st dung dat) d6i
vO1 nguoi ¢6 cong voi cach mang ma thude dién dugc gidm tién st dung dét theo quy
dinh cuia phap luat vé ngudi ¢ cong.

5. Giam tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luét dau tu va phap luat c6 lién quan
d6i véi truong hop su dung dat thyc hién dy an dau tu ha tang nghia trang dé chuyén
nhuong quyén s dung dat gan véi ha tang, xdy dung co s& luu giit tro cbt theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai:

a) Giam 50% tién str dung dat trong truong hop du an duoc dau tu tai dia ban c6 diéu
kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

b) Giam 30% tién str dung dét trong trudng hop du an duge dau tu tai dia ban ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Giam 20% tiénw stt dung dét trong truong hop du 4n khong thude cac dia ban quy
dinh tai diém a, di€ém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té -
xd ho1 ddc biét kho khan quy dinh tai khoan nay thue hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu.

6. Can ctr vao ho so, gidy to vé dat dai do co quan quan ly nha nudce vé dat dai chuyen
sang theo quy dinh cua phap luét, co quan thué tinh sé tién sir dung dat phai nop va sb
tién st dung dat duoc giam. Viéc giam tién sir dung dat duogc thuc hién cung véi viée
tinh tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

7. Vige giam tién sir dung dat trong céac trudong hop khéc ‘quy dinh tai khoan 2 Didu
157 Luat Pat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan déan cap tinh dé& xuat giri Bo Tai
chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy dong ¥ ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi.

8. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién sir dung dat duoc giam:

a) Cuc truong Cuc thué€ xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién s dung dat doi véi
to chuc kinh t&, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chirc ¢6 von dau tu nude
ngoai.



b) Chi cuc truong Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vye xéc dinh va ban hanh quyét dinh
gidm tién st dung dat doi1 vdoi hd gia dinh, ca nhan.

Muc 3. TINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NQP

Piéu 20. Tinh tién sir dung dat phai nop

1. Truong hop ngudi st dung dit khong duoc mién, giam tién st dung dat, khong
thudc truong hop duoc hoan tra kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi tién sir
dung dat phai nop 1a tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi str dung dat duge giam tién sir dung dit, dugc hoan tra kinh phi
boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai nop dugc tinh nhu sau:

Kinh phi bdi thudong, hd
tro, tai dinh cu duoc trur
vao tién st dung dat
theo quy dinh tai Diéu
16 Nghi dinh nay (néu
co)

Tién st dung Tién st dung dat
dat duoc tinh  duoc giam theo
theo quy dinh- quy dinh tai Diéu-
tai khoan 1 19 Nghi dinh nay
Diéu nay (néu co)

Tién st dung détz
phai ndp

Muc 4. THU, NOP TIEN SU DUNG PAT
Piéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dat

1. Bai voi to6 chuce kinh té, to chic c6 von dau tu nude ngoai, ngudi goc Viét Nam
dinh cu & nude ngoai:

a) Can ct quyét dinh giao dat quyet dinh chuyen muc dich sir dung dat, quyet dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét, quyét dinh chuyén hinh thtrc sir dung dat, nhu cau cong
nhan quyén sir dung dat va ho S0 ma nguoi st dung dat ndp tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan, Van phong ding ky dat dai hoic
co quan c6 chire nang quan ly dat dai hodc bo phan mot cua lién thong chuyén Phiéu
chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién st dung dat theo quy dinh ciia phap
luat.

Péi v0i truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd so néu trén
chu dau tu phai nop thém ho so theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luat Nha ¢ ve phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.
b) Co quan thué cin cr cac hd so do Van phong ding ky dit dai hodc co quan ¢ chire
nang quan 1y dat dai hoic bd phan mét ctra lién théng chuyén sang, gdm:

b1) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguol st dung dat, dién tich dat, vi tri dat,
muc dich st dung dat, nguon goc str dung dat va gia dat cu thé trong truong hop phai
xéac dinh gia dat cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyen muc dich st dung dit, quyet dinh
vé phé duyét gia dat cu thé tinh tién sir dung dét ciia dy an, hodc Bang gia dat.

b3) Vin ban cua Uy ban nhan dan cap huyén xac nhan sb kinh phi bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu duogc trir vao tién stir dung dit (trong truong hop ngudi thuc hién du an tng
trudc kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu). Pi véi truong hop nay thi hd so thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay.



b4) Vin ban cta nguoi str dung dat dé nghi duoc giam tién st dung dat va Gidy to
chtirng minh thudc doéi tugng duoc gidm tién st dung dat theo Mau quy dinh tai phap
luat vé quan ly thué€ (néu thudc truong hop dugc giam tién st dung dat).

Trong thot han 07 ngay lam viéc, ké tur ngay nhén dugc day du ho so quy dinh tai
khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dat phai ndp, ban hanh thong bao ndp tién
su dung dat theo quy dinh (Thong bao ngp tién st dung dat thuc hién theo Mau sb 01a
hodc Mau s6 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay).

Thong bao ndp tién str dung dat duoc guri dong thoi cho Kho bac Nha nude cing cap
dé theo doi. hach toan theo quy dinh.

¢) Trudng hop chwa du co so dé tinh s6 tién st dung dat va cac khoan phai nop khac
thi trong thoi han 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan thué phai
thong bao bang vian ban cho Vin phong dang ky dat dai hodc co quan ¢ chirc ning
quan 1y dat dai hodc b phan mot cira lién thong va thong bao bang vin ban dén Uy
ban nhan dan cdp huyén (truong hop c6 ndi dung dé nghi khau trir kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu) dé b sung hd so; sau khi ¢6 da ho so hop 1¢ thi co quan
thué phai tinh va ban hanh thong bao ndp tién st dung dat cham nhat sau 05 ngay lam
viéc, ké tir ngay nhan du ho so bd sung. Pong thoi co quan thué 1ap ho so theo ddi tinh
hinh thu, ndp tién str dung dat theo Mau s 04 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghj
dinh nay.

S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 04 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi sir dung dat thuc hién ndp tién str dung dat vao ngan sach nha nudc theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh cia phép ludt vé quan 1y thué.

@) Déi véi truong hop giao dat ¢ thu tién str dung dét, sau khi thu tién str dung dét, co
quan thu ngan sach nha nudc chuyen thong tin thu, ndp ngan sach cho co quan thué
theo quy dinh cua phap luét vé€ quan ly thué dé co quan thué chuyén cho co quan co
chtic ning quan 1y dat dai dé 1am cin ctr bio cédo co quan nha nudc cd tham quyén
giao dit cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi duoc thuc hién khi
ngudi st dung dat da nop du tién sir dung dét theo quy dinh.

2. DP6i voi ho gia dinh, ca nhan:

a) Can cur quyet dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
quyét dinh chuyén hinh thirc sir dung dit, don dé nghi (vin ban) cong nhan quyén st
dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan va cac ho so khic theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap
gidy chtng nhan, Vian phong dang ky dat dai hoic co quan c6 chure nang quan ly dat

dai hodc bo phan mot cura lién thong chuyén Phiéu chuyen thong tin cho co quan thué
dé tinh tién str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé cip gidy chimg nhén.

b) Can cu Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi su dung dat, dién tich dat, vi tri
dat, muc dich st dung dét, ngudn goc sur dung dat) do Vian phong ding ky dat dai hodc
co quan co chirc nang quan ly dat dai hodc bd phan mot cura lién thong chuyen dén;
can ctr Bang gia dat, muc giam tién st dung dat dugc cap co thAm quyén xac dinh
hodc phé duyét (neu cd), trong thoi han 05 ngay lam viéc, ke tir ngay nhan da ho so
hop 18, co quan thué tinh 80 tién st dung dat phai ndp, s6 tlen st dung dat duoc giam,
ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, quyét dinh giam tién sir dung dat (néu thudc



truong hop duoc giam tién str dung dat) va giri cho ho gia dinh, ca nhan hodc gui co
quan chuyen Phiéu chuyen thong tin theo quy dinh. Quyét dinh v& viéc giam tién sir
dung dét thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Thong bao ndp tién str dung dat dugc gui dong thoi cho Kho bac Nha nude cing cap
dé theo doi, hach toan theo quy dinh.

¢) Truong hop chua di co s¢ dé tinh tién sit dung dat va cac khoan phai nop khac thi
trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so, co quan thué phai thong
bao bang vin ban cho Vin phong ding ky dat dai hodc co quan ¢ chiic ning quan 1y
dat dai hodc bo phan mot cira lién thong va théng bao bang vin ban dén Uy ban nhan
dan cap huyén (truong hop c6 ndi dung dé nghi khau trr kinh phi bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu) dé bo sung hé so; sau khi tlep nhan du ho s0 hop 1¢ thi co quan thué phai
ra thong bdo ndp tlen sir dung dat, quyét dinh giam tién sir dung dat (neu thudc truong
hop duoc giam tién st dung dit) cham nhét sau 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du
h6 so bo sung. Pong thoi co quan thué 1ap ho so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién su
dung déat theo Mau sb 04 tai Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi sir dung dat thuc hién ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nudc theo
thong bao cua co quan thu€ theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

@) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngan sach nha nudc chuyen thong tin thu
ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cia phap luat v€ quan ly thué dé co
quan thué chuyén cho co quan cé chiic nang quan 1y dat dai 1am cin ¢ thuc hién viéc
giao dit cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi duoc thuc hién khi
ngudi st dung dat da nop du tién str dung dat theo quy dinh (ddi véi trudng hop duoc
Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat).

3. Van phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chtre nang quan ly dat dai hodc bo phan
mot cua lién thong chiu trach nhiém vé€ tinh chinh xac cua s6 liéu va cac thong tin
cung cap cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé viéc tinh va ra thong bao
tién st dung dat phai nop.

4. Thoi han ndp tién sir dung dat doi voi truong hop tinh tién str dung dit theo gia dat
cu thé hodc gia dat trang du gid quyén st dung dét:

a) Truong hop dugc Nha nude giao dat thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat, thoi han ndp tién trang dau gia quyen st dung dat thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai.

Truong hop ngudi tring dau gia vi pham nghia vu thanh toan tién tring d4u gia dan
dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi hily thi thyc hién theo quy dinh ctia Nghi
dinh cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai, phap luat
vé dau gid tai san, phap luat vé quan 1y thué.

b) Truong hop tinh tién sir dung dat theo gid dat cu thé ma khong thudc truong hop
dugc Nha nudc giao dat théng qua hinh thire dau gia quy dinh tai khoan a Diéu nay,
thoi han nop tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue
nhung t6i da khong quéa 180 ngay ké tir ngay co quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién
sir dung dat ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén.



Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat
ma nguoi sir dung dat khong nop du tién sir dung dat thi khong duoc giao dat theo quy
dinh (d6i v6i truong hop duge Nha nude giao dat). Qua thoi han nop tlen st dung dat
theo Thong béo cta co quan thué ma nguoi st dung dat khong nop du tién sir dung dat
vao ngan sach nha nuéc thi phai nop khoan tién chim ndp tién sir dung dit theo mirc
quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

Truong hop nguoi sir dung dat khong tudn thu viéc cudng ché thué theo quy dinh thi
CO quan thue chuyén hd so cho co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai dé trinh cip co
thAm quyén xem x¢t, xu ly theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai di v6i quyét dinh giao dat nay.

5. Thot han nop ‘glen str dung dat d6i voi truong hop tinh tién sir dung dat theo gia dat
trong Bang gia dat

a) Truong hop tinh tién sir dung dat theo gia dét trong Bang gia dat thi thoi han ndp
tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thue Qua thot
han nodp tién st dung dét thi nguoi s dung dat phai ndp tién cham nop tién sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué, trir truong hop ghi no tién sir dung dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Trudng hop phai hoan tra tién st dung dat dd dugc mién, giam theo quy dinh tai
khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghi dinh nay thi sb tién sit dung dat phai hoan tra dugc
tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém giao dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat cong nhin quyén st dung dat. Co quan thué thu hoi sb tlen st dung dat da
dugc mién, giam sau khi bao cdo va duge Uy ban nhan dan cung cp chap thuan.

Diéu 22. Ghi ng tién sir dung dat

1. i tuong dugc ghi ng tién sir dung dat, muc tién sir dung dét dugc ghi ng, thot han
ghi no tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat, Nghi dinh vé cap gidy chirng nhan.

2. Trinh ty, thii tuc ghi no tién st dung dét cia ho gia dinh, c4 nhan:

a) Doi véi trudng hop ghi ng tién sir dung dat ctia nguoi dugc bd tri tai dinh cu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai, nguoi su dung dat c6 nhu cau ghi no tién sir
dung dat nop Pon de nghi ghi ng tién sir dung dat va glay td ching minh thude dbi
tuong duoc ghi ng tién sir dung dét cung voi hd so xin cap Gidy chirmg nhan theo quy
dinh cta phap luat (trong d6 bao gdbm: Quyét dinh giao dét tai dinh cu va Phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu do co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét) tai Van
phong ding ky dat dai hodc co quan co chitc niang quan 1y dat dai hodc bd phan mot
cua lién thong.

b) Déi v6i truong hop ghi no tién str dung dat khong thude quy dinh tai diém a khoan
nay, ngudi str dung dat thyc hién trinh tu tha tuc vé ghi ng (néu ¢6) theo quy dinh tai
Nghi dinh vé cap gidy ching nhan.

¢) Vin phong ding ky dit dai hoic co quan co6 chirc nang quan ly dat dai hodc bo phan
mot ctra lién thong ra soat, kiém tra hd so ctia ngudi duoc ghi ng quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay va 1ap Phiéu chuyén thong tin gui dén co quan thué va cac co quan
lién quan theo quy dinh; trong d6 tai Phiéu chuyén théng tin phai c6 ndi dung vé ddi



tuong dugc ghi n, thoi han sir dung dat duge ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay; dong thoi trd Gidy hen cho nguoi dugc ghi no theo quy dinh.

d) Can cr Phiéu chuyén thong tin do Van phong ding ky dit dai hoic co quan c6 chirc
ning quan 1y dat dai hodc b phan mot cira lién théng chuyén dén, co quan thué tinh
va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé giri dén ho gia dinh, c4 nhin, Co quan quan
1y nha nuéc vé dat dai va co quan lién quan (néu can) trong thdi han khéng qua nim
(05) ngay 1am viéc, ké tir ngay ban hanh thong bao. Tai Thong bao phai bao gém céc
ndi dung:

d1) Tong sé tién st dung dat ho gia dinh, c4 nhan phai nop.
d2) Sé tién st dung dat dugc ghi ng.

d3) Sé tién st dung dat khong duoc ghi no (néu co).

d4) Thoi han ho gia dinh, ¢4 nhan phai ndp tién; gom:

Thoi han ndp sb tién st dung dat khong dugc ghi no (néu cd) theo thoi han quy dinh
cua phap luat vé quan ly thug;

Thoi han ndp s6 tién st dung dat dugc ghi no theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

d) Can cit Thong bao cua co quan thué, ho gia dinh, ca nhan ndp so tién sir dung dat
khong dugc ghi no (néu cd) vao ngan sach nha nudc theo thong bao cia co quan thué
va ndp ching tir tai Van phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chiic ning quan 1y dat
dai hodc bd phan mot ctra lién thong dé dugc cap Gidy chimg nhan.

e) Co quan thu ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué c6
trach nhiém thu tién str dung dat theo Thong bao cua co quan thue va cung cap chung
tir cho ho gia dinh, ca nhin; dong thdi chuyén thong tin vé s6 tién thu dugc cta ho gia
dinh, c4 nhan dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cin clr chimg tir ma ho gia dinh, ¢4 nhan ndp, Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hodc bo phin mot cira lién thong tra Gidy ching
nhan cho ho gia dinh, cd nhan theo quy dinh; trong d6 tai Giéy chiing nhéan c6 noi
dung vé sd tién st dung dat ghi no va thoi han ghi no theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Trinh tu, thu tuc thanh todn, x6a no tién sir dung dat d6i véi ho gia dinh, cd nhan
duoc ghi ng:

a) Can ctr thoi han ghi no theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuée thu hdi dat, Nghi dinh vé cip gidy ching nhan, ho gia dinh, ¢4 nhan
thuc hién thanh toan ng tién sir dung dat br:ing cach ndp mot lan tién st dung dét con
ng vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y thué.

Co quan thu ngén sach nha nude theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué c6 trach
nhiém thu tién s dung dat con ng theo sd ng ghi trén Gidy chimg nhan hoic Thong
bao clia co quan thué va cung cap ching tir cho ho gia dinh, c4 nhan; dong thoi chuyén
thong tin vé sb tién thu dugc cia hd gia dinh, c4 nhin dén cac co quan lién quan theo
quy dinh.



Cp quan‘thué ban héqh Thong bao vé vi€:~c xé,c nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
vé thu tién stir dung dat thyc hi¢n theo Mau so6 03 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tién s dung dat quy dinh tai diém a khoan
nay thi ho gia dinh, ca nhan np hd so gom: Glay chtng nhan (ban gbc), ching tir ndp
tién st dung dat (ban gbc) hodc Thong bao vé viée xac nhan viée hoan thanh nghia vu
tai chinh vé thu tién sir dung dat (ban gbc) tai Van phong ding ky dat dai hoic co quan
¢ chuc nang quan ly dat dai hodc bo phan mot ctra lién thong dé dugc x6a no tién s
dung dét ghi trén Gidy chting nhan. Trudng hop bi mat, that lac chimg tir thi ho gia
dinh, c4 nhan dén co quan thu ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y thué dé dugc xac nhan sb tién sir dung dat da nop.

¢) Vin phong dang ky dat dai hoic co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodc bo phan
rr1§>t cua lién thong co trach nhiém ra soat, doi chiéu hé so ma ho gia dinh, cd nhan ndp
dé thyc hién x0a ng tién st dung dat ghi trén Gidy ching nhan va tra lai Gidy chimg
nhén cho h¢ gia dinh, ca nhan trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tur ngay ho gia dinh,
cd nhan ndp ho so tai diém b khoan nay.
Chuwong 111

TINH, THU, NOP TIEN THUE PAT
Muc 1. TINH TIEN THUE PAT
Diéu 23. Cin cit tinh tién thué dat
1. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay.
2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han su dung dét theo quy dinh tai biéu 25 Nghi
dinh nay.
3. Pon gia thué dét theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.
4. Hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc cho thué dit tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.
5. Chinh sach mién, giam tién thué dat ctia Nha nudc.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dat
1. Dién tich tinh tién thué dat 1a dién tich dat c6 thu tién thué dat ghi trén quyét dinh
cho thué dat, quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quyet dinh gia han st dung dat quyet dinh diéu chinh
thoi han sir dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tlet quyet dinh cho phép
chuyén hinh thirc str dung dat thugc truong hop phai nop tién thué dat theo quy dinh
(sau day goi chung la quyét dinh vé viéc cho thué dat). ‘Truong hop dién tich ghi trén

hop dong thué dat 16n hon so vo6i dién tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat thi
dién tich dét tinh tién thué duoc xac dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dit.

2. Dién tich tinh tién thué dat dbi voi truong hop cong nhan quyén sir dung dét thué 1a
dién tich dat duoc cong nhan theo Phiéu chuyen thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai do co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai chuyén dén co quan thué theo quy
dinh tai Nghi dinh vé cdp gidy chirg nhan hoic theo Hop ddng thué dat da ky.



3. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dugc tinh
theo don vi mét vudng (m?).

Piéu 25. Thoi han cho thué dat

1. Thoi han cho thué dat (trr truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay) 1a thoi han
dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dét ciia co quan nha nudc c6 thim quyen
hoic Gidy chirng nhén hogc hop ddng thué dat. Trudong hop thoi han cho thué dat ghi
trén cac gidy to néu trén khac nhau thi co quan co chirc nang quan ly dat dai xac dinh
thoi han 1am can cir dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhan quyén sir dung dat thué thi thoi han cho thué dét 1a thoi han
ghi trén Phiéu chuyén thong tin do co quan co6 chirc nang quan ly dat dai chuyén dén
O quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé c4p gidy ching nhan hoic theo Hop dong
thué dat da ky.

Diéu 26. Pon gia thué dat

1. Truong hop thué dit tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh thirc dau gia:

Don gia thué dat hang ndm = Ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dt nhan (x) Gia
dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1é phan tram (%) tinh don gia thué dat mot nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc ty 1¢ phan
tram (%) tinh don gia thué dat theo tung khu vue, tuyén duong tuong Ung vai tung
muc dich sir dung dat sau khi xin ¥ kién ctia Hoi dong nhan dan ciing cap.

b) Gia dat dé tinh t1\en thué dat 1a gia dat trong Bang gia dét (theo quy dinh tai diém b,
dié‘m h khoan 1 Dicu 159 Luat Dat dai); duoc xac dinh theo don vi dong/mét vuong
(dong/m?).

2. Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong théng qua
hinh thtc dau gia:
a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh
thire thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, ca
nhan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 159 Luat Dét dai thi don gia thué dat tra
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:
Gia dat theo muc dich sir dung

: . dat thué trong Bang gia dat
tra tién thué dat . . N A 2k
mot 1an cho ca Thoi han sir dung dat clia gia datX Thoi gian thué dat
thoi gian thué trong bang gié dat (theo quy dinh

cua Chinh phu vé gia dat)

Pon gia thué dat

b) Truong hop tinh tién thué dat ddi voi cac truong hop quy dinh tai diém b, diém d
khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai thi don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué 13 gia dat cu thé duoc xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh vé gia dét.

3. Trudng hop d4u gid quyén sir dung dét thi don gia thué dét 1a don gia trang dau gia
tuong mg vai hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.



Piéu 27. Pon gia thué dat xay dung cong trinh ngim

1. Don gia thué dat dbi véi dat xay dung cong trinh trén mat d4t phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 216 Luat
Dét dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Pon gia thué dfig dbi Vol dat duoc Nha nuée cho thué dé xay dung cong trinh ngam
(khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat) theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 120 Luat bat dai, duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim, don gia thué dat dugc tinh theo
murc khong qué 30% cua don gid thué dat trén bé mat vdoi hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam c6 cung muyc dich sir dung dat.

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don gia thué dat
dugc tinh theo mitc khong qua 30% cua don gia thué dat trén bé mat véi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich sir dung va
thoi han sir dung dat.

¢) Can ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé murc don
gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin y kién cia Hoi dong
nhan dan cung cap.

3. Poi véi dat xdy dung cong trinh ngam gan véi phan ngim cong trinh xdy dung trén
mit dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich
dat trén bé mat dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat cho
ngudi sir dung dat d6 thi don gia thué dat cta phan dién tich vuot nay duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Dicu 28. Pon gia thué dat doi véi dat co6 mit nuéce

1. Béi voi phan dién tich dat khéng c6 mit nude, don gia thué dat tra tién thué dat
hang ndm, don gid thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh
theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. P6i voi phan dién tich dat ¢ mat nudc, don gia thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh theo muc
khong thap hon 20% cta don gia thué dat hang nam hodc don gia thué dat tra tién mot
1an cho ca thoi gian thué ciia loai dat c6 vi tri lién ké véi gia dinh ¢6 cung muyc dich sir
dung dAt va thoi han st dung dat véi phén dién tich dit c6 mit nude.

3. Can ctr vao thuc té dia phwong, Uy ban nhan din cip tinh quy dinh cu thé mic don
gia thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin y kién ctia Hyi dong nhan dan
cung cap.

Piéu 29. Co quan xac dinh don gia thué dat

1. Truong hop cho thué dat khong thong qua hinh thire dau gia quyen st dung dat, can
ctr gia dat cu thé do Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh, gia dat
tai Bang gia dat, muc ty 1e phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, mic don gia thué
dat d6i vé6i cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat c6 mit nude, Phiéu chuyén thong
tin do co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai chuyén dén, Cuc Thué (ddi voi to chuc,
nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chitre ¢6 von dau tu nudce ngoai), Chi cuc
Thué, Chi cuc Thué khu vuc (d6i véi cac truong hop con lai) xac dinh don gia thué dat



tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué.

Thong bao vé don gia thué dat thuc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dit théng qua hinh thirc ddu gid quyén st dung dét thi trach
nhiém xac dinh gia khoi diém, gia trang dau gia thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Diéu 30. Tinh tién thué dat

1. Dbi v6i truong hop thué dit tra tién thué dat hing ndm, tién thué dat mot naim dugc
tinh nhu sau:

Pon gia thué dat hing nam
Dién tich tinh tién theo quy dinh tai khoan 1
thué dat theo quy Piéu 26, khoan 1, diém a
dinh tai Diéu 24*  khoan 2 Diéu 27, khoan 1,
Nghi dinh nay khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh
nay

Tién thué dat mot nam =

2. DP6i voi truong hop thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué:
a) Tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:

Pon gia thué dat tra tién thué

Dién tich tinh tién dat mot 1an cho ca thoi gian
Tién thué dat tra mot lan_ thué dat theo quy, thué quy dinh tai khoan 2
chocathdi gianthué  dinh tai Didu 24  Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu
Nghi dinh nay 27, khoan 1, khoan 2 Diéu 28

Nghi dinh nay

b) Tién thué dit c6 mat nudce tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:
Tién thué dit c6 mit  Tién thué dat cta phan
nuoc tra mot lan cho ca= dién tich dat khong co+
thot gian thué mat nudc

Tién thué dat cua phan dién
tich dat c6 mat nudc

Trong d6: Tién thué dat cta dién tich dat khong co mit nudce, tién thué dit caa phan
dién tich dat c6 mat nudc dugce tinh theo quy dinh tai diém a khoéan nay.

3. Truong hop don vi sy nghiép cong lap lya chon hinh thirc Nha nudce cho thué dat tra
tién thué dat hang ndm theo quy dinh tai khoan 3 Dbiéu 30 Luat Dat dai thi tinh tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop don vi su nghiép cong lap khong lya chon hinh thirc Nha nu6e cho thué
dat tra tién thué dit hing nim ma sir dung nha, cong trinh gin hen vGi dat dé kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, s dung
tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, six
dung tai san cong, khong phai nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

4. Truong hop chi dau tu duge gia han stir dung dit cia du an theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 81 Luat Dét dai thi ngoai so tién thué dat phai ndp con phai ndp bd sung cho
Nha nude mot khoan tién dugce tinh nhu sau:



a) Truong hop chil dau tu dugc gia han str dung dat cta du an theo quy dinh tai khoan
8 Dicéu 81 Luat bat dai thi ngoai so tién thué dat phai ndp con phai ndp bd sung cho
Nha nudc mot khoan tié€n dugc tinh nhu sau:

Gia dat  trong Thoi  gian
Dién  tich Bang gia dat tai Ty 1& (%) tinh gia han
Khoan I thoi diém co  don gia thué dat (thang)
A ;. dat  duogc ) 2 , ~
ticn bo= . ., X quan c¢O0 thamx do Uy ban nhanx
gia han su A \ A A e
sung dune dt quyén ban hanh  dan cap tinh quy
e Quyét dinh gia  dinh 12
han st dung dat
Trong do:

- Gia dat trong Bang gia dat va ty 18 (%) tinh don gia thué dat duoc xac dinh tuong
ung voi myc dich s dung dat duge Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tr 15 ngay tro Ién duoc tinh tron
01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung ddi véi s6 ngay nay.

b) Khong ap dung quy dinh vé khéu trir kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu va quy
dinh mién, giam tién thué dat doi v4i khoan tién quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Trudng hop nguoi thué dat tra tién thué dat hang nam c6 don tu nguyén tra lai dat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luat DPat dai thi nguoi st dung dat phai ndp tién
thué dat tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nude co tham
quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat
dai; truong hop qua thoi han thu hoi dat theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai ma co quan nha nudc c¢6 thAm quyén chua ban
hanh quyét dinh thu hoéi dat, néu ngudi st dung dat khong tiép tuc st dung dét thi
khong phai ndp tién thué dat cho thoi gian nay.

6. Truong hop ngudi sir dung dat da sir dung dat trude khi co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat hoic trudc khi ky hop dong thué dat (ddi véi
truong hop cong nhan quyén sir dung dit thué) ma chua ndp tién thué dét cho thoi gian
d3 sir dung dat thi phai nop tién thué dat hing nam cho thoi gian ndy. S6 tién thué dat
hang nam dugc tinh theo muc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat va gia dat tinh tién
thué dat cta timg nam st dung dat dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho
thué dat. Viéc tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nudc ban hanh quyét
dinh cho thué dét tré vé sau duoc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudng hop co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho thué dat theo tién do
cta du an dau tu, tién do thu hdi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 116 Luat Dat dai thi viéc tinh tién thué dat, xur 1y kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dugc thyc hién theo timg quyét dinh cho thué dat.

8. Truong hop t6 chirc dang str dung dt thugc truong hop Nha nude cho thué dat quy
dinh tai Diéu 120 ctua Luat Dat dai dugc cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 142 Luat Dét dai thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay.



9. Trudng hop khi cip d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi ho gia dinh, ca
nhan ma c6 su chénh 1éch dién tich dat tang gilra s6 liéu do dac thuc té véi sb liéu ghi
trén Gidy ching nhan da cép va ranh gioi thira dat dang st dung khong thay d6i so voi
ranh gioi thura dat tai thoi diém co Gidy ching nhan da cap theo quy dinh tai Nghi dinh
vé cap gidy chtrng nhén thi nguoi str dung dat phai nop tién thué dat dbi v6i phan dién
tich dat ting thém theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém cp gidy ching nhan trudc
day.

Piéu 31. X ly kinh phi boi thlr0’ng, hd trg, tai dinh cu; xac dinh chi phi dau tu
vao dit con lai theo quy dinh tai Piéu 107 Luat Dat dai

1. Truong hop Quy phat trién dat ung von cho don vi, to chitc thuc hién nhiém vu boi
thudng, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé cho thué dit hoic ngan sach nha nudc di bd
tri dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dugce xtr Iy nhu sau:

a) Trudong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué va khong dugc mién tién thué dat hodc dugc mién tién thué dat nhung trong thoi
gian thué c6 nguyén vong nop tién thué dat (khong huong wu déi) quy dinh tai khoan 5
Diéu 38 Nghi dinh nay, nguoi st dung dat phai nop tién thué dit vao ngan sach nha
nuéc theo quy dinh ctia phap luat. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh
cu cho Quy phat trién dat thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé qui phat trién dat,
phap luat vé ngan sach nha nudc.

Truong hop thué dit tra tién thué dat hang nam va khong dugc mién tién thué dat,
nguoi st dung dat phai nop trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu vao ngan
sach nha nuoc; sO tién nay s& duoc quy doi ra s nam, thang hoan thanh nghia vu nop
tién thué dat hang nam tai thoi dlem co quyet dinh cho thué dat; hét thoi gian dugc quy
d6i da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat, nguoi thué dat tiép tuc ndp tién thué dat
theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat
trién dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan
sach nha nudc.

b) Truong hop dugc Nha nude cho thué dat ma dugc mién tién thué dat thi nguoi st
dung dét phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu vao ngan sach nha nuée
va dugc tinh s6 tién nay vao chi phi dau tu ctia du an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
94 Luat Pt dai. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat
trién dat thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién dét, phap luat vé ngan
sach nha nudc.

2. Truong hop ngudi duoc Nha nude cho thué dat ma thude trudng hop dugc ung
trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat
Dit dai thi ho so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xir Iy khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Viéc xtr Iy kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi v6i du 4n dau tu c¢6 nhiéu
hinh thtrc sir dung dat (giao dét c6 thu tién sit dung dit, giao dat khong thu tién sir
dung dat, cho thué dit) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh
nay.



4. Trudong hop duoc Nha nudc cho thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hing nim va dugc quy ddi kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu di ng trude ra thoi
gian d3 hoan thanh nghia vy vé tién thué dat hiang nam tai thoi diém c¢6 quyét dinh cho
thué dat thi trong khoang thoi gian dugc co quan co tham quyen xac nhan da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hing nim nguoi thué dat co quyen vé dit dai
nhu dbi véi trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hing nam.

5. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang naim nhung di hoan
thanh nghia vu tai chinh cho mot s6 nam do duoc khau trir kinh phi boi thuong, ho tro,
tai dinh cu d3 Gmg trude hodc tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat phai nop theo quy dinh cia
phap luat, khi chuyén nhuwong du an hodc chuyén nhuong tai san thudc sé hitu cta
minh gin lién vé&i dat thué theo quy dinh cta phép luat thi ngudi nhan chuyén nhugng
dugc ke thira va tiép tuc duge trir kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu hogc tién dat
truée khi chuyén muyc dich st dung dat con lai twong Gmg voi thoi gian da thyc hién
quy d6i nhung chua dugc trir hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir 1y kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i véi cac
truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu nay dugc thyc hién cung thoi
diém tinh tién thué dét cua co quan nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da duoc mién, giam tién thué dat nhung khong dap
ing cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat va bi thu hoi so tién thué dat da
duoc mién, gidm theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh nay thi viéc xu 1y kinh
phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3
Diéu nay; d6i v6i sb kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc tinh vao chi phi
dau tu cta du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pit dai thi khong duoc khiu
trir vao tién thué dét.

8. Can cu tinh hinh thyuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong
nhan dan cung cap quyét dinh viéc cho phép nguoi sir dung dat dugc Nha nudc giao
dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat trong Khu cong ngh¢ cao khong phai hoan
tra ngan sach nha nude kinh phi boi thuong, giai phong mat bang da duoc Nha nudc
b tri tir ngan sach nha nudc (khong bao gom truong hop tng von tir Quy phat trién
dat) dbi véi cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nim va thudc dbi tuong dugc mién, giam tién thué dat nhung
c6 nguyén vong khong hudng wu dai vé mién, giam tién thué dat.

b) St dung dat va dat c6 mat nudc dé xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥
thuat, khu cay xanh, cong vién sir dung cong cong theo quy hoach chung va quy hoach
phan khu xay dung.

¢) Ban quan 1y Khu cong nghé cao va cac don vi truc thudc Ban quan 1y sir dung dat
dé xay dung tru sé co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc vu quan 1y va khai
thac ha ting Khu cong nghé cao.

d) Puoc giao dat khong thu tién sir dung dat, thué dat mién tién thué dat cho ca thoi
han thué va da dugc Ban quan Iy Khu cong nghé cao ban giao dét trudc ngay 01 thang
7 nam 2014.



9. Truong hop nguoi bi thu hoi dt dugc boi thuong chi phi dau tu vao dét con lai theo
quy dinh tai diém d khoan 2 biéu 107 ’Luat bat dai, khoan 6 Di¢u 17 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP thi chi phi dau tu vao dat con lai dugc xac dinh nhu sau:

a) Pdi v6i kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da Gng trudc theo phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dd dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét ma
chua khiu trir hét vao tién thué dat phai nop (sau diy goi 1a kinh phi chwa khau trir hét)
duoc xac dinh nhu sau:

al) Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué
mot 1an cho ca thoi gian thué ma kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu da tng trudce
dd duoc tinh vao von dau tu cua du 4n va nguoi st dung dat da duoc boi thuong vé dat
thi kinh phi chwa khau trir hét duoc xac dinh bang khong (= 0)

a2) Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué
hang ndm va kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dang dugc khau trir theo phuong
thirc quy doi ra s6 nim, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi kinh phi
chua khau trir hét dugce xac dinh nhu sau:

Pon gia thué dat tra tién thué
d4t hang niam tai thoi diém
Nha nudc quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong,
ho tro, tai dinh cu

S6 nam, thang di duoc
Kinh phi chua khau quy d01 hoan thanh nghla
trir hét vu vé tién thué dat nhung
chua str dung

Trong do, don gia thué dat tra tién thué dit hing nim duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1 dat duge Nha nude cho thué dét tra tién thué
hé“mg nam va kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dang duoc khAu trir theo phuong
thire trir ddn vao tién thué dit phai ndp theo quy dinh thi kinh phi chua khau trir hét
duoc xac dinh nhu sau:

Tong sb kinh phi boi
Kinh ph1 chua khau thuong, hd tro, tai dinh
trir hét cu duoc khidu trir theo
quy dinh

S6 kinh phi bdi thuong, hd
tro. tai dinh cu da thuc hién
khau trir

b) Dbi voi s tién thué dat tra tién thué dat hang nim ma di tra trude cho nhiéu nim
nhung chua str dung thoi gian da tra trudce tién thué dat thi chi phi dau tu vao dat con
lai duoc xac dinh nhu sau:

Tién thué dit mot nam xac
inh tai thoi diém Nha nud g <
Chi phi dau tu Vao_ din X tai thot ‘?lem E\I 4 MUOC i han da tra trudc
quyét dinh phé duyét phuongx . A ahe a1
dat con lai oA . x e tien thué dat con lai
an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu

Trong do:

- Tién thué dat mot nam du:qc xac dinh }heo quy dinh tai khoan 1 biéu 30 Nghi dinh
nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nudce quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong, ho trg, tai dinh cu.



- Thoi han d3 tra trudce tién thué dit con lai duge xac dinh bang (=) thoi han di tra
trude tien thué dat trur (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi diém Nha nudc
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Pi¢u 32. On dinh tién thué dat tra tién thué hang nim

1. Tién thué dat héng nim (bao gdm ca tién thué dat hing nim trong truong hop dau
gia quyén su dung dat) dugc ap dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 153 Luat
bat dai.

2. Viéc xac dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 26, khoan 1 DBiéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién thué dat cua chu ky
tiép theo khong ting so véi chu ky trudc thi khong phai dicu chinh tién thué dat;
truong hop ting so véi chu ky trude thi ty 18 diéu chinh tién thué dét hang nam theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Pat dai dugc xac dinh bang (=) tong chi 6 gia tiéu
dung (CPI) hang nim ca nudc cia giai doan 05 nam lién ké trudc thoi diém dicu
chinh.

Truong hop chi 5,6' gia tiéu dung (CPI) tang tu 10% tro 1én trong 05 nam lién tiép thi
B§ Tai chinh phéi hop véi cac BJ, nganh lién quan dé bao cdo Chinh phu quy dinh
di€u chinh ty I¢ di€u chinh tién thué dat hang ndm cua chu ky tiép theo cho phu hgp.

3. Trudng hop dugc khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc dugce trur
khoan tién di tra dé nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat vao tién thué dat theo
hinh thirc quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy vé tién thué dét theo quy dinh
thi khong phai 1am thu tuc diéu chinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
trong thoi gian dugce xac dinh da hoan thanh nghia vu tién thué dat. Sau khi két thuc
thoi gian duge xac dinh hoan thanh nghia vu tién thué dat néu trén thi thyc hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh s tién thué dat cho thoi
gian tiép theo.

Pi¢u 33. Tinh tién thué dat trong trudong hop thay doi hinh thirc thué dat theo
quy dinh tai kKhoan 1, khodn 2 Dieu 30 Luat Dat dai

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué dét tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop nguoi st dung dat dugc Nha nudc ban hanh quyet dinh cho phép
chuyén tir thué dat tra tlen hang nim sang thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué thi phai nop tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dit con lai theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Pon gi4 thué dat tra tién thué dat mot lan cia thoi
gian thué dat con lai duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay;
trong d6 gia dat dé tinh don gia thué dat 1a gia dét tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot lan.

b) Truong hop nguoi st dung dat dang duoc khau trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu hodc dugc trur khoan tién da tra dé nhén chuyén nhuong quyén st dung dat
vao tién thué dat theo hinh thirc quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién
thué dét theo quy dinh thi nay sé con lai (chua dugc khdu trir) dugce khau trir vao tién
thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.



S tién dé khau trir néu trén duoc tinh bang (=) tién thué dat tinh theo don gia thué dat
tra tién hang nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhan (x)
v6i thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vy vé tién thué dat hang nim con lai (chua
dugc khéu trir).

2. Chuyén tir thué dit tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué sang thué dat tra
tién thué dat hang ndm thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop di hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi st dung dit khong
phai ndp tién thué dat hang nam cho thoi gian thué dat con lai.

b) Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi sur dung dat phai
nop tién thué dat hang nam tur thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phep
chuyen tir thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién
hang nam. Doi véi thoi gian da sir dung dét thi xa Iy nhu sau:

bl) Truong hop chua ndp tién thué dat thi nguoi st dung dat phai ndp tién thué dat
cho thoi gian da st dung dat:
N L S6 tién thué dat tra mot 1an cua ca o o
Tlﬁzl.l Athue dat_ thoi gian thué dét < T}l(n gian da st dung
phai ndp . o dat
Tho1 han thué dat

DPong thoi, nguoi st dung dat phai nop tién chdm ndp tién thué dat tinh trén sb tién
thué dat phai ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy thué tinh tir thoi diém duoc
co quan nha nude c6 tham quyen quyet dinh cho thué dat dén thoi diém cho phép
chuyén tir thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién
hang nam.

b2) Truong hop da nop mot phﬁn tién thué dat ma sb tién dé nop nho hon s tién phai
nop theo quy dinh tai tlet bl diém nay (khong bao gom tlen chdm ndp) thi nguoi st
dung dat phai nop sb tién con thiéu va so tién cham ndp tién thué dat tinh trén s6 con
thleu theo quy dinh cta phép luat Ve quan ly thué; truong hop so tlen da nop 16n hon
so tién phai nop theo quy dinh tai tlet bl diém nay (khong bao gdm tién cham nop) thi
s6 chénh léch ting dugc trix vao tién thué dat hang nam bang cach quy doi ra s6 nam,
thang dd hoan thanh nghia vu tién thué dit hang nim theo don gia thué dat hang nim
dugc xac dinh theo gia dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép
chuyen tir thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién
hang nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dit

1. Truong hop duoc co quan nha nudc co tham quyé‘n quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Pat dai ma thudc
truong hop thué dat thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép dugc Nha nudc giao
dat khong thu tlen sir dung dat sang dat phi noéng nghiép duoc Nha nude cho thué dat
thi phai ndp tién thué dit hing nim hoic ndp tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué theo loai dit sau khi chuyen muc dich st dung dat duoc tinh theo quy dinh tai
Diéu 30 Nghi dinh nay.



b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dat nhung khong chuyén hinh thirc sir dung
dat thué:

b1) Truong hop cé cung hinh thie sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué ma nguot st dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat doi voi
dat trudce khi chuyén muc dich thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

Tién thué dat cua

Tién thué dat tra mot 1an ~ loai dat sau khi  Tién thué dit cta loai dét

cho ca thoi gian thué=  chuyén muc dich cia-  trudc khi chuyén muc dich

khi chuyén muc dich thoi gian thué dat cua thoi gian thué dat con lai
con lai

b2) Truong hop ¢6 cing hinh thic sir dung dat 1a thué dat tré tién thué dat hang nam,
khi chuyén muc dich str dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién thué dat hang
nam cua loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Nghi
dinh nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich sir dung dat dong thoi v6i viée chuyén hinh thic thué
dat tir thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma di hoan thanh nghia
vu vé tién thué dat sang hinh thirc thué dat tra tién thué dit hang nam thi tién thué dat
hang ndm phai ndp cho muyc dich méi duge tinh theo quy dinh tai thoi diém co quan
nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat két hop
v6i chuyén hinh thuc thué dat.

Tién thué dt da tra mot 1an cia thoi gian thué dAt con lai cua loai dit trude khi chuyén
muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc co quan nha nudc cd
tham quyén quyét dinh cho phép chuyen muyc dich st dung dat va dugc quy doi ra thoi
gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim theo don gia thué dat
tra tién thué dat hang nam cua loai dat sau khi chuyen muc dich su dung dat tai thoi
di’ém co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat.

2. Truong hop chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Dat
dai tir dat duoc Nha nudc giao dat cé thoi han co thu tién su dung dat trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 ma da hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dat sang loai dat thuodc
truong hop thué dat theo quy dinh tai Didu 120 Luat DAt dai thi tinh tién thué dat nhu
sau:

a) Trudong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué dat duoc tinh
nhu sau:

Tién thué dit tra mot 1an cua

thoi gian st dung dit con lai Sb tién sir dung dat da
cia loai dit sau khi chuyén  ndp

muc dich sir dung dat

Tién thué dit khi
dugc chuyén muc=
dich sir dung dat

Trong d6: S6 tién str dung dat da ndp duoc tinh bing tién thué dit tra mot 1an cua thoi
gian st dung dét con lai cua loai dét trude khi chuyén muyc dich sir dung dat dugc tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit.



b) Trudng hop thué dat tra tién hang nam, tién thué dat khi duoc chuyén muc dich
dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dit dugc tinh theo
muc dich st dung dét cua loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 Nghi dinh nay. S tién st dung dat da ndp duogc trir vao tién thué dat khi
chuyén muc dich sir dung dat va duoc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay. S6 tién
nay dugc quy dbi ra thoi gian hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim tai thoi
diém co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

3. Truong hop td chic kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap cia
t6 chirc, ca nhan dé thyc hién du an dau tu phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai ma phai chuyen muc dich sir dung dat sau
khi nhan chuyen nhuong va phai thyc hién nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 121 Luat Dat dai thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Tién thué dat cua du an duoc tinh theo muc dich sir dung dét sau khi chuyén muc
dich sir dung dat trén co s& can cir va thoi diém tinh tién thué dat quy dinh tai Diéu
155 Luat bat dai, Biéu 30 Nghi dinh nay.

b) Déi v6i khoan tién ma t6 chire kinh té da tra de nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat trude khi chuyén muc dich (sau day goi 1a tién dat trudc khi chuyén muc dich sir
dung dét) dugc x4c dinh va xir 1y nhu sau:

b1) Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong ‘nghi¢p hop phap cua t6
chtre (khong thude truong hop dat dugc Nha nudc cho thué dat thu tlen thué dat hang
nim hoic dit duoc giao khong thu tién thué dét cua to chure) thi tién dat trudc khi
chuyén muc dich sir dung dat duoc xac dinh bang (=) s tién thué dat tra mot lan cho
thoi gian st dung dat con lai tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Khoan
tién nay duogc trir vao tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thude truong
hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc duoc quy doi ra thoi
gian da hoan thanh vi¢c nop tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc
truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Trudng hop nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nong nghiép hop phap cua ho
gia dinh, ca nhan (khong thudc truong hop dugc Nha nudce cho thué dat hodc phai
chuyén sang thué dat theo phap luat dat dai) thi tién dét trude khi chuyen muc dich su
dung dat duoc xac dinh bang (=) gia tri quyén sir dung dat cua loai dat nong nghiép
tuong {mg tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

b2) Truong hgp nhén chuyén nhuong hop phap dat phi nong nghiép khong phai la dat
¢ c6 ngudn goc do duge Nha nude giao co thu tién str dung dat hoic dugc Nha nudc
cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma nguoi st dung dat di hoan thanh
nghia vu vé tién st dung dét, tién thué dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich st
dung dat dugc tinh bang s tién thué dét tra mot 1an cho thoi gian st dung dat con lai
tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich su dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao sd tién
thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué. Trudng hop loai dit sau khi chuyén muyc dich sir



dung dat thudc truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim, tién dat trudc khi
chuyén muc dich sir dung dat duoc quy doi ra thoi gian di hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat hang nam tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b3) Truong hop dat nhan chuyén nhuong co nguon gbc duogc Nha nudce giao. dat khong
thu tién sir dung dat nhung khong phai 1a dat noéng nghiép hodc nhén chuyen nhuong
tai san trén dat gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang nam khi chuyén muc dich sir
dung dit ma duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho thué dat thi tién dat trudce khi
chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi st dung dat da tra trudc tlen thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai hodc da ing trudce tién b01 thuong, giai phong mat bang va
dugc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat phai ndop hang nim bang
cach quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét
(chua trur hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nam, thang chua str dung hét
dugc quy dbi ra tién dat trude khi chuyen muc dich st dung dat theo don gia thué dat
tra tién hang nam tai thoi diém chuyen muc dich. Khoan tién nay dugc trir vao tién
thué dat néu loai dét sau khi chuyen muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc
nop tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra
tién thué dat hang nam.

b4) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 thoi han str dung 6n dinh
lau dai (khong phai 1a dat nong nghiép) di duoc cap Gidy ching nhan theo quy dinh
ctia phap luat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép thi tién dat truéc khi chuyén muc dich sir dung dét bang tién
thué dat cta du 4n duoc tinh theo muc dich sur dung dét sau khi chuyén muc dich st
dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong hop phap quyén sir dung dat san xuét, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu; sau d6 chuyén muc dich st
dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 121 Luat
DAt dai thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

cl) Déi véi truong hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién
dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bang sd tién thué dat tra mot 1an
cho thoi gian st dung dat con lai tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Déi véi trudng hop thué dat tra tién hing nim thi tién déat trudc khi chuyén muc
dich sir dung dit tinh bang khéng (=0). Truong hop nguoi st dung dat da tra trudc tién
thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai nam 1993 hoac da ung
trudc tién b01 thuong, giai phong mat bang va duoc co quan nha nudc cho phép khéu
trir vao tién thué dat phai nop hing nim bang cach quy dbi ra sé nam, thang hoan
thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi tién dat truéc khi chuyén muc dich st dung dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

Tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dat duoc trir vao sb tién thué dat phai nop
neu lya chon hinh thtrc thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué. Truong hop



ngudi duge Nha nude cho thué dat lya chon hinh thic thué dét tra tién hang nim thi
tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat duoc quy doi ra thoi gian di hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Viéc xir Iy tién dat truée khi chuyén muc dich sir dung dat dbi véi dy an sau khi
chuyén muc dich str dung dat c6 nhi€u hinh thirc sir dung dat dugc thuc hién nhu sau:

d1) Truong hop du an vira c6 hinh thitc Nha nude cho thué dat vira ¢6 hinh thirc Nha
nuéc giao dat khong thu tién st dung dat thi toan bo tién dat trude khi chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay dugc trir vao tién thué dat cua dy
an.

d2) Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thitc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat, vira
¢6 hinh thtrc thué dat, vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién s dung dat
thi tién dét trudc khi chuyén muyc dich sir dung dat quy dinh tai diém b khoan nay duoc
trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop ciia dy an tuong @ng véi ting phan
dién tich giao dét co thu tién sir dung dat, dién tich cho thué dat. Ddi v6i khoan tién da
tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua phan dién tich dat du an duoc Nha
nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat dugc trir theo nguyén tac phan b6 cho phan
dién tich dt c6 thu tién st dung dat va phan dién tich dét co thu tién thué dat.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép hop phap dé thuc hién du an dau tu phu hop vo1 quy hoach, ké hoach sir dung
dat duoc co quan nha nudc cd thim quyén phé duyét ma phai chuyén muyc dich su
dung dit sau khi nhan chuyen nhuong va phai thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién
thué dat thi viéc xu ly tién dat trude khi chuyen muc dich st dung dat duoc thyuc hién
theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3 Diéu nay.

Diéu 35. Tinh tién thué dat khi gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han sir dung
dat theo quy dinh tai khodn 2 DPieu 156, diéu chinh quyét dinh cho thué dat theo
quy dinh tai diém c khoan 3 Dieu 155 Luat Dat dai

1. Tinh tién thué dat khi gia han str dung dét:

Khi duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh cho phép gia han su dung dat
ma ngudi str dung dat thudc déi tuong phai nop tién thué dat thi tién thué dat dugc tinh
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dat.

Dbi voi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky 6n dinh tién thué dt
tinh tir thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia
han thoi gian thué dét. Truong hop thoi diém hét thoi gian thué dat trude khi co quan
nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyet dinh cho phép gia han thoi gian thué dat thi
nguol s dung dat phai nop tién thué dat hang nim ma khong dugc 6n dinh tién thué
dat hing nim theo quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay d6i véi khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dit khi diéu chinh thoi han st dung dat:

a) Truong hop dang thué dét tra tién thué dat hing nim ma duoc co quan nha nude co
tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat ctia du an thi tién thué dat duoc



tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat
clia co quan nha nudc cd thim quyén.

Truong hop trudce khi diéu chinh thoi han sir dung dat cua du an, nguoi st dung dat da
tng trude kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va dugc co quan nha nudc co tham
quyen cho phep khau trir bang cach quy ddi ra sb ndm, thang hoan thanh nghia vu ndp
tién thué dat hang nim nhung chua sir dung hét thi ngudi sur dung dat t1ep tuc duoc st
dung dét cho thoi gian da x4c dinh hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hang nim con
lai tir thoi diém duoc co quan nha nudc co tham quyen cho phép diéu chinh thoi han
sir dung dat cua du 4 an va khong phai ngp tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi sir
dung dat phai ndp tién thué dat hang nim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh
nay.

b) Trudng hop dang thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh cho phép dicu chinh thoi han sir dung dat thi
tién thué dit duge tinh nhu sau:

b1) Trudng hop diéu chinh thoi han st dung dat caa du an nhung khong thay ddi quy
hoach chi tiét ciia dy 4n thi tién thué dat duoc tinh bang (=) chénh léch gitra tién thué
d4t tra mot 1an cho ca thoi gian thué cua thoi han str dung dat da duoc diéu chinh theo
quyét dinh cta co quan nha nudc co thim quyén va tién thué dat di tra mot 1an cua
thoi gian sir dung dét con lai cua thoi han thué dat trude khi duoc diéu chinh.

b2) Trudong hop dicu chinh thoi han st dung dat cua du an dong thoi thay doi quy
hoach chi tiét cua dy an thi tién thué dat duoc tinh bang (=) chénh léch gitra tién thué
d4t tra mot 1an cho ca thoi gian thué cua thoi han stir dung dat da duoc diéu chinh theo
quyét dinh cua co quan nha nudc cd thim quyén va tién thué dat di tra mot lan cua
thoi gian st dung dat con lai cua thoi han thué dat theo quy hoach chi tiét trude khi
duoc diéu chinh.

b3) Thoi han sir dung dat da dugc diéu chinh theo quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
bao gom thoi h;_m sur d}_lng dé,t con lai cua du én‘ve‘l thoi han st dung dat dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén quyét dinh cho phép diéu chinh tang thém.

b4) Tién thué dat da tra mot lan cua thoi gian st dung dat con lai cta thoi han thué dat
trude khi duge diéu chinh quy dinh tai tiét bl, tiét b2 diém nay duoc xac dinh bang (=)
sO tién thué dat da tra mot 1an cta thdi han thué dat trude khi diéu chinh chia (:) thoi
han thué dat trudc khi didu chinh nhan (x) véi thoi gian sir dung dat con lai coa thoi
han thué dét truéc khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dat theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 155 Luat bat dai:

a) Truong hop co quan nha nudc co6 tham quyén diéu chinh quyét dinh cho thué dat
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai ma lam tang dién tich tinh tién
thué dat va khong thudc trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay thi tién thué dat ddi
v6i phan dién tich dét ting thém duoc tinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai
thoi diém duoc co quan nha nudce c6 tham quyén quyét dinh dleu chinh quyét dinh cho
thué dat. Trudong hop thay d6i giam dién tich tinh thu tién thué dat (khong_thudce
truong hop Nha nude thu hdi dat) ma lam giam sb tién thué dat da nop thi sb tién nay
duoc tinh vao vén dau tu cua dy an.



b) Trudng hop co quan nha nudc cd tham quyén diéu chinh quyét dinh cho thué dat
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 do thay dbi quy hoach chi tiét thi tién thué
dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co
quan nha nuéc ¢ thAim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat.

¢) Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén diéu chinh quyét dinh cho thué dat
theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 do thay d6i thoi han sir dung dat thi tién
thué dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi diém dugc co quan nha
nude c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat.

Diéu 36. Tinh tién thué dit khi thay doi quy hoach chi tiét ciia duw an theo ding
quy dinh cuia phap luit ma khong thay doi quyet dinh cho thué dat quy dinh tai
diém d khoin 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160 Luit Dat dai

1. Truong hop nguoi s dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudc co tham quyén
quyét dinh dicu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo dung quy dinh cua phap luat
ma lam thay d01 co cau sir dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc hé sé sir dung dat thi
phai tinh lai tién thué dat nhu sau:

1.1. Truong hop dy an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thudc truong hop
Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén str dung dat:

a) Truong hop thué dat tra tién thué mot l1an cho ca thoi gian thué va trude khi dicu
chinh quy hoach chi tiét cua du an, nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét du 4n ctia co quan nha
nudc co tham quyen thi ngudi str dung dat phai nop tién thué dat bang chénh léch giira
tién thué dat tinh doi voi toan bg dy an theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va
theo quy hoach chi tiét trude khi dleu chinh theo quy dinh cua phap luat tai cung thoi
dlem co quan nha nude cd thAim quyén quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi
tiét du an cta du an (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dy an (mot phan dién tich
du 4n) clia co quan nha nudc c6 tham quyén thi ngudi st dung dat phai ndp tién thué
dat bang chénh léch giira tién thué dat dugc tinh d6i véi phan dién tich dugce diéu
chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat tai cung thoi diém co quan nha nudce
c6 tham quyén quyét dinh diu chinh cuc bo quy hoach chi tiét cua dy an (néu co).

Truong hop khong tinh hodc phan bd dugc tién thué dat d6i voi phan dién tich dat
dugc diéu chinh thi thyc hién tinh tién thué dat doi véi toan bo dy an nhu quy dinh tai
tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi ¢6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta dy an, ngudi
sir dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dat theo quy dinh (chi 4p dung véi
d6i voi du an duoc giao dat trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
nay thue hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi ngudoi sir dung dat phai:

bl) Truong hop da c6 thong bao tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét trude khi
di€u chinh quy hoach thi nguodi st dung dat phai ndp dua soé tién thué dat xac dinh theo



quy hoach chi tiét truéc khi dugc diéu chinh cong véi tién cham ndp tién thué dat (néu
c0) theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

Truong hop chua quyét dinh gia dat thi nguoi st dung dat phai tinh va ndp s tién thué
dat theo quy dinh tai khoan 2 DBiu 257 Luét Dat dai va khoan thu b6 sung quy dinh tai
khoan 9 Biéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nop bd sung sb tién thué dit bang chénh l1éch giira tién thué dit phai nop theo quy
hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudc khi diéu chinh duoc xac dinh tai
cung thoi diém duoc co quan nha nuéc co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi nguoi st dung dat phai nop tién
thué dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

1.2. Truong hop nguoi su dung dat dugc Nha nuée cho thué dat thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phap lut va nguoi sir dung dat da
nop tién thué dat thi:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi co quyét
dinh di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cua co quan nha nudc c6 tham quyén
thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

Sé tién thué dat zlxr(n'-\

tinh doi vai toan b du
an theo quy hogach chi Gia

So tién thué dat dwoe
tinh doi vai toan bo die
an theo quy hoach chi

Tién thué
dat

tiét sau khi diéu chinh
theo quy
phdp ludt tai thoi diém
co quan nha nuwoe co
mum quyeén quye 7 dinh
diéu chinh quy hoach
chi tiét.

dinh cua

tiét tricde khi diéu chinh
theo quy dinh cua phap
ludt tai thoi diém co
quan nha neoe co tham
quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi
tiét

trung
dau gid

Gia khoi
diém

\.__ L /'

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi co quyet
dinh dleu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an ctia co quan nha nudc c6 tham quyén
thi tién thué dat dugce tinh nhu sau:

Tién thue
dat

-y . »
8o tién thué dar dwoc

tinh déi vdi phan dién
tich dwge diéu chinh
cuc bg theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu
chinh theo gquy dinh
cua phap ludt tgi thoi
diém co quan nha
nudc c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét,

"

So tién thué dat duoe

tinh d6i vai phan dién
tich dwge diéu chinh
cuc bo theo quy hoach
chi tiét trude khi diéu
chinh theo quy dinh
cua phap luat tai thoi
diém co quan nha
nwée co tham quyén
qz(\-é'l dinh diéu chin
quy hoach chi tiét.

Gia
tring
dau gia

Gia khoi
diém



Truong hop khong tinh hodc phan bd duogc tién thué dat dbi voi phan dién tich dat
duoc diéu chinh cuc bo thi thyc hién tinh tién thué dat déi véi toan bo du an nhu quy
dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi tién thué dat hing nam cua toan
bd du an dugc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo quy dinh cua
phép luat tai thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét.

2. Trudng hop nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét tra
mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quan 1y, Nha nudc thuc hién didu
chinh quy hoach chi tiét hoac diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu ma
lam thay doi quy hoach chi tiét, 1am thay dbi co cau sir dung dat hodc vi tri timg loai
dat hoac hé sb sir dung dat ciia du 4n dan dén lam ting, giam tién thué dat thi xir 1y
nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué
tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién thué dat ciia quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh tai cing thoi diém duogc co quan nha nude co tham quyen ban
hanh quyét dinh dleu chinh quy hoach thi nguoi st dung dat phai nop bd sung sb tién
chénh 1&ch giira tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh. Viéc tinh tién thué dat tra mot 1an
cho ca thoi gian thué theo timg quy hoach chi tiét dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué
tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nho hon tién thué dat cia quy hoach chi
tiét trudc khi diéu chinh tai cing thoi diém duoc co quan nha nude c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dat duoc hoan tra tién thué
dat. S tién thué dat hoan tra dugc tinh béng chénh 1&ch gitra tién thué dat tra mot lan
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét trudc va quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach. Viéc tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy
hoach chi tiét trudc, sau khi diéu chinh dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién dudi hinh thic
hoan tra tryc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua t6 chttc voi Nha nudc theo
quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nudce va phéap ludt vé quan ly thue.

3. Trudng hop du an sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh thire sir dung
dat (giao dat co thu tién str dung dét, giao dat khong thu tién str dung dat, cho thué dit)
thi tinh tién st dung dat, tién thué dat cua ca du an (hodc cua phén dién tich duoc diéu
chinh cuc bg) béng chénh léch gitra téng s6 tién str dung dat, tién thué dat theo quy
hoach sau khi diéu chinh va téng sd tién sir dung dat, tién thué dat theo quy hoach
truée khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc c¢6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach.

4. Truong hop t6 chirc kinh té, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc co
vbn ddu tu nudc ngoai da thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc



hién dy 4n theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai ma phai diéu chinh quy hoach chi
ti€t cia du an thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Trudng hop khu dét, thira dét thuc hién du an la dat nhan chuyén nhuong hop phap
ciia ho gia dinh, ca nhéan thi tinh tién thué dat coa khu dat, thira dat trude khi diéu
chinh quy hoach dugc xac dinh bang muc b91 thuong vé dat cua ho gia dinh, ca nhan
theo quy dinh tai Nghi dinh v€ béi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
va Nghi dinh vé gia dat.

Diéu 37. Tinh tién thué dat phai nop trong trwong hop dwge mién, giam tién thud
dat

1. Trudng hop tra tién thué dat hang nam:

a) 1301 voi truong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh
nay, so tién thué dat hang nim phai ndp tai thoi diém bat dau phai nop tién thué dat
sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dat duge xac dinh nhu sau:

bon gia thué d:éit hing nam tai
thoi diém bat dau phai ndp tiénx
thué dat

Tién thué détz
phai ndp

Dién tich phai nop
tién thué dat
b) Pbi v6i truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim ma duoc giam tién thué dat

theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh nay thi sb tién thué dat cta cac nam duoc
giam tién thué dat dugc tinh nhu sau:

SO tién thué dat phai  Tién thué dat cua 1A y
o tien thu phat 11 ue cat ol (100% - Ty 1& % duoc gidm

ndp cua nam dugc giam=  ndm dugc giam tiénx tién thué d4t)

tién thué dat thué dat

Trong do: Tién thué dat cia ndm duoc giam tién thué dat 1a sd tién thué dat duge tinh
theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 30 Nghi dinh nay.

¢) Béi voi trudong hop tu nguyén ung trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truong hop duge mién tién thué dat mot s6 nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39
Nghi dinh nay thi sau thoi gian duoc mién tién thué dat mot sé nam, nguoi thué dat
duoc tiép tuc khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu bang cach quy dbi ra sb
nam, thang hoan thanh nghia vy vé tién thué dat theo cong thirc sau:

S tién boi thuong, giai phong mit bang da ung trude theo phuong an duoc
n — co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét

Tién thué dit phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay

Trong do:

n: S6 nam, thang khong phai ndp tién thué dat.

¢2) Truong hop dugc giam tién thué dat thi sau khi trir di s6 tién dugc giam theo quy
dinh tai diém b khoan nay, nguoi st dung dat tiép tuc dugc khau trr kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu da img truée ma dugc co quan nha nude 6 tham quyén xac
dinh cho khau trir vao tién thué dét phai np bang sO tién tuyét d6i dbi véi thoi gian
dugc giam tién thué dat timg nidm; sé kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu con lai



(sau khi d4 khau trir vao tién thué dat con phai ndp hang nam cia thoi gian duge giam
tién thué dat) dugc khu trir tiép bang cach quy d6i ra s nim, thang hoan thanh nghia
vu vé tién thué dat theo don gia thué dat tai thoi diém két thuc thoi gian duoc mién,
giam tién thué dat theo cong thirc sau:

Kinh phi béi thudng, hd tro, tai dinh cu di tng trude con lai sau
khi da khau trir vao tién thué dat con phai ndp hang nam cua thoi
n — gian dugc gidm tién thué dat
Tién thué dat hang nim tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy
dinh
Trong do:
n 1 s6 ndm, thang da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat.
2. Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.
a) P6i véi truong hop duge mién tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh
nay
Pon gia thué dat thu mot lan cua
Tién thué dat phai_ thoi han thué sau khi da trur di thm Dién  tich  phai

nop gian duoc mién theo quy dinh tal nop tién thué dat
Piéu 39 Nghi dinh nay

b) Ddi voi trudng hop duge gidm tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Nghi
dinh nay thi s6 tién thué dat phai ndp duogc tinh nhu sau:

SO tién thué dét dugc
Tién thué Pon gid thué dat Dién tich tinh tlen giam quy dinh tai

dat phai= trda mot 1an chox thué dat khoan
nop ca thoi gian thué 2 bi€u 40 Nghi dinh
nay

¢) bdi v6i trudng hop tu nguyén Gng tién boi thudng, giai phong mit bang theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dét dai va khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh nay, sau khi trir
di sd tién thué dat dugc giam theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, ngudi st
dung dat dugc tiép tuc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da ng trudce
va dugc co quan nha nude ¢ thim quyén xac dinh cho khiu trir vao tién thué dat phai
ndp.

Muc 2. MIEN, GIAM TIEN THUE PAT
Diéu 38. Nguyén tic thwe hién mién, giam tién thué dit

1. Ngudi duge nha nudce cho thué dat phai lam thu tuc dé duoc giam tién thué dat theo
quy dinh:

a) Truong hop thudc doi twong duoc giam tién thué dat nhung nguoi duge Nha nudc
cho thué dat khong lam thi tuc dé duoc gidm tién thué dat thi phai nop tién thué dét
theo quy dinh cta phap lut. Truong hop cham lam thu tuc dé dugc giam tién thué dat
thi ngudi sir dung dat chi dugc giam tién thué dat cho thoi gian uu dai giam tién thué
d4t con lai tinh tir thoi diém lam tha tuc hop 16 dé duoc giam tién thué dat theo quy
dinh; khoang thoi gian cham 1am thu tuc khong dugc giam tién thué dat.



b) Trudng hop tai thoi diém 1am thu tuc dé duoc giam tién thué dat ma da hét thoi gian
dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Di€u 40 Nghi dinh nay thi nguodi st dung dat
khong dugc giam tién thué dat.

2. Truong hop nguoi st dung dat thudc ddi tuong duoc hudng ca mién va giam tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc cac van ban quy pham phap luét khac c6
lién quan thi dugc mién tién thué dat. Truong hop nguoi s dung dat thudc ddi tuong
dugc giam tién thué dat nhung c6 nhiéu mirc giam khac nhau quy dinh tai Nghi dinh
nay va van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan thi dugc huong mirc giam cao
nhat.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 va Piéu 40 Nghj dinh nay
dugc thuyc hién theo tung du an dau tu va chi duoc thuc hién truc tiép ddi vai dbi
tugng dugc Nha nudc cho thué dat va tinh trén s tién thué dat trir truong hop thudc
d6i tugng mién, giam theo quy dinh tai Picu 157 Luat Pat dai nhung khong phai 1ap
du 4n dau tu. Nguoi st dung dat ndp gidy to chimg minh thudc ddi twong dugc giam
tién thué dat theo quy dinh cua phap lut.

4. Truong hop nguoi sir dung dat dang duoc huong wu dai vé mién, giam tién thué dat
cao hon quy dinh ctua Nghij dinh nay thi tiép tuc duwoc huong mirc wu dii cho thoi gian
con lai; truong hop muc wu dai thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi duoc huéng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay ciia thoi han vu dai con lai ké tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh. Trudong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma da
hét thoi gian dugc huong uvu dai thi khong thyc hién uu dai theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Truong hop ngay bat dau tinh tién thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, nguoi thué dat méi lam thu
tuc dé duoc giam tién thué dat thi 4p dung quy dinh vé giam tién thué dat va cac quy
dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Trudong hop nguorl duoc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi glan
thué va dugc mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién
thué dat (khong hudng wu dai) thi sb tién thué dat tra mot lan cho thoi gian thué dat
con lai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay va theo chinh sach,
gia dt tai thoi diém nguoi sur dung dat c6 van ban dé nghi dugc nop tlen thué dit va
dugc co quan c6 tham quyen tiép nhan. Nguoi st dung dat c6 quyén vé dat dai tuong
g voi thoi gian thué dat con lai nhu di voi trudng hop khong dugce mién tién thué
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luat Dét dai.

6. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hing nim va dang trong
thoi gian dugce hudng wu dai vé mién, giam tién thué dat néu thuc hién chuyén nhuong
tai san thuoc s& hiru ciia minh gan lién voi dat thué theo quy dinh ciia phap luat va
ngudi mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nude cho thué dat cho thoi gian thué dat
con lai véi muc dich st dung dét theo ding muc dich khi nhan chuyén nhuong thi viéc
mién, giam tién thué dat dugc thyc hién nhu sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khong duoc tinh sd tién thué dat da duoc mién, giam vao gia
chuyén nhuong.



b) Ngudi nhan chuyén nhugng tiép tuc duwoc mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu
d3i con lai. Trudong hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, nguoi nhan chuyén nhuwong
khong phai 1am thi tuc giam tién thué dat.

7. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué da duogc mlen giam tlen thué dét theo quy dinh ctia phap luit ma nay chuyen
nhuong, gop von bang quyén st dung dat hodc chuyén nhuong dy an dau tu gin voi
chuyén nhugng quyén st dung dét thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué da dwgc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cia phap luat ma nay chuyén
nhuong, gop von bang quyén sir dung dat theo dung quy dinh cia phéap luat thi phai
ndp cho Nha nudc khoan tién twong tng véi sb tién thué dat di duogc mién, giam tai
thoi diém cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Piéu 33 Luat Dat dai va phai ndp khoan tién bo sung ddi véi thoi gian ké tir
ngay duoc mién, giam tién thué dat dén ngay chuyén nhuong, gép von bing quyén sir
dung dit theo mirc twong dwong v6i mirc cham ndp tién sir dung dét theo phap luat vé
quan 1y thué timg thoi ky.

Viéc tinh sb tién thué dit da duoc mién phai trd cho Nha nudc thyc hi¢n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30, Diéu 34 Nghj dinh nay theo chinh sach va gia dit tai thoi diém
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

b) Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué di duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat ma nay chuyén
nhuong du 4n dau tu gan véi chuyén nhuong quyén st dung dét theo dung quy dinh
cua phap luat:

bl) Truong hop sb tién thué dit da duwoc mién, giam khéng tinh vao gia chuyén
nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién du an thi nguoi nhan chuyén
nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dau tu
cho thoi gian con lai cua du an. Trudng hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, ngudi
nhan chuyén nhuong khong phai 1am thi tuc giam tién thué dat.

b2) Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong khong tiép tuc thuc hién du 4n va duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho sir dung vao muc dich khac theo dung quy dinh thi
phai nop tién thué dat theo quy dinh déi voi du an sau chuyén nhuong. Trudng hop
ngudi chuyén nhuong d3 thuc hién mot phan nghia vu vé tién thué dat thi ngudi nhan
chuyén nhugng duoc ké thira phan nghia vu ma ngudi chuyén nhuong da nop.

8. Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam va dang trong
thoi gian duoc huéng wu dii vé mién, giam tién thué dat khi thuc hién chuyén doi mé
hinh hoat dong hodc c6 phan hoa theo quy dinh cua phap luat thi to chirc kinh té sau
khi chuyén d6i hodc co phan hoa tiép tuc dugc hudong wu dii vé mién, giam tién thué
dét cho thoi gian uvu dai con lai néu tiép tuc st dung dat vao ding muyc dich da duoc
mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat truée khi chuyén d6i mé hinh
hoat dong hoidc c¢6 phan hoa.

9. Trudng hop co quan nha nude co thAm quyén phat hién nguoi st dung dat da dugc

mién, giam tién thué dat nhung khong dap mg cac diéu kién dé duoc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh, str dung dat khong dung muc dich di duoc ghi tai quyét dinh



cho thué dat, hop dong thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu hdi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai hodc nguoi sir dung dat dé nghi khong ap dung wu dii do
khong con dap g cac dleu kién dé dugc mién, giam thi phai ndp ngan sach nha nudce
sO tién thué dat da duoc mién, giam. Viéc thu hoi so tién thué dat da duoc mién, giam
thuc hién nhu sau:

a) S tién thué dit dugc mién, giam phai thu hdi duoc tinh theo gia dit tai Bang gia
dat, mic ty 1é phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Luat Dat
dai cong (+) voi khoan tién trong duong voi tién chdm ndp tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi diém dugc
mién, gidm tién thué dat dén thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh
thu hoi so tién thué dat da dugc mién, giam;

¢) Co quan thué thu hoi s6 tién thué dit da duoc mién, giam.

10. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat dbi véi truong hop sir dung dat thuong
mai, dich vu ddi véi nhiing truong hop mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 39, diém d khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh nay. Khéng 4 ap
dung mlen giam tién thué dét trong trudng hop Nha nudc cho thué dat théng qua dau
gia quyén sir dung dat.

11. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat theo phap luat vé wu dai dau tu d6i voi du
an dau tu thudc linh vuc san xuit, kinh doanh hang hoéa, dich vu thude ddi tuong chiu
thué tiéu thu dic biét theo quy dinh ctia Luat Thué tiéu thu dic biét, trir du 4n san xuét
6 t6, tau bay, du thuyén.

12. Khong ap dung mién, giam tién thué dat d6i voi du an khai thac tai nguyén khoang
san.

13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau tu, dia ban
¢ diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét
kho khin quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

Danh muyc dja ban dugc hudng vu di tien thué dat chi ap dung dbi voi dia ban ¢6 dia
gi61 hanh chinh cu thé (dia ban cap huyén).

14 Viéc mién tién thué dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho
thué, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé nha 6.

15. Can ctr diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh trinh Ho1 déng
nhan dan cing cap quyét dinh ché do wu ddi mién tién thué dit theo timg khu vuc, linh
vuc ddi voi dy an sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc wu
d3i dau tu (nganh, nghe wu dai dau tu) hodc tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dt dai ma dap Gmg mét trong hai diéu kién: Du 4an
thudc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuin xa hoi hoa do Thu tudng
Chinh phi1 quyét dinh; dy an phi lgi nhuan.



Ché do wu dai duoc quy dinh theo nguyén tac: muc t01 da la mién tién thué dét cho ca
thoi gian thué, mirc tdi thiéu bang mirc wu dii mién tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh nay. Nguoi sir dung dat khong dugc tinh tién thué dat dugc
mién vao gia thanh san pham, dich vy cung cip cho x4 hoi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat d6i véi du an dau tu dac biét thuc hién theo quy dinh
tai Quyét dinh cia Thu tuong Chinh phu vé wu dai dau tu dic biét duge ban hanh theo
quy dinh tai Piéu 20 Luat Dau tu va Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 didu ciia Luat Dau tu. Trinh ty, tha tyc mién, giam tién thué dat thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co lién quan.

Diéu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dat doi voi truong hop Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Bic¢u 157 Luat bat dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dat cho ca thoi han thué trong cac truong hop sau:

a) Su dung dét san xuat nong nghiép doi v6i ho gia dinh, c4 nhan 1a nguoi dan toc
thiéu so;

b) Sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha luu trd cong nhan trong khu
cong nghiép;

¢) Sr dung dat xay dung két cau ha tang duong sat chuyén dung, xay dung cong trinh

cong nghiép duong sat theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2, khoan 3
Diéu 209 Luat bt dai.

d) St dung dat lam mat béng xay dung try s&, san phoi, nha kho, nha xudng san XUAL;
xay dung co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong
thuy san, [am muoi ctua hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa;

d) Str dung dat xdy dung cong trinh cip nudc sach va thoat nude, xir 1y nudc thai tai
khu vuc do6 thi va nong thon.

e) Str dung dat dé x@y dung tram bao dudng, sura chira, bai dd xe (bao gém ca khu ban
vé, khu quan 1y diéu hanh, khu phuc vu céng cong) phuc vu cho hoat dong van tai
hanh khach cong cong theo quy dinh ctia phap luat vé van tai giao thong duong bo.

g) Sur dung dat xay dung két céu’ ha tng cang hang khong, san bay theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 208 Luat Dat dai.

h) St dung dé‘g dé thuc hién du an dau tu xdy dung két ciu ha ting giao thong theo
phuong thirc doi tac cong tu.

i) Str dung dat dé xAy dyng nha ¢ xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
bicu 120 Luat bat dai; du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ma thudc
truong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh cua phap lut vé nha o, phap luat vé
dat dai.

k) Mién tién thué dat d6i véi dién tich khong phai dat quoc phong, an ninh sir dung
cho muc dich quoc phong, an ninh cua doanh nghi€p quan ddi, cong an ma tach dugc
dién tich dat st dung cho muc dich quoc phong, an ninh v6i muc dich st dung dat
khéc.



2. Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban theo dy an dugc cap ¢6 tham
quyen phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat
d6i voi cac du an thudc truong hop mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a khoan
1 Dleu 157 Luat Pat dai. Truong hop nguoi thué dat sir dung dat vao muyc dich san
xuit nong nghiép (tréng cdy lau nim) theo du an dugc cap co6 tham quyen phé duy¢t
thi thoi gian xay dung co ban vuon céy duge mién tién thué dat ap dung d6i véi ting
loai céy thyc hién theo quy trinh ky thuat trong va chdm soc cay 1au nam do Bo Nong
nghiép va Phat trién nong thén quy dinh. Viée mién tién thué dat trong thoi gian xay
dung co ban dugc thuc hién theo du an gan véi viee Nha nude cho thué dat méi,
chuyén tir giao dat khong thu tién st dung dat sang thué dat, khong bao gdm céc
truong hop dau tu xay dung cai tao, mé rong co so san xuét kinh doanh va tai canh
vuon cay trén dién tich dat dang duoc Nha nudc cho thué; truong hop dau tu xay dung
cai tao, md rong co sO san xuat kinh doanh ma duoc Nha nude cho thué thém dién tich
d4t khéac dé thuc hién dy 4n, trong do6 c6 hoat dong xay dung co ban thi dugc mién tién
thué dat trong thoi gian xay dung co ban d6i voi phan dién tich dat dugc Nha nude cho
thué thém.

Truong hop Gidy chtng nhan dau tu hoic Glay phép dau tu hodc Glay ching nhén
dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu treong dau tu ctia cip co thim quyén da cap trudce
ngay co Quyet dinh cho thué dat theo quy dinh cta phap luét c6 ghi thoi gian xay dung
co ban (tlen d6 thyc hién du 4n) thi cin cir vao Gidy chiing nhan dau tu, Glay phép
dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Quyét dinh chu truong dau tu d6 dé xac dinh
thoi gian xay dung co ban d6i véi timg du an nhung t6i da khong qua 03 nam ké tur
ngay c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dat sau thoi gian duoc mién tién thué dit cua thoi gian xdy dung co
ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dbi vé6i truong hop sir dung dit theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Pat dai, trir truong hop quy dinh tai khoan 3, khoan
4 Piéu nay, cy thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam ddi véi du 4n san xuit, kinh doanh thuoc Danh muc nganh, nghé
uu dai dau tu.

b) Mién 07 (bay) nam ddi v6i du 4n san xuat, kinh doanh dau tu tai dia ban c6 diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan.

c) Mién 11 (mudi mot) nam ddi véi du an san xuét, kinh doanh dau tu tai dia ban c6
diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan; du an san xuét, kinh doanh dau tu thudc
Danh muc nganh, nghé didc biét vu dai dau tu; du 4n san xudt, kinh doanh thudc Danh
muc nganh, nghé wu dii dau tu duoc dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan.

d) Mién 15 (mudi 1im) nam dbi véi du an san xuat, kinh doanh thudc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu duge dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét
khé khin; du 4n san xuit, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé dic biét wu dai dau
tu duoc dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xd hoi khé khan; d6i voi dat xay dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh khai thac sir dung cong trinh ngam.
e) Mién toan bd thoi gian thué dbi v6i du an sir dung dit vao muc dich san xuét, kinh
doanh thuc hién cac du 4n dau tu thuoc Danh muc nganh, nghé ddc biét vu dai dau tu
dugc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan.



g) Mién tién thué dat déi voi cac dw 4n quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh nay
theo mirc do HO1 dong nhan dan cap tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dat cua thoi gian xdy dung co
ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay doi voi dy an dau tu trong Khu kinh té thudc
truong hop st dung dat theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu 157 Luat bat dai nhu
sau:

a) Mién 11 (muoi mot) nam ddi véi du an dau tu khong thuoc Danh myc vu dai dau tu
(sau day goi la Danh muc nganh, nghé vu dii dau tu) duoc dau tu vao Khu kinh té
nam trén dja ban cip huyén khong thudc Danh muc dia ban vu dii dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) nim ddi véi du 4n khong thudoc Danh muyc nganh, nghé uu dai
dau tu dugc dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén thudc dia ban ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Mién 15 (muoi 1am) nam d6i v6i dy 4n khong thuéc Danh muc nganh, nghé vu dai
dau tu dugc dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén thudc dia ban ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin; dy an thuéc Danh muc nganh, nghé vu dii dau
tu duoc dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cép huyén khong thuoc Danh muc dia
ban vu dai dau tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nim d6i v6i du an thuéc Danh muc nganh, nghé vu dai dau tu
duoc dau tu vao Khu kinh t€ nam trén dia ban cap huyén thudc dia ban c6 di¢u kién
kinh t€ - xa hoi kho khan.

d) Mién 19 (muoi chin) nam d6i voi du 4n thudc Danh muc nganh, nghé wu d3i dau tu
duogc dau tu vao Khu kinh t€ nam trén dia ban cap huyén thudc dia ban co di€u kién
kinh t€ - xa hgi dac biét kho khan.

e) Mién tién thué dat cho toan bo thoi han thué déi v6i du an dau tu thude nganh, nghé
dac bi¢t uu dai dau tu (tror truong hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu dugc Nha nude cho thué dat dé dau tu xay dung, kinh doanh két
cau ha tang khu chtrc ndng trong Khu kinh t€ dugc mién tién thué dat nhu sau:

- Mién 11 (muoi mot) ndm ddi voi du 4n dau tu tai dia ban cép huyén khong thudc
Danh muc dia ban vu dai dau tu.

- Mién 15 (mudi 1dm) nam d6i véi du an dau tu tai dia ban cap huyén thuéc Danh muyc
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan.

- Mién toan bo thoi gian thué dat d6i véi du an dau tu tai dia ban cip huyén thudc
Danh muc dia ban c6 di€u kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan.

Truong hop Khu kinh té nam trén pham vi nhiéu huyén thi viéc wu dai mién tién thué
dat dugc xac dinh theo dién tich twong ting ¢ tirng huyén.

5. Mién tién thué dét sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian xay dung co
ban theo quy dinh tai khoan 2 Picu nay doi véi du an dau tu trong Khu cong nghé cao
thudc truong hop s dung dat theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu 157 Luat bat dai
nhu sau:

a) Mién 15 (muoi 1dm) nam d6i véi du an dau tu khong thuée Danh muc nganh, nghé
uu dai dau tu; du an dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang Khu cong ngh¢ cao.



b) Mién 19 (mudi chin) nim d6i voi dy an thuéc Danh muc nganh, nghé vu dii dau tu.

¢) Mién toan bo tién thué dit cho ca thoi han thué trong treong hop du an thudc Danh
muc nganh, nghé dac biét uu dai dau tu (trir du an dau tu xay dung, kinh doanh két cau
ha tang Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dit trong cac trudng hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 157
Luat Dt dai do cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh dé xuat gii Bo Tai chinh
téng hop trinh Chinh phi quy dinh sau khi duoc sy dong ¥ cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi.

7. Béi voi trudng hop duoc mién tién thué dat ma khong phai lam thu tuc dé nghi
mién tién thué dat va khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién thué dat
dugce mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Ludt DAt dai thi khi lam thu tuc cho
thué dat co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhiém thong ke, tong hop céc
truong hop dugc mién tién thué dat. Dm voi truong hop dugc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat hang nam va dugc mién tién thué dat mot sé nam theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay thi trude thoi diém hét thoi han 06 thang dugc mién tién thué dat,
nguoi sir dung dat phai di lam thu tuc dé xac dinh va thu, ndp tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi da duoc
mién tién thué dat khoéng dap tng diéu kién dé dugc mién tién thué dat thi co quan,
ngudi cd tham quyén gui o quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé phoi hop véi cac co
quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap ung cac diéu kién vé vu dai mién
tién thué dat.

Truong hop nguoi déa dugce mién tién thué dat khong dap ung diéu kién dé duoc mién
tlen thué dat thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai bao cdo Uy ban nhan dan cung
cAp quyét dinh thu hoi viéc mién tién thué dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé
phéi hop tinh, thu, ndp s6 tién thué dat phai nop (khong dugc mién) theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dat va khoan tién tuong
duong v6i tién cham ndp tién thué dat theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y thué.

Diéu 40. Giam tién thué dat

Viéc giam tién thué dat doi voi truong hop Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 157 Luat Pat dai duoc thuc hién nhu sau:

1. Béi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Giam 80% tién thué dat hang nam trong ca thoi han thué dat ddi véi dat xay dung
cong trinh phy tro khac truc tlep phuc vu cong tac chay tau, don tién hanh khéch, xép
d& hang hoa cua dudng sit; doi voi dat xay dung cong trinh dich vu hang khong, dich
vu phi hang khong quy dinh tai diém b khodn 1, diém b khoan 2 DBiéu 208 Luat Dat
dai.

b) Giam 50% tién thué dat hang nam trong toan b thoi gian thué dat cua don vi sy
nghi¢p cong lap theo quy dinh tai di€ém ¢ khoan 3 Diéu 120 Luat bat dai.

¢) Giam tién thué dat hang nam trong toan bo thoi gian thué dat theo ty 1¢ % doanh thu

nhiém vy qudc phong, an ninh trén tong doanh thu d6i voi dién tich dat khong phai dat
quéc phong, an ninh st dung cho muc dich qudc phong, an ninh va doanh thu d6i véi



muc dich sir dung déat khac trong truong hop khong tach duoc dién tich dat str dung
cho muc dich qudc phong, an ninh véi muc dich sir dung dat khac. Truong hop khong
xac dinh duogc ty 1€ % doanh thu nhiém vu quéc phong, an ninh trén téng doanh thu
d6i v6i dién tich dat khong phai dat quoc phong, an ninh str dung cho muc dich quéc
phong, an ninh va doanh thu dbi véi muc dich sir dung dat khac thi giam 30% tién thué
d4t hang nim trong toan bo thoi gian thué dit déi véi toan bo dién tich dat sir dung vao
muc dich dugc Nha nude cho thué dit.

d) Giam tién thué dat theo murc quy dinh tai diém b khoan nay d6i v6i truong hop st
dung dat dé thuc hién du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu thudc linh vuc,
dia ban vu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé dac biét
uu dai dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, dja ban c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi dic biét kho khin theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu, trir truong hop quy
dinh tai diém h khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh nay.

2. P6i v6i truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, s tién thué dat
duogc giam dugc tinh nhu sau:

Ty 1é giam tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay

SO tién thué dat_ SO tien thué dét tra mot lan
dugc giam cua ca thot han thué dat

3. Tham quyér‘l tinh va quyét dinh sd tién thué dat dugc giam thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc giam tién thué dét trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157
Lﬂuélt bat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cap :[inh de xué:[ gt B§ Tai chinh
tong hop trinh Chinh phi quy dinh sau khi dugc sy dong ¥ cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Diéu 41. Trinh tu, thii tuc mién, giam tién thué dat

1. Truong hop duwoc mién tién thué dat thi khong thyc hién thu tuc xac dinh gia dat,
tinh tién thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai. Nguoi
st dung dat dugc mién tién thué dat khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién
thué dét.

2. Trudng hop giam tién thué dat, can ctr vao ho so thué dat cia nguoi thué dat do Van
phong diang ky dat dai hodc co quan c6 chic nang quan ly dat dai chuyen dén, d6i
turong, muc giam tién thué dét theo quy dinh, co quan thué tinh s6 tién thué dat phai
nop, so tién thué dat duoc giam va ban hanh quyét dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dat dbi v6i nguoi thué dat
1a t6 chuc trong nudc; nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chure c6 von dau
tu nudc ngoai.

b) Chi Cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh giam tién
thué dat doi véi nguoi thué dat 1a ho gia dinh, ca nhan.

Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat thuc hién theo Mau sb 02 tai Phu luc II ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.

Muc 3. THU, NOP TIEN THUE DAT



Diéu 42. Trinh tu, thii tuc tinh tién thué dat

1. Can ct ho so dia chinh vé thué dat (thong tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thtrc
thué dét thoi han thué dat); quyét dinh gia dat, don gia cho thué dat xay dung cong
trinh ngam ctia Uy ban nhan dan cap tinh; Bang gia dat, mure ty 1¢ (%) dé tinh tién thué
dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh; co quan thué t6 chirc viéc tinh, thu, ndp tién
thué dit, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén thong tin do
Vin phong dang ky dat dai hodc co quan co chirc ning quan 1y dat dai (co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin) chuyén dén, co quan thué thyc hién xac dinh don gia,
tinh s tién thué dat phai nop va ra thong bao tién thué dat giri dén ngudi co nghia vu
phai nop tién thué dat; ddng thoi giri co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin.

Théng bao vé viée nop tién thué dat thuc hién theo Mau s6 0la hoic Mau sb 01b tai
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Trudng hop chua du co sé dé tinh sd tién thué dét thi trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngdy nhan dugc Phiéu chuyén thong tin, co quan thué phai thong bao bang
van ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin dé bo sung; trong thoi han 05
ngay lam viéc sau khi c6 du hé so dia chinh theo quy dinh, co quan thué thuc hién xac
dinh don gia, tinh s tién thué dat va ra thong bao tién thué dat giri dén ngudi c6 nghia
vu phai ndp tién thué dat; dong thoi giri co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin.

2. Hang nim co quan thué thong bao ndp tién thué dat truc tiép cho nguoi phai nop
tién thué dat dé thuc hién viéc thu, ndp trong thdi gian 6n dinh tién thué dat. Truong
hop can ¢ tinh tién thué dat c6 thay d6i thi phai tinh lai tién thué dat phai nop, sau d6
thong bao cho ngudi c6 nghia vu thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12 hang nam. Truong hop nam dau tién thué dat, nam két thic thué dat khong
da 12 thang thi tién thué nam dau va nam két thuc tinh theo so thang thué. Trudng hop
thoi gian thué dat cua thang thué dau tién hodc thang thué két thic khong du sd ngay
cua mdt (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh tron 01
thang.

b) Néu s ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué dit dbi véi
s6 ngay nay.

3. Sau thoi ky 6n dinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat Dét dai,
co quan thué phéi hop véi co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai thuc hién viéc xéc
dinh va thong béo cho ngudi thué dat thue hién didu chinh lai tién thué dat cho thoi ky
6n dinh tiép theo theo quy dinh cta phap lut tai thoi diém diu chinh. Trudng hop
thong tin dia chinh (vi tri, doan dudng, khu vuc...) ¢é su thay d6i thi co quan co chiic
ning quan ly dat dai, Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém chuyén théng tin cho
co quan thué 1am can cir xac dinh don gia thué dét cua ky on dinh tiép theo theo quy
dinh.

4. Co quan thué 1ap hd so theo dbi tinh hinh thu, nop tién thué dat theo mau do Bo Tai
chinh quy dinh.



S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sé 04 tai Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thu, ndp tién thué dat

1. Tién thué dat ndp ngan sach nha nudc bang tién Viét Nam (VND); truong hop t6
chtre, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nop tién thué dat
bapg ngoai té thi thyc hién quy dbi sang tién VND theo quy dinh cta phép luit tai thoi
diém nop.

2. Viée nop tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué guri théng bao nop tién thué dat dén nguoi thué dat; dong thoi guri dén
Van phong dang ky dat dai hodac co quan c6 chirc nang quan ly dat dai va Kho bac Nha
nudc cung cap (dé theo doi, hach toan theo quy dinh).

b) Nguoi thué dat thuc hién nop tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo thong bao
cua co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thueé.

¢) Déi voi truong hop cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, sau
khi thu tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué, co quan thu ngan sach nha nuoc
chuyén thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cia phap luat vé
quan 1y thué dé co quan thué chuyén cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé 1am
can ct thuc hién giao dat cho nguoi thué dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi duoc
thuc hién khi nguoi thué dat di ndp du tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué
theo quy dinh.

3. Thoi han ndp tién thué dat

a) Truong hop dugc Nha nudc cho thué dét thong qua hinh thirc ddu gid quyén st
dung dat, thoi han nop tlen trang dau gia quyén sir dung dat phai duoc quy dinh cu thé
tai phuong 4n du gia quyeén st dung dat hoic quyet dinh cong nhan két qua trang déu
gia theo quy dinh cua phap luat vé dau gia dé nguoi tring dau gia thyc hién, nhung
khong qua thoi han phai ndp tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

Truong hop ngudi tring dau gid vi pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan
dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy thi viéc xu ly thue hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau gia tai san, Nghi dinh v€ quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
ctia Luat Dat dai, phap luat vé quan 1y thué.

b) Truong hop dugce nha nude cho thué dat khong thong qua hinh thtc déu gia quyen
sur dung dat, thoi han nop tién thué dat thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé quan
ly thue nhung toi da khong qua 180 ngay ké tir ngay co quyét dinh phé duyét gia dat
tinh tién thué dat ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén (trong truong hop ndp tién thué
dat tra mot lan cho ca thoi gian thué theo gia dat cu the) Qua thoi han 180 ngay ké tir
ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian
thué ma nguoi thué dat khong ndp du tién thué dat thi khong duoc giao dat theo quy
dinh. Qua thoi han nop tién thué dit theo Thong béo cia co quan thué ma nguoi thué
dat khong ndp du tién thué dit vao ngan sach nha nudc thi phai nop khoan tién chim
ndp tién thué dat theo muc quy dinh cua phéap luat vé quan 1y thué.

Truong hop ngudi thué dat khong tuan tha viée cudng ché thi co quan thué chuyén ho
so cho co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai dé trinh cip c6 thim quyén xem xét, xir Iy



theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Dat dai ddi
voi quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Truong hop ngudi thué dat cia Nha nude dudi hinh thic tra tién thué dat hing nim
¢6 nhu cau va dé nghi thi dugc nop trude tién thué dat cho mot sd nam cia chu ky 6n
dinh tién thué dat (khong qua 05 nam) va co quyén cua ngudi stt dung dit theo hinh
thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

4. B0 Tai chinh quy dinh to khai, chung tt, s6 theo ddi thu, nop tién thué dat.
Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT

Muc 1. TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG
XAC PINH VA THU NQP TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trach nhiém ciia co quan va nguoi sit dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xdy dung va trinh Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh muc ty 1€ (%) cu thé dé
xac dinh don gia thué dat muc ty 1& (%) dé tinh tién thué dbi véi dat xay dung cong
trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian su dung dat da xac dinh cho
nguoi su dung dat, dit c6 mat nudc theo quy dinh tai biéu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai, vin phong ding ky dat dai:

a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi diém tinh
tién str dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thuc té d6i vai truong
hop tinh tién ndép bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghj dinh
nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 29 Nghi dinh
nay, gia dat cu thé trong tat ca cac truong hop phat sinh nghia vu Ve tién str ~dung dat,
tién thué dat (ké ca truong hop xac dinh khoan tién str dung dat, tién thué dat cua loai
dat trude khi chuyén muc dich, trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dét) va cac khoan tién nop bo sung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

b) Hang nim, thdng ké, tong hop cac truong hop duoc mién tién s dung dit, mién
tién thué dat va thong bao cho cac co quan co lién quan dé thyc hién kiém tra, thanh
tra, kiém toan theo chirc nang nhiém vu dugc giao.

¢) Thuc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén thong tin do co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai va cac co quan khac chuyen dén dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dat tlen thué dat c6 mat nudc, tién thué dat dé xay dung cong trinh ngam, cong
trinh ngam nam ngoai phan khong gian sur dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27
Nghi dinh nay, sb tién st dung dat, tién thué dat dugc giam va thong bao cho ngudi sir
dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.



b) T6 chirc thue hién, hudéng dan, giai dap vudng mic, giai quyét khiéu nai vé tinh,
thu, nop tién str dung dat, ti€n thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phap luat vé
quan 1y thué va phép luat khac co lién quan.

¢) Xéac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hiang nim, don gia thué dét tra tién thué
dat mét 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat cac truong hop dd ghi ng nhung dén nay chua hoan thanh viée tra ng dé
thong bao dén cac truong hop con ng tién sir dung dat vé viéc ghi ng, thanh toan ng va
x0a ng tién st dung dat theo dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

4. Co quan kho bac nha nuéc hodc co quan thu hodc t6 chtre tin dung (ngén hang)
dugc uy quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué:

a) Truong hop nguoi sir dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat tai Kho bac Nha
nudc:

al) Kho bac Nha nudc thuc hién thu du s6 tién st dung dét, tién thué dit vao Kho bac
Nha nudc theo Thong bao ndp tien st dung dat, tién thué dat cua co quan c6 tham
quyén va khong dugc tir choi thu vi bat cu 1y do gi.

a2) Khong duoc chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi dd nhén du thu tuc nop
tién ctia nguoi ¢ trach nhiém thuc hién nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat.

a3) Chuyen thong tin thu ndp ngan sach cua nguoi s dung dat cho co quan thué dé co
quan thué chuyen co quan co chirc nang quan ly dat dai dé 1am can cr bao cdo co quan
nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat theo quy dinh.

a4) Thuc hién cac nhi¢m vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

b) Truong hop nguoi sur dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dit tai co quan thu
hodc t6 chirc tin dung (ngén hang) dugc uy quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly thue:

Co quan thu hoac to chure tin dung (ngén hang) dugc uy quyén thu thue hién thu du sO
tién str dung dét, tién thué dat theo Thong bao nop tién str dung dét, tién thué dat cua
co quan c6 tham quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngan sich nha nudc va chuyén
thong tin thu ndp ngan sach cua nguoi str dung dit theo quy dinh cua phéap luat vé
quan 1y thué.

5. Uy ban nhan dan cap huyén:

a) Xac nhan s kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat,
tién thué dat phai ndp.

b) Cung véi don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chiu
trach nhi€ém vé tinh chinh xac cta so li¢u va cac thong tin trén Bang ké thanh toan kinh
phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

¢) Thuc hién céc nhi€ém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.



6. Nguoi sir dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai ndp tién st dun’g dét, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va quy dinh cua Luét Quan 1y thué€ va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Nop tién sir dung dit, tién thué dit theo ding thoi han ghi trén thong bao cua co
quan thug.

¢) Qua thdi han ndp tién st dung dét, tién thué dit theo Thong bao cua co quan thué
ma khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat thi phai nop ti€én chadm ndp theo quy
dinh tai Bi€u 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém cua co quan, nguoi st dung dat trong vige xac dinh va thu nop tién str
dung dat, tién thué dat ddi voi truong hop duoc phan cap tham quyen theo co che thi
diém, dic thu thi thuc hién theo cac van ban quyét dinh cua cip c6 thaim quyén vé viéc
cho phép thuc hién co ché thi diém, dac thu.

Diéu 45. Xir Iy chAm ndp

Truong hop chdm ndp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha nude thi ngudi
str dung dat phai ndp tién cham ndp tién sir dung dat, tién thué dat doi véi sb tién cham
nop theo mirc quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban huéng dan thi hanh, trir
truong hop ghi no tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyet khiéu nai vé tién sir dung dat, tién thué dat thuc hién theo
quy dinh cua Luat Khiéu nai va cac van ban huéng dan thi hanh. Trong thoi gian cho
giai quyét, nguoi khiéu nai phai ndp dung thoi han va nop du s tién sir dung dt, tién
thué dat da duoc thong béo.

Muyc 2. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN SU DUNG
PAT, TIEN THUE PAT

Diéu 47. Trach nhiém ciia B$ Tai chinh

1. Huéng dan, kiém tra viéc t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh hf) s0, to khai, mau so dé quan ly viéc thu, ngp tién sir dung dat, tién thué
dat va phan cap viéc quan 1y thu, ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

3. Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

4. Téng hop trinh Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét it dai do cac B,
nganh, Uy ban nhan déan cép tinh dé xuat sau khi dugc su dong ¥ ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi.

Diéu 48. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cip tinh

1. Ban hanh mic ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1¢ (%) thu di voi dat xay
dung cong trinh ngdm, murc ty 1¢ (%) thu d01 v6i dat co mat nuoe va quyet dinh gia dat
cu thé theo tham quyén lam cin ctr dé tinh tién st dung dat, tién thué dat.

2. Chi dao cic co quan chirc ning cia dia phuong khan truong hoan thién hd so phap
1y vé dat dai doi voi nguoi st dung dat dé tinh tien sir dung dat, tien thué dat.



3. Chi dao cac co quan chirc nang cia dia phuong thyc hién cac nhiém vu quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat khac cé lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xu ly cac truong hop sai pham vé ké khai va thyc hién mién,
giam tién st dung dat, tién thué dat khong dung d01 tugng, ché do gay thiét hai cho
Nha nudc cling nhu nguoi nop tién sir dung dat tién thué dat; kiém tra viéc dap ing
cac diéu kién dé dugc mién tién sir dung dat, tién thué dit trong qua trinh st dung dat
cua nguoi st dung dat va théng bao cho co quan thué dé truy thu (hoan tra) tién sir
dung dat, tién thué dat trong trudng hop nguoi st dung dat, thué dat khong dap ing
cac diéu kién dé duogc mién tién sir dung dit, tién thué dat trong qué trinh st dung dit.

5. Giai quyét khiéu nai, to céo vé viéc tinh, thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo
quy dinh cta phap lut vé khiéu nai, t6 céo.

6. Can cu trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dt, gia han
su dung dat, dleu chinh thoi han st dung dat, chuyén muc dich str dung dat xac dinh
gia dat tinh tién st dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai cac Nghi dinh vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAt dai, vé gia dat va quy dinh vé trinh ty, thu
tuc tinh, thu, nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xay
dung va ban hanh Quy dinh v€ quy trinh luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai phu hop véi thue té cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hoi d6ng nhan dan cing cap quyét dinh:

a) Ché d6 vu dii mién tién thué dat theo tirg khu vuc, linh vuc ddi véi du 4n sir dung
d4t vao muc dich san xuit, kinh doanh thudc linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé uu
d3i du tu) hodc tai dia ban vu dii dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157
Luat Dat dai ma dap tng mot trong hai diéu kién: Dy 4n thudc danh muc cac loai hinh,
tiéu chi quy md, tiéu chuan xa hoi hoa do Thi twdéng Chinh phu quyét dinh; du 4n phi
lgi nhuén theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dat duge Nha nudc giao dat khong thu tién stir dung dat,
cho thué dét trong Khu cong ngh¢ cao khong phai hoan tra ngan sach nha nude kinh
phi bdi thuong, giai phong mat bang da duoc Nha nudc b6 tri tir ngan sach nha nudc
(khong bao gom truong hop tmg von tir Quy phat trién dét) theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xur 1y dat diém cac truong hop ton tai vé tién sir dung dat, tién
thué dat trude thoi diem Luat Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

9. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khéc co
lién quan.

Diéu 49. Trach nhiém ciia B§, nganh

1. Cac B9, nganh lién quan theo chitc nang, nhiém vu duogc giao phéi hop v6oi1 Bo Tai
chinh trong viéc hudng dan thuc hi¢n tinh, thu, ndp tién sur dung dat, tién thué dat theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

Chuong V



PIEU KHOAN THI HANH
Muc 1. PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE
Piéu 50. Picu khoan chuyén tiép ddi vai tién sir dung dat

1. Truong hop ngudi sir dung dat da dugc giao dat cho phép chuyen muc dich str dung
dat, cong nhan quyén su dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat, cho phép diéu chinh
quy hoach chi tiét d3 dugc co quan nha nude c6 tham quyén tinh va théng bao tién sir
dung dat phai nop theo quy dinh cta phap luat truoc ngay Luat Pat dai nam 2024 co
hiéu lyc thi hanh nhung chua hoan thanh viéc nop tién sir dung dat thi nay phai nop s6
tién str dung dat con thiéu va ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan
Iy thué timg thoi ky.

Truong hop co quan nha nude co thAm quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién sir dung
dat ting thém so véi sb tién da duoc thong bao thi nguoi sir dung dat phai nop so tién
sit dung dat tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién tang thém theo nhu
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pat dai tinh tir thoi
diém tinh tién st dung dét theo quy dinh cta phap luat ting thoi ky dén thoi diém
nguoi st dung dat ndp tién vao ngan sach nha nude.

2. Pbi voi truong hop di co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va phap luat
c6 lién quan trude ngay Luat Dat dai ndm 2024 c¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét
dinh gi4 dét thi thuc hién tinh va thu tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
257 Luat Dat dai.

Khoén tién nguoi sir dung dat phai nop bod sung ddi v6i thoi gian chua tinh tién sir
dung dit theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat D4t dai dugc tinh bang muic
thu 5,4%/n3m tinh trén s tién st dung dat phai n0p duogc xac dinh theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 257 Luat Dat dai.

3. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan da dugc ghi no tién sir dung dét trén Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phap luat ting thoi ky nhung dén trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién str dung dat thi thuc hién nhu sau:

a) DPdi v6i ho gia dinh, cd nhan da dugc ghi ng tién sir dung dat trude ngay 10 thang 12
nam 2019 thi tiép tuc thanh toan tién sir dung d4t con ng theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém cdp Gidy chimg nhan (hodc theo sb tién ghi trén Gidy ching nhan di duoc
xac dinh theo dung quy dinh ctia phép luat). Truong hop qué thoi han thanh toén theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu,
dugc stra doi tai Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 ctia Chinh
phu thi nguoi stir dung dat phai ndp tién sir dung dat con lai theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém tra ng.

b) Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi ng tién sir dung dét tir ngay 10 thang 12
nam 2019 dén trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u lyc thi hanh thi tiép tuc thanh toan
tién str dung dat con no theo 80 tién ghi trén Gidy ching nhan di duoc xac dinh theo
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu trong thdi han 05 nam ké tir ngdy ghi ng tién st dung dat.



Qud thoi han 05 ndm ké tir ngay ghi no tién sir dung dét thi ho gia dinh, ca nhan thyc
hién viéc tra ng theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudng hop ngudi st dung dat thudc dbi twong duge mién tién str dung dat nhung
chua hoan thanh thi tuc dé duoc mién tién sir dung dt, xac dinh gia dat, tinh tién s
dung dit duoc mién trude ngay 01 thang 8 nim 2024 thi ké tir ngdy Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co quan cé chirc ning quan ly dat
dai dé xtr 1y theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh
nay.

5. Truong hop nguoi su dung dat thudc doi tuong va dang thuc hién cac thu tyc giam
tlen sir dung dat tai co quan Nha nudc ¢ tham quyen nhung chua c6 quyét dinh glam
tién sir dung dat ctia co quan nha nude c6 thAm quyén thi nay thuc hién giam tién st
dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop mirc giam tai Nghi dinh nay
thap hon muc giam ma ngudi sir dung dat dang lam thu tuc dé duoc giam thi ngudi sir
dung dat duoc huéng mirc giam cao hon.

6. Ddi véi cac hd so tinh tién sir dung dat trong Khu kinh té di duoc co quan nha nude
c6 tham quyén tiép nhan theo quy dinh ciia phap luat vé thu tién s dung dat trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan d6 chuyén lai ho so cho co quan
chtic ndng theo quy dinh cua Luat Pt dai dé thuc hién theo thim quyén va trach
nhiém duoc giao.

7. Truong hop ngudi st dung dat di duoc Nha nudc giao dat co thoi han sir dung dat
on dinh 1au dai c6 thu tién st dung dat va da duge co quan nha nudc co tham quyén co
quyét dinh cho phép mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cta phép luét trude
ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh hodc trudng hop nguoi sir dung dat da nop ho
S0 tai co' quan nha nude co tham quyén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh
nhung chua co quyét dinh mién, giam tién sir dung dat thi tiép tuc duoc mién, giam
tién str dung dat theo quy dinh cta phap luat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh.

8. Trudng hop du 4n nha & thuong mai da dugc co quan Nha nude cd thim quyén cho
phép dong tién twong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha & ma dén
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chua tinh khoan tién nay thi thyc hién
tinh, thu, np theo quy dinh tai Nghi dinh nay; truong hop da tinh khoan tién nay theo
quy dinh cta phap luat trude ngay Nghi dinh nay cé hi¢u luc thi hanh thi phai thuc
hién viéc thu, ndp theo dung s tién da tinh va phai nop tién cham nop (hodc khoan
tién tuong duong voi tién chdm ndp) tién str dung dat (néu c6) theo quy dinh cta phap
luat vé quan 1y thué.

9. Truong hop nguoi st dung dat thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dat khong
thong qua hinh thirc déu gia quyén st dung dat va di thuc hién tng trudc tién b01
thuong, giai phong mit bang theo phuwong an duoc co quan nha nude c6 thim quyén
phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat
trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc dugc trir s6 tién da
g trude vao tién str dung dat phai ndp theo phap luat vé thu tién str dung dét trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh phu hop véi tirng thoi ky.

Piéu 51. Piéu khoin chuyén tiép déi véi thu tién thué dat



1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dién tich dat nong nghiép duoc giao trude ngay
01 thang 7 nam 2014 nhung vuot han méc giao dit tai thoi diém giao thi phai chuyén
sang thué dat dbi voi phén dién tich vugt han mutrc theo quy dinh tai khoan 1 biéu 255
Luat DAt dai nim 2024 va phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai da
duge Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat c6 thoi han trude ngay Luat Dit dai
nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh va di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat
ma nay thu¢c truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2024 thi duoc
tlep tuc str dung dét theo thot han str dung dat con lai ma khong phai chuyen sang thué
dat. Truong hop c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai nop tién thué dat cho
thoi han st dung dat con lai; truong hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué
dat ghi trén Quyét dinh cho thué dat dai hon thoi han sir dung dat con lai truée khi
chuyén sang thué dat thi phai nop tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han st dung dat, néu dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2 Picu 255 Luat Pt dai nim
2024 ma phai chuyén sang thué dat thi thyc hién tinh, thu, ndp tién thué dat theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

3. T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da dugc Nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudc
truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2013, nay chuyén sang thué
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luat Dat dai naim 2024 thi thyc hién tinh, thu,
ndp tién thué déat theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Déi véi dat ciia don vi su nghiép cong lap thudc dbi tuong phai chuyén sang thué dat
va dugc mién tién thué dat theo quy dinh cua Luat Pt dai nim 2013 nhung chua
chuyén sang thué dat hodc da chuyén sang thué dat nhung chua hodc cham lam thi tuc
dé dugc mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh thong bao ndp tién thué dat
thi nay khong phai ndp tién thué dat d6i voi thoi gian chua hodc cham lam thu tyc dé
duoc mién tién thué dat theo quy dinh trudc ngay Luat DAt dai nim 2024 c6 hiéu luc
thi hanh. Truong hop co quan thué di ban hanh thong bao ndp tién thué dat va tién
cham nop tién thué dit (néu co) ma don vi su nghiép cong 1ap chua ndp hoic chua ndp
du theo thong bao thi don vi su nghiép cong lap bao cao cac Bo, nganh, dia phuong
chu quan dé tong hop, de Xudt phuong an xu 1y va gui Ve Bo Tai chinh dé Bo Tai
chinh tong hop, béo cédo cap c¢6 tham quyen xem xét, quyét dinh. Dbi véi truong hop
d3 nop tién thué dat va tién cham ndp (neu c0) trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc
thi hanh thi Nha nudc khong hoan tra sé tién di nodp.

4. Trudng hop to chirc trong nudc, cong ty noéng, 1am nghiép di st dung dat thudc
truong hop thué dit tra tién thué dat hing nim nhung chua cé quyét dinh cho thué dat
thi phai nop tién thué dat theo muc dich sir dung dat thuc té va khong duge 6n dinh
tién thué dat theo quy dinh tai Dleu 32 Nghi dinh nay. Truong hop da ndp hd so dé
dugc co quan nha nude c6 tham quyén hoan thanh thu tuc phap 1y vé dat (ky hop dong
thué dat) nhung co quan nha nuéc c¢6 thAim quyén chim lam tha tuc hoic khong du
diéu kién dé duoc ky hop dong thué dat nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dét thi duoc



6n dinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém nop du
ho so hop 1€ d€ hoan thanh thu tuc phap 1y vé dat.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh cua phap luat dat dai trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc thi hanh ma nguoi dang st dung dat thudc ddi tuong
dugce mién, giam tién thué dit theo quy dinh cta phép luat vé dit dai hodc theo cac quy
dinh khac cta Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu truée ngay Luat Dat dai nam 2024 ¢o
hi¢u lyc thi hanh:

a) Truong hop nguoi s dung dat dang duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cho
phép mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat trong thoi han thué dat
con lai theo quy dinh cua phap luét truée ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh. Hét
thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop nguoi s dung dat da nop ho so theo dung quy dinh tai co quan nha
nude co tham quyén va dang con trong thoi gian duge mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cua phap luat tru6c ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh nhung chua c6
quyét dinh mién, giam tién thué dat thi 4p dung uu dii (mién, giam) tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat truéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh; trudng hgp muc
uu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi ap dung mirc wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh
nay cho thoi gian wu dai con lai.

¢) Truong hop ngudi sir dung dat chua lam thu tuc dé duoc mién, giam tién thué dat
nhung dang con trong thoi gian duoc mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua phap
luat truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién mién, giam tién thué
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu dai con lai.

d) bi v0i truong hop quy dinh tai diém b, diém c¢ khoan nay ma thudc truong hop
dugc mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tra ho so cho co quan quan ly dat dai
dé thyc hién cac thu tuc vé dat dai (khong phai lam thu tuc mién tién thué dat); ddi véi
truong hop con lai thi co quan thué tiép tuc 1am thu tyc va thong bao cho nguoi st
dung dét va co quan quan 1y dét dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

6. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 ngudn gbc duge Nha nude giao
dat va da nop tién sir dung dat trudc ngay Luat Dét dai nam 2024 c¢6 hiéu luc thi hanh,
nay thudc truong hop thué dit theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024, néu c6 nhu
cau chuyén sang thué dat thi khong phai ndp tién thué dat cho thoi han sir dung dét con
lai.

7. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 c6 hi¢u
luc thi hanh va co quan thué dd ban hanh thong bao ndp tién thué dit nhung dén thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ngudi thué dat chua hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat theo thong béo cua co quan thué thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi duoc tiép tuc nop tién
thué dat theo s6 tién da dugc thong bao va phai ndp tién cham ndp theo mirc quy dinh
cua Luat Quan ly thué€ va cac van ban huéng dan thi hanh.

b) Truong hop co quan nha nude co tham quyén tinh lai ma phat sinh khoan tlen thué

dat tang thém so voi so tién dd dugc thong bao thi nguoi st dung dat phai nop sd tién
thué dét ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sd tién thué dat ting thém theo



quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pat dai tinh tir thoi
di€m tinh tién thué dat theo quy dinh cta phap luat tirng thoi ky dén thoi di€m nop tién
vao ngan sach nha nudc.

8. Truong hop nguoi st dung dat thudc doi tuong dugc Nha nudce cho thué dat khong
thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat va di tng trude tién bdi thuong, giai
phong mit bang theo phuong an dd duoc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét
theo chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cur khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh
tai Luat Dat dai nam 2003, Luat Dat dai nam 2013 dang con trong thdi han thué dat
nhung chua duge khau trir vao sb tién thué dit phai ndp hodc chwa trir hét vao thoi
gian hoan thanh nghia vu vé tién thué dat (déi v6i truong hop thué dat tra tién hang
nam) va chwa dugc tinh vao chi phi (von) dau tu cua dy an theo quy dinh cua phap luat
tung thoi ky thi t1ep tuc dugc trir sO tién da Gmg trude vao tién thué dat phai nop theo
phap luat vé thu tién thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh phu hop
voi tung thoi ky.

9. Trudng hop di c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cho phép chuyén tir hinh thitc thué dat tra tién hang nim sang thué dét tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han st dung dét, diéu chinh
quy hoach chi tiét caa dir 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va quy dinh khac
cua phap luat cd lién quan trudc ngay Luat Piat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh
nhung chua quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thug thi
viéc tinh tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat D4t dai nim
2024,

Khoan tién ngudi sir dung dat phai nop bo sung ddi voi thoi gian chua tinh tién thué
dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pit dai nim 2024 duoc tinh bang
muc thu 5,4%/mam tinh trén sd tién thué dat phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai ndm 2024.

10. Truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh va dang trong
thoi gian 6n dinh don gia thué dt theo quy dinh ctia phap luat dét dai truée ngdy Luat
Dit dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc duoc 6n dinh don gia thué dat d¢én
hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dét thi thyc hién tinh tién thué
dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién
thué dat nay dugc 6n dinh 05 nidm, hét chu ky 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc
diéu chinh tién thué dat dugc 4p dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

11. Trudong hop thué dat tra tién thué hang nim ma thoi diém diéu chinh don gia thué
dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién diéu chinh thi
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép
theo. Tién thué dat duoc 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc diéu
chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. béi véi thoi gian da su dung dat
nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué dét thi thuce hién diéu chinh theo phap
luat cua tirmg thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Cac truong hop thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma di nop
trudce tlen thué dit cho nhiéu nim theo quy dinh cua phap luat thi trong thoi gian da
ndp tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dat theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.
Hét thoi gian da nop tién thué dat thi thyc hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh



tai Diéu 30 Nghj dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dat nay dugc On
dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc di€u chinh tién thué dat duogc ap
dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

13. Céc truong hop da duoc co quan nha nudce co tham quyén cho phép ding gié tri
quyén st dung dat thué (tién thué dit) gop vén lién doanh, lién két theo quy dinh cua
phap luit treée ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong diéu chinh don gia
thué dét theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Truong hop thoi han gop vén lién doanh,
lién két bang gia tri quyen sir dung dat két thuc vao thoi dlem Nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh va quyén quan ly, st dung dat van thudc quyén quan ly, st dung cia
ngudi str dung dat thué theo quy dinh cua phap luat thi phai xac dinh lai don gia thué
dat theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 27 va Piéu 28 Nghi dinh nay.

14. Béi véi cac ho so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao da duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén tiép nhan theo quy dinh cua phap luat vé thu tién
thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi co quan d6 chuyén lai hd so
cho co quan chirc ning theo quy dinh cta Luat Dat dai ndm 2024 dé thyc hién theo
tham quyén va trach nhiém dugc giao.

15. Truong hop dang su dung dat theo Hop dong thué dat véi co quan Nha nudc co
tham quyén theo quy dinh cua phap luat dat dai nhung chua dugce co quan Nha nudc
co tham quyen quyét dinh cho thué dat; truong hop chuyén doi mé hinh hoat dong
hoic ¢b phan hoa theo quy dinh cua phap luat thi thuc hién tinh tién thué dét theo quy
dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém phai tinh lai tién thué dat va duoc ap
dung nguyén tic 6n dinh tién thué dit cho chu ky 05 nim. Hét chu ky 6n dinh tién thué
dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay.

Piéu 52. Xir Iy mot s6 van dé cu thé

1. Tinh tién thué dat dbi voi truong hop nha dau tu duoc Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dat hang nam dé dau tu xay dung, kinh doanh két céu ha tang khu cong
nghiép, cum coéng nghiép ma da cho thué lai dat c6 két cAu ha tang theo hinh thirc tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

a) Doi voi truong hop dd dugc Nha nudce cho thué dat trude ngay Ol thang 01 nam
2006 ma ba loai gidy to gbm: Glay chtng nhan dau tu (Gidy phep dau tu), Quyet dinh
cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nuéc c6 tham quyén cip (ky két)
khong ghi nguyén tac dleu chinh don gi4 thué dat hodc tai mot trong ba loai gidy to
néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat nhung da thuc hién diéu chinh
lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va d3 cho thué lai
dat theo hinh thire thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 thi tién thué dat cia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phai
ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 260 Luat Dat dai nam 2024 duoc tinh, thu, nop
nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hang niam cho thoi gian thué dat tir ngay 01 thang 01 nim
2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da dugc xac dinh theo
dung quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat va duoc quyét toan sb tién thué
dat theo s da tinh hodc da tam ndp. Trudng hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh



sach va gia dat trudc ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chwa xac dinh lai don gia thué
dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP, Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP,
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ctia Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dat
theo quy dinh cuia phap luat ting thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dat cho thoi gian tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dt mot 14n cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dat. S6 tién nay duoc tinh trén co s¢ dién tich dat cho
thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026, don gia
thué dit hing nim duoc xac dinh theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém ngay 01
thang 01 nam 2006 va cong thém mot khoan tién tuong duong voi tién chdm ndp theo
quy dinh cua phap luét ting thoi ky d6i vé6i so tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 nim
2006 dén thoi diém nodp tién vao ngan sach nha nude dbi véi truong hop da cho thué
lai dat trudc ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén
thoi diém nop tién vao ngan sach nha nudc doi véi truong hop di cho thué lai dat tir
sau ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Pi véi truong hop duoc Nha nude cho thué dét trong giai doan tir ngay 01 thang
01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 va di cho thué lai dat theo hinh
thirc thué dat thu tién mot lan cho ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 7 nam 2014
thi tién thué dat ciia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phai ndp theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 260 Luat dat dai nim 2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

bl) Tinh, thu, ndp tién thué dit hﬁng nam tr thoi diém duoc Nha nude cho thué dat
dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da duoc xac dinh theo ding quy
dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat va dugce quyét toan sb tién thué dat theo sb
tién da tinh hodc dd tam ndp. Truong hop chua xac dinh don gia thué dat hoic dang
tam ndp tién thué dat hang nim nhung chua dung chinh sach va gia dat tai thoi diém
ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat thi phai thuc hién tinh lai dé thu, nop tién
thué dat cho thoi gian tir thoi diém duoc Nha nudce cho thué dat dén ngay 31 thang 12
nam 2025.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dat mot 1an cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong ting vaoi dién tich da cho thué lai nhu sau:

- Truong hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dt hang nim trong giai doan
tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén truéc ngay 01 thang 10 ndam 2009 (ngay Nghi dinh
s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh phu ¢6 hiéu lyc thi hanh) thi
s6 tién thué dat phai nop mot lan duoc tinh bang tién thué dat hing nam tai thoi diém
cho thué lai dt nhan (x) s6 nim cho thué lai dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén het thoi gian cho thué lai dat) va cong thém mot khoan tién tuong duong voi mirc
thu tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué ting thoi ky tinh tir thoi
diém nha dau tu cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

- Trudng hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong giai doan
tr ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi s6 tién thué dat
phai nop mot 1an duoc tinh bang sd tién sir dung dat phai ndp nhu truong hop giao dat
c6 thu tién st dung dit c6 cung muyc dich st dung dit va cing thoi han st dung dat
(tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) theo chinh sach



va gia dat tai thoi diém cho thué lai dat va cong thém mot khoan tién twong duong véi
murc thu tién cham nop theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue tung thoi ky tinh
tir thoi diém nha dau tu cho thué lai dit dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha
nudc.

¢) bdi v6i trudong hop nha dau tu dwge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang
nim dé dau tu xay dung, kinh doanh két ciu ha ting khu coéng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuit ma mot trong ba loai gidy to gom: Giéy chtng nhan dau tu (Gidy
phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha nudc co
thAm quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dit va chua thue
hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ciia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué
mat nudc, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh )
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 ciia Chinh pht nhung di cho thué lai dat
c6 két cau ha tang theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi nha
dau tu xay dung, kinh doanh két ciu ha ting phai nop cho Nha nuéc so tién thué dat
tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat phai hoan thanh viéc ndp sO tién thué dat dugc tinh theo quy dinh tai diém a,
diém b, diém ¢ khoan nay trudc ngay 31 thang 12 nam 2026. Qua thoi han nay ma
doanh nghiép chua hoan thanh viéc nop tién thi bi xur 1y bang cac bién phap hanh
chinh va ndp khoan tlen trong duong tién cham nop tinh trén sé tién chwa ndp theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

2. Dbi véi cac truong hop quy dinh tai Luat Dt dai nim 2024 cho phep ap dung theo
chinh sach thu tién st dung dt, thu tién thué dat va gia dat tai thoi dlem trudc ngay
Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu, thi tuc tinh tién st dung dat,
tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac
hudng dan Luat Dat dai.

3. Trudong hop Quy phat trién dat ung von cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat @é giao dat, cho thué dat hodc ngan sach nha
nude di bd tri dé thyc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh ndy c6
hiéu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh méi dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thi thuc hién xur 1y kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu
theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop nguoi st dung dat duoc co quan nha nude c6 thAm quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u
lyc thi hanh nhung dén ngdy Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh chwa hoan thanh
nghia vu vé tién st dung dit, tién thué dat ma dat trude khi chuyén muc dich sir dung
dat c6 nhiéu hinh thirc sir dung dat, trong d6 co dat ¢ (nhung khong tach thanh phan
riéng trong dy an sau khi chuyen muc dich) hodc du an sau khi chuyén muc dich c6
nhiéu hinh thire st dung d4t thi tinh tién dat trude khi chuyen muc dich duogc thuc hién
theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dét tinh thu tién sir
dung dét, tién thué dat dugc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc co tham quyén



ban hanh quyet dinh cho phép chuyen muc dich st dung dat. Nguoi st dung dat phai
ndp khoan tién twong duong tién chdm ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat tung thoi ky d01 voi khoang thot gian tur thot diém co quan nha
nuéc co tham quyen ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dén
thoi diém nodp tién sir dung dét, tién thué dat.

Muc 2. PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hi¢u lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
vé thu tién sir dung dat, Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 vé
thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim
2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 15 thang 11 niam 2017 cta Chinh phi vé
stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017
vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nuée trong Khu kinh té, khu cong
nghé cao; Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 vé sira d6i Picu
16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 vé thu tién sir dung dat.

3. Bii bo quy dinh vé uu dai mién, giam tién thué dat doi voi du 4n thudc linh vue xa
ho1 hoa theo quy dinh tai Di€u 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam
2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Chinh phu.

Diéu 54. Trach nhi¢m thi hanh

Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thuge Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan cdc tinh, thanh pho truc thudc trung wong, ngudi dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat chiu trdch nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
Noi nhin: KT. THU TUONG
- Ban Bi thu Trung vong Pang; PHO THU TUONG
- Thu tudéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Cac b, co quan ngang b9, co quan thudc
Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc
trung wong; Tran Hong Ha
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Van phong Chu tich nuéc;
- HoO1 déng Dan toc va cac Uy ban ctia Qudc hdi;
- Vian phong Quéc hoi;
- Toda 4n nhan dan toi cao;
- Vién kiém séat nhan dan téi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hoi;



- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trdn T6 qubc Viét
Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD
Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc thudc,
Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b).

PHU LUC I

MAU THONG BAO NOP TIEN SU DUNG PAT, QUYET BPINH GIAM TIEN SU
DUNG PAT, THANH TOAN NO TIEN SU DUNG PAT, THONG BAO VIEC
HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU TIEN SU DUNG DAT, SO

THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
(Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phi)

STT Noi dung

Mau sd 0la

Mau sd 01b

Thong bao ndp tién sir dung dat

Mau s6 02 Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat

Thong bdo vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé

Mau sb L :
au 0 03 thu tién sir dung dat

Mau s6 04 S theo dbi thu tién sir dung dat

MaAu s6: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TREN _ NAM
TEN CG QUAN THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO = e
Sé: .../TB-.... . ngay .... thang ... nam .......
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién sir dung dat
0 Thong béo 1an dau 0 Thong bao diéu chinh , b sung
Can cir Luat Quan 1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh:
Cin ctr phap luat vé tién st dung dat va cac van ban hudng dan thi hanh;

<Truong hop ban hanh Théng bdo ldn dau: Can ¢ hd so va phiéu chuyén thong tin
dia chinh dé€ xéac dinh nghia vu tai chinh s6...... ngay.... thang...... nam.... cua ...<Tén



co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyet thu tuc dang ky, cdp gidy chirmg nhdn quyén sie
dung dat quyén SO hitu tai san gan lién véi ddt>...; sb liéu xac dinh cua Uy ban nhan
dan cap huyén vé tién boi thudng, hd tro tai dinh cu hoac s6 tién thué dét, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat di duogc trir vao tién sir dung dat phai ndp (néu c6)>.

<Truong hop ban hanh thong bao diéu chinh, bé sung: Can ctr hd so va van ban diéu
chinh s6...... ngay.... thang... .cua...(Tén co quan tzep nhdn ho so vé gidi quyet
thu tuc dang ky, cdp gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdin
lién véi dat)...>.

.. <Tén co quan thué>... xac dinh va thong béo tién st dung dat phai nép nhu sau:

. THONG TIN NGUOI NQP THUE

. Tén nguoi st dung At ......oooiei e,

CME SO UG . e
U o DN URRUN 0 BTN 0 W, 00 /ST

. SO dien thoais «.vvvveeeeeeee e Email: ...

. Tén dai Iy thué hodc ngudi dugc Gy quyén (néu co): .......ocovveevnnn.....

CME SO UG oo

CDIa Chl: e

II. THONG TIN VE DAT

1. Thita dat s6: .......ooovveeennn.... TOban d6 sO: ....evvvveeeiinnnn....
2. bia chi:

2.1.86nha: .o Toanha:.........ooo
NEO/MEM: ...ttt Puong/Pho:..............
TRON/XOMYAD: .o
2. PO G/ XA ot
2.3, QUAN MUY N .t e
2.4, Tinh/Thanh Pho:. ...,
3. Vi tri theo Bang gia dat:

~N N DN R W -

3.1. Buong/Poan duong/Khu vuc:

3.2. Vitrf thira G4t (1, 2, 3, 40 ): oo,
4. Muyc dich st dung dgac L. L LULA) LIS, LULLL L)L lal). . )
5. Muc dich str dung dat trude khi chuyén muc dich: ...
6. Nguodn goc dat (Nha nweée giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han st dung dat:

7.1. On dinh lau dai o

7.2. Co6 thoi han: ...ndm. Tu ngay ...... /....]....&nngay: ... [ocid. ...



7.3.Giahan ....... nam. Tu ngay ...... /....J....dén ngay: ..... [

8. Thoi diém bét dau sir dung dat tir ngdy: ... [ocid. ...

9. Dién tich thira A4t (M2): «..veeeeeee e

10. Dién tich phai ndp tién st dung dat:

10.1. Dét 6

10.1.1. Trong han muc 2120 AL G2 ....ueveneie e,
10.1.2. Ngoai han murc giao At 02 ......oovneeen e
10.2. Pat nghia trang, nghia G1a: ..........ooouniieii e
10.3. Truong hop Khac. ... e,

11. Dién tich khong phai ndp tién st dung dat: ..........ooovveiieeie e,
12. Hinh thirc st dung Gat: ..........iiii e,

13. Gia dat tinh tién sir dung dat (dOng/m?): ........ooooiiiiie i

I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Gié cua loai dat trudce khi chuyén muc dich st dung: ...

2. Gié cua loai dat sau khi chuyén muc dichstrdung: ...
3. Nguoi str dung dat nop tién sir dung dat theo muc:

3.1. Chénh I¢ch gitra tién sur dung dét cua 2 loai dat khi chuyén muc dich:

3.2. Bang 50% chénh 1éch giita tién str dung dat cta 2 loai dat: .....................

3.3. Bang 20% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat:

3.8. Bang 70% gia dat quy dinh tinh thu tién str dung dat: ...........cooooiiiiiiii
3.9. Bang 100% tién sur dung dét:

3.10 Truong hop khac:

4. Tong sb tién str dung dat phai nop:...........oeeevenn.... dong

5. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu c0):

....... dong

5.1. Kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nuéc dugce trir
vao tién su dung dat:..................... dong

5.2. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu tu nguyén tng trude dugce trir vao tién sir
dungdat:...........ooeiiiiiii dong



5.3. Céc khoan gidm trir khéc:..................... dong

6. Giam tién sir dung dat (néu c6):

0.1, Ly do GIaAm:. ..o e
6.2. ThOT ZIaN IAM: ..ottt et et et et e e e e e e aaeeaens

6.3. SO BN GIAM: . ..., dong

7. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nudce [(6) = (3) - (4) -

SRR ... . dong

(V6 DANG CRIE: .. ... oo e oo oot e )

8. Thoi han nop tién:

<Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung:

- Cham nhét 1 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, nguoi st dung dat phai nop

50% tién str dung dat.

- Cham nhat 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi str dung dat phai nop
50% tién sir dung dat con lai theo Thong béo nay>.

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho bac nha
nude phai ghi day du cac thong tin dudi day trén ching tir ndp tién khi ndp tién vao
ngan sach nha nudc):

1. Ten nguoi nOP thUu: ...
2 MASO UG, Lo,

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc ctia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nuwoc>
tinh, thanh pho........ mo tai ngan hang: <7én ngan hang thwong mai noi kho bac nha
nwoc mo tai khoan>.

4. Téncoquanquan ly thu: ...................... , Ma co quan quan ly thu:...............
5.Tén Chuong:  .....coiiiiiiiiiiiiininnns , Ma Chuong:

6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu muc): ............. Ma Tiéu muc

7. Tén dia ban hanh chinh: ................. Ma dia ban hanh chinh

8. Ma dinh danh ho SO (NEU COY: «.evvnneee el

Trwong hop nguwoi ngp thué cham ndp tién sir dung dat vao ngdn sach nha nudc sau
thoi han ngp theo thong bao nay (trir truong hop dwoc ghi no tién sir dung dat theo
quy dinh) thi ngoadi so tién sir dung dat phdi nop, nguwoi nop thué phai ty xdc dinh s6
tién chdm ndp (= sé ngay chdm nép x 0,03%/ngay); ndp ddy di tién sir dung dat phdi
nép va tién cham ndp vao ngdan sach nha nudc.



Néu c6 vudng méc dé nghi ngudi nop tién st dung dat lién hé véi ... <Tén co quan
thué>... theo s6 dién thoai: ................. diachic.................. dé duoc huong dan cu
thé.

< Trwong hop théng bdo diéu chinh, bo sung ma thay thé cho Théng bdo da ban hanh:
Thong bao nay thay thé Thong bao sb.... ngdy... thang... ndm...... cla ... vé
VIEC...ooiininnnn, >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi sir dung dat duoc biét va thuc hién.

THU TRUONG CO QUAN THUE
Noi nhin: BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi ndp thué>; (Ky, ghi 16 ho tén, déng dau)
- <Co quan tiép nhan ho so cia NNT>;
- <Céc b0 phan c0 lién quan>;
- Luu: VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung chir in nghiéng ghi trong dau < > chi 1a truong hop vi du, co
quan thué cin ¢ vao ho so cu thé dé diéu thong tin twong Ung.

MAu sé: 01b/TB-TSDP
TEN CO QUAN THUE CAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TREN _ NAM
TEN CG QUAN THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO = e
Sb: ... /TB-CT(CCT) . , ngay ... thang ... nam ...
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién sir dung dat
(Ap dung d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan thudc déi tugng duoc ghi no tién sir dung dat)
Cin cir Luat Quan 1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh;
Can cir phap luat vé tién sir dung dat va cac van ban huéng dan thi hanh;

Cin ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh

$6...... ngay.... thang... .cua...<Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyet thu
tuc dang ky, cap giay chu’ng nhan quyén sir dung dal quyén SO hiru tai san gan lién
voi ddt>...; sb lidu xac dinh ciia Uy ban nhan dan cép huyén vé Kinh phi boi thuong,
ho tro, tai dmh cu dugc trir vao tién sir dung dat phai ndp (néu co).

...<Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao ndp tién sir dung dat nhu sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NQP THUE

1. Tén ngudi st dung A4t .......oueieeee e



2. MA SO thUE: ...
3. DIa G
4. DPiénthoai: .................. cEmail: oo

5. Tén dai Iy thué (08U CO): «..vveven e,

J. 1A G
II. THONG TIN VE DAT
1. Thtra GAt SO: oo TODAN A0 SO: «ovoveeoeeee,

2obigcll W R TN RN B . W

2.2, PRUONE/ XA .o e
2.3, QUAN/NUYEN: ..t
2.4. Tinh/thanh pho: ..ol
3. Vi tri theo Bang gia dat:

3.1. Buong/doan dudng/khu vuc: ...t
3.2. Vitrf thira dAt (1, 2, 3, 400): oo
4. Muc dich sur dung QAL e

5. Nguon goc dat (Nha nudc giao/chuyén tir thué sang giao...): ................
6. Thoi han str dung dat:

6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 thoi han: ...nam. T ngay ..../..../.... &én ngdy: ..... [oid. ...

6.3. Gia han: ...... nam. T ngdy ..../..../.....d&énngay: .../..../....

7. Ngay c6 quyét dinh giao dit tai dinh cu ctia co quan nha nudc c6 tham

9. Dién tich phai nop tién sir dung dat:

9.1. Trong han muc giao dAt 02 ..o.ovneien i,
9.2. Ngoai han murc giao A4t O ......viiee e,
10. Hinh thirc st dung dat: ..........coooiriiiiiie e
11. Gia dét tinh tién sir dung dat (d0ng/m2): ........oovviirieeiiineiin....
III. TINH THUE CUA CO QUAN THUE



2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat duoc trir vao tién
st dung dAt (NEU CO):.vvn e, déng

3. S6 tién duoc ghi no [(3) = (1) = ()] evvneeeeeieeeieeee dong
(VB DANG CRIE: .. oo oo oo e e e e e e e e )

IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngén hang, kho bac nha
nuodc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chiing tir nop tién khi ndp tién vao
ngan sach nha nudc)

1. Tén ngudi nOp thu: ...
2 MA SO UG, Lo

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc ctiia kho bac nha nuéc: <Tén kho bac nha nuwoc>
tinh, thanh pho........... mo tai ngan hang: <7én ngan hang thuwong mai noi kho bac
nha nwoc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ................. ,Macoquanquanlythu: ....................
5.Tén Chuong: ..........covvvvnenn... ,MaChuong:.........cooovivviiiiiiiinnn.n.

6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): ............coceeun.... , MA Tiéu muc: «..oevvnevnnennn.,
7. Tén dia ban hanh chinh:.................... , Ma dia ban hanh chinh:....................

8. Ma dinh danh ho so (néu co):

Truwong hop ngwoi nép thué, chdm ndp tién sir dung ddt vao ngan sach nha nuoc sau
thoi han ngp theo thong bao nay (trir truong hop dwoc ghi no tién sir dung dat theo
quy dinh) thi ngoadi so tién sir dung dat phdi nép, nguwoi nop thué phai ty xdc dinh s6
tién cham nop (= s6 ngay chdm nép x 0,03%/ngay); ndp ddy di tién sir dung dat phdi
nép va tién cham ndp vao ngéan sach nha nudc.

Néu c6 vudng méc dé nghi ngudi ndp tién st dung dat lién hé véi ... <Tén co quan
thué>... theo s6 dién thoai:...............c........... diachi:................. dé duoc hudng
dan cu thé.

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp tién sir dung dat dugc biét va thuc
hién.

THU TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhén: , BAN HANH THONG BAO
- <Nguoi ndp thue>; (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

- <Céc b0 phan co lién quan>;
- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung in nghiéng ghi trong dau < > chi 1a truong hop vi du, co quan
thué can ctr vao ho so cu thé dé dién thong tin twong tng.

MAu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dit



CUC THUE: ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
CHI CUC THUE: ...... NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: ....Qb-.... . , ngay .... thang ... nam .......

QUYET PINH
Vé viéc giam tién sir dung dat d6i voi ...
(tén t6 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhan)....
CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Can civ Ludt Quan 1y thué va cdc van ban hwdng dan thi hanh;
Can cur Luat Pat dai va cdc van ban hu"o"ng dan thi hanh;

Can cu Quyet dinh s6..... ngay... ... thang.... .. cuda........ quy dinh chirc nang, nhiém
vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia Tong cuc T hué/Cuc thué/Chi cuc thué;

Can cir Phiéu chuyén Théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 ...dé xdc
dinh nghia vy tai chinh,

Can cir van ban dé nghz gidm tién sir dung ddt $0...... ngay... thang... ndm... kém theo
hé so vé dt...

Theo dé ngh_i cua......

QUYET PINH:
Piéu 1. Giam tién str dung dét cho...... (tén 6 chike, ho gia dinh, cd nhan........... tai
dia chi khu dit.... co dién tich.............. m2 dit, v6i tong sb tién sir dung dat dugc
giamla:................ dong (Bang chit: ..., ), trong do:

Ly do duoc giam tién sir dung dat:

Piéu 2. Truong hop nguoi st dung dét d6i phai hoan tra s6 tién da dugc giam theo quy
dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Diéu 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 thi phai ndp lai so tién st dung dat dugc giam theo quy dinh vé
chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nu6c ban hanh quyét dinh giao dat cong thém
mot khoan tuong duong voi tién cham ndp tién su dung dat theo quy dinh cua phap
luét vé quan ly thué cua thoi gian da dugce giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

..(Té chire, ho gia dinh, cd nhan)..., ... (truong cdc bo phdn lién quan cia co quan
thue)... chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

THU TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhén: RA QUYET PINH
- Nhu Diéu 3: (Ky, ghi ro ho tén va dong dau)

-Luu: VT, ....



MAu s6 03: Thong bao vé viéc xdc nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu
tién st dung dat
CUC THUE:... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
CHI CUC THUE: ...... NAM
------- Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

THONG BAO

Vé viéc xac nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat
Can ct s0 liéu vé nghia vy vé tién st dung dat phai nop caa ho gia dinh, c4 nhan do co
quan thué dang theo doi, quan 1y trén s6 theo doi ng tién sir dung dat va tinh hinh
thanh todn ng cua nguoi st dung dat.
(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhan <tén ngudi str dung dat>
da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat tai Cuc Thué/ Chi cuc Thué <Tén
co quan thué> dén ngay...... thang....nam.......
Hoac: (2) Co quan thué khong xac nhan viéc hoan thanh nghia vu thué theo yéu cua
<ngudi str dung dat> do so li€u ctia nguoi str dung dat khong khdp diang véi so licu co
quan thu¢ dang quan ly. B¢ nghi nguoi st dung dat lién hé voi co quan thué dé doi
chi€u so liéu trudc khi xac nhan.
Nguoi st dung dat can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué theo dia
chi: <Tén co quan thu¢, bo phan phong, ban c6 thé 1ién hé>
Dia chi: < s6 nha, duong phé...>
S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi st dung dat biét, thuc hién.

<THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC

Noi nhan: ) TUQ>
- <Tén, dia chi ciia nguoi st dung dat>; (Ky, ghi ro ho tén va dong dau)

- Vian phong ding ky dat dai hoic co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai noi
co dat;

- <Tén cac by phan c6 lién quan>;

- Luu: VT, KK&KTT.

MAu s6 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dat

CUC THUE... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
CHI CUC THUE.:..... NAM



_______ Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Nam:.......
A Thong bao ndp tién sir ~. A
Tel‘l ‘ dung dit Theo doi thu nop
e M8 sh | s sé  Ghi
STT sur £ Thoi @ S Sé A .
d thué | ' Ngay, tién | > | Ngay, | tién | con | chu
o S0 thang D20 | spai ChUNE g ine da | phai
dat g l’l@p p " tir g " P "
nop nop | nop
..... , ngay ..... thang .... nam ......
Nguwoi 1ap biéu Thu trueéng co quan thué
(Ho va tén) (Ky, dong dau, ghi ro ho va tén)
PHU LUC II

MAU THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH GIAM TIEN THUE
DAT, THONG BAO VE DON GIA THUE DAT
(Kem theo Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Mau s6 0la

o Thong bdo ndp tién thué dat
Mau so 01b

Mau s6 02 Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat

Mau s6 03 [Thong bao vé don gia thué dat

Mau s6 04 S giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai

MAu s6: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TREN NAM



TEN CO QUAN THUE Pjc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO e

sé: .../TB-.... . . , ngay .... thang ... nam ... ....

THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dat theo hinh thirc ndp hang nim
0 Thong béo lan dau 0 Théng béo tir ndm thir hai tro di
0 Thong bao diéu chinh, b6 sung
Can cir Luat Quén 1y thué va cac vian ban huéng dan thi hanh;
Cin ct phap luat vé tién thué dat va cac vian ban huéng dan thi hanh;
<Truong hop ban hanh thong bao gd‘n dau, tir nam thir hai tré di: Can clr ho so va
phicu chuyén thong tin dia chinh dé x&c dinh nghia vu tai chinh s6 ...... ngay....
thang... . cua ...(tén co quan tiép nhan ho so ve giai quyet thu tuc dang ky, cap
giay chwng nhan quyén s dung dt, quyen S& hitu tai san gan lién véi ddt)...; s6 lidu
xac dinh cta Uy ban nhéan déan cap huyén vé kinh phi boi thuong, hd tro, tai dlnh cu
dugc trir vao tién thué dat phai nop (néu co); hodc hd so khai thué ctua nguoi ndp thue
(truong hop chua co quyét dinh cho thué, hop dong cho thué dat) va van ban cung cap
thong tin so...... ngay... thang....nam ... cua....(tén co quan tzep nhdn hé so vé gidi

quyet thu tuc dang ky, cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tdi san
gan lién véi dap)... ... ... >

<Trwong hop ban hanh thong bao diéu chinh, bé sung: Can ¢t hd so va van ban cung
cap thong tin $O....... ngay.... thang....... nam .... cua ...(Tén co quan tzep nhdn hé so
vé gidi quyet thu tuc dang ky, cap gidy chitng nhan quyén svr dung dat, quyen SO hitu
tai san gan lién véi ddt)...: hodc van ban ctia co quan nha nudc cd tham quyén xac
dinh sd tién thué dat phai ndp da thong béo cho nguoi ndp thué khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat; cho phép gia han sir dung dat trong trudng hop cham dua dét vao
Str dung hodc cham tién do sir dung dat so v6i tién do ghi trong du an dau tu; hodc hd
so khai b6 sung ctia ngudi ndp thué>.

...(Tén co quan thué)... xac dinh va thong bao tién thué dat phai ndp nam ... nhu sau:
A. THONG TIN VE NGUOI NQP THUE

CTen ngudi nOp thué: ...
Miasdthué: L. L R A L O L

DA Chi L

. Sé dién thoai: ... Email:............o.

CTén dai 1y thué (08U CO): «.vvneee e,
CMESOthUE: ...

1A cchis L

N N Dk~ W N



B. THONG TIN VE DAT

TROI/XOMVAD: ..ol

2.2, PRUON@/XA: oot

2.3, QUAN/NUYEN: .o

2.4, Tinh/thanh Pho: ......oiie el
3. Vi tri theo Bang gia dat:

3.1. Buong/doan duong/khu VUC: ... .o
3.2, Vitrf thira dAt (1, 2, 3, 4.0 e
4. Muc dich st dung QAL e

5. Nguén goc dat (Nha nwée cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ...............
6. Thoi han thué 4t (NAM): «.eeeeeeeeee e,

7. Dién tich At thUu (IN2): . .evveeeeee e,

7.1. Dién tich phai ndp tién thué: ...........ovieeiiieeie e
7.2. Dién tich khong phai nop tién thué: ...........ouveieeee e,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. TIEN THUE DAT

1. Don gid thud GAt: ......ooeei e,

2. Tong s6 tién thué dat phai nop: .................... dong.

3. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu c0):
eveerrennnn...dONg

3.1. Kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nudc duoc trir
vao tiénthué dat: .......................oo.l. dong

3.2. Kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu tur nguyén ng trudc duoc trir vao tién
thué dat (n€u cd): ................ dong

3.3. Cac khoan giam trir Khac: ..o :
dong

4. Giam tién thué dat (néu co):
4.1. Ly do gidm: et eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseessseneen oo .. ..(néU diéu khoan &p dung)
4.2. Thoi gian giam

4.3. S6 tién giam: ‘
vieeerr.....dOng



5. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nude [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: . ..vvveeeeee......dOng
(Viet BANG CRIE: ... oo ce oot a)

6. Thoi han ndp tién:

<Péi véi théng bdo lan dau: Cham nhét 13 30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh thong béo
nay>.

<Déi véi thong bdo tir nam thir hai tré di:

- Ky tht nhat ndp 50% cham nhat 1a ngay 31 thang 5;

- Ky thir hai ndp du phan con lai cham nhat 1a ngay 31 thang 10;

- Trudng hop nguoi ndp thué ndp mot 1an tién thué dat cho ca nam thi thoi han nop
chdm nhat 1a ngay 31/5 trong nam>.

<£?5i voi Thong bao diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT: Cham
nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo nay>.

<Déi véi Théng bdo diéu chinh, bé sung theo vin ban ciia co quan nha nuée c6 tham
quyén:

- Cham nhaflt 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50%
tién thué dat theo thong bao nay;

- Cham nhaflt 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50%
tién thué dat con lai theo thong bao nay>.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi nop thué, ngén hang, kho bac nha nuéc
phai ghi day du céc thong tin dudi day trén chung tr ndp tién khi ndp tién vao ngan
sach nha nudc):

1. Tén ngudi nOP thué: ...

2. MA SO thUE: ...,

3. Tai khoan tl}u ngan sach nha nudc cia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nuwoc>
tinh, thanh pho ............. mo tai ngan hang: <7én ngan hang thuwong mai noi kho bac
nha nuwoc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu:......... , Ma co quan quan ly thu:...................
5. Tén Chuong:  ..........ooeinie.n. ,MAChuong: .....ccovvviiiiiiiiiieenn,
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):
Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): M3 Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh: .................... , Ma dia ban hanh chinh: ......................

8. M dinh danh ho SO (NEU CO): w.vevvneiee e



Truwong hop ngwoi ndp thué chiam ndp tién thué dat vao ngdn sach nha nwde sau thoi
han nép theo thong bdo nay thi ngodi s tién thué dat phdi ndp, nguoi nép thué phdi tu
xdc dinh 6 tién chdm ndp (= so ngay cham ndp x 0,03%/ngay); nép day di tién thué
ddt phdi nép va tién chdm ndp vao ngan sach nha miede.

Néu c6 vudng mic, dé nghi nguoi ndp thué 1ién hé véi ... (Tén co quan thué).... theo sb
diénthoai: ... dlachic oo dé duoc
hudng dan cu thé.

< Truwong hop théng bdo diéu chinh, bo sung ma thay thé cho Théng bdo da ban hanh:
Thong bao nay thay thé Thong bao sb.... ngdy... thang... ndm ....... cla ... vé
VIEC. .t >

.,<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi ndp thué duge biét va thyc hién.

THU TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhén: , BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi ndp thué>; (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

- <Co quan tiép nhan ho so cia NNT>;
- <Cac b0 phan c6 lién quan>;
- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi 1a trudng hop vi dy, co quan
thué can ctr vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong Uing.

MAu sé: 01b/TB-TMPN
TEN CO QUAN THUE CAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TREN _ NAM
TEN CO QUAN THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO e
Sb: ... /TB-....... L. , ngay .... thang ... nam .......
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi han thué
o Thong béo lan dau 0 Thong bao diéu chinh, bd sung
Can cir Luat Quan 1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh;
Cin ct phap luat vé tién thué dat va cac vian ban huéng dan thi hanh;
<Truong hop ban hanh théng bdo lan dau: Can ct hd so va phiéu chuyén thong tin
dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6...... ngay.... thang....... nam .... cua...(7én
co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyel thu tuc dang ky, cdp gidy chirng nhan quyén sir
dung dat quyén SO hitu tai san gan lién véi ddt)...; sb liéu xac dinh cia Uy ban nhan

dan cip huyén vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dmh cu dugce trir vao tién thué dat
phai ndp (néu cd); hodc ho so khai thué cua ngudi ndp thué va van ban cung cap thong



tin sd........... ngay.... thang...... nam .... ca ...(Tén co quan tiép nhin hé so vé gidi
quyét thu tuc dang ky, cap giay chitng nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu tai san
gan lien voi dat)......... >

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Can cit hd 0 va van ban diéu
chinh SO....... ngay.... thang.......... nam .... cua...(Tén co quan tzep nhdn hé so vé gidi
quyet thu tuc dang ky, cap gzay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s hitu i san
gan lién véi dat)...; hodc ho so khai bo sung, diéu chinh ctia ngudi ndp thué>.

...(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dat phai nop nhu sau:

A. THONG TIN NGUOI NQP THUE

1. Tén ngudi nOP thUu: .....ooee it

2. ME SO THUE: .ottt e e e e ettt e e e e e e e e e
3. DA O e
4. S6 @ién thoai: ...oovvvvneeeeeieiieien, Email: ...
5. Tén dai Iy thué (08U CO): «.vvnieen e,

6. M SO thUE: ..,

F. D1 ChI:

B. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat $6: ...ooovevueeieeennnn., To ban dd sb:.............

2. bia chi:

2.1.S6nha:............... Toanha:............... Ngo/hém:...........ooooviiiin...

2. PO /XA .ttt e e e eeaaa e
2.3. Quan/huyén:

2.4. Tinh/Thanh pho: ..

3. Vi tri theo BAng @id dAt:...........oovieiiie il

3.1. Buong/doan Guong/Khu VIIC: ......oiieit e e

R A o B (R TR S PPN
4. Muc dich st dung ir1ra e TTUTTTRNTNUNRR N SUUUUE TURNOr SURNRN T
5. Nguon goc dat (Nha nudc cho thué/chuyén tir giao sang thué...): .......occovvveeeene...

6. Thoi han thué dat (NAM): ......oooneeieei e,

7. Dién tich 4t thué (IN2): .....oeeen e,

7.1. Dién tich phai ndp tién thué:.............cooiiiiiiiiiniie

7.2. Dién tich khong phai ndp tién thué: ...............ccooeeiiiiiiiinen

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE



I. THUE DAT
1. Do @A thUS FAt: ..o
2. Tong s6 tién thué dat phai nop: ......oevvveeveneeeieeeeceeeceeeeeeeennn...d0ONE

3. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co):

3.1. Kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nuéc duogce trir
vao tién thué
Bt et et .dong

3.2. Kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu t nguyén tng trude dugce trir vao tién
thué dat:

AR TN R RN R B B AW e dong
3.3. Cac khodn gidm trir Khac: ... ... dong
4. Giam tién thué dat (néu co):

4.1 LY do GIAM: o e
4.2, ThOT @IaN ZIAIMN: ..ttt ettt et et e e et a e eeee e aaeeanaas

4.3. S0 N ZIAM: .......uiiiieieeeeeeeee e e .0ONE
5. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nuée [(5)=(2)-(3)-(4.3)]:ecevveenn.... dong
(VB DANG CRIE: .. .. oo s oo oo e e e )

6. Thoi han nop tién:

<P6i voi théng bdo lan dau hodc thong bdo diéu chinh, b6 sung>:

- Cham nheflt 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50%
tién thué dat theo Thong bao nay.

- Cham nhét 12 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bdo, ngudi thué dat phai ndp 50%
tién thué dat con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué dat déi véi hd so khai diéu chinh cham nhét 1a 30 ngay, ké tir
ngay ban hanh Thong bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho bac nha nuéc
phai ghi ddy du céc thong tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan
sach nha nudc):

1. Tén ngudi nOP thU: ....ooiie e
2.MAsSthud: oo L

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc ctuia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nuwoc>
tinh, thanh pho......... mo tai ngan hang: <7én ngan hang thwong mai noi kho bac nha
nuwdc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu:.................., Md co quan quan 1y thu: .................

5. Tén Chuong: e erieeiieeri e ennee e, MA Chuong:



6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):
Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) Mai Tiéu muc

Truwong hop nguwoi nop thué chim ndp tlén thué ddt vao ngdn sach nha nwée sau thoi
han nop theo thong bao nay thi ngoai SO tién thué ddt phdi ndp, nguoi nop thue phdi tu
xdc dinh s6 tién cham nop (= so ngay cham ngp x 0,03%/ngay): nop day dui tién thué
ddt phdi nép va tién chdm nép vao ngdn sach nha nde.

Neéu c6 vudng mac, dé nghi nguoi ndp thué lién hé voi ... (Tén co quan thué)... theo s

dién thoai: ...........coeeeiin diachi: ....oooooeeiillL dé duoc hudng dan cu thé.
<Trwong hop théng bdo diéu chinh, bo sung ma thay thé cho Théng bdo di ban hanh:
Thong bao nay thay thé Thong bao sd.... ngay... thang... NAM .........cocevveveveeeenne.. cua ...
VEVIEC...ovvvinennen. >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi nop thué duoc biét va thuc hién.

THU TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhin: , BAN HANH THONG BAO
- <Nguoi ndp thué>; (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

- <Co quan tiép nhan ho so cia NNT>;
- <Céc b0 phan c¢ lién quan>;
- Luu: VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung ghi trong dau <> chi 1 truong hop vi du, co quan thué cin cir
vao ho so cu thé dé dién thong tin twong tng.

Mau s6 02
CUC THUE:............ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE...... Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: ... Qp-....... . , ngay .... thang ... nam .......
QUYET PINH

Vé viéc giam tién thué dit cho... (tén nguwoi ngp thué)....
CHU'C DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cir Ludt Quan 1y thué va cdc van ban hwdng dan thi hanh;



Can civ Ludt Pdt dai va cdc van ban hiedng dan thi hanh;

Can cir Quyét dinh s6.... ngay ... thang .... nam ...... cua.....quy dinh churc nang,
nhiém vu, quyén han va co cau toé chuc cua Tong cuc Thué/Cuc thué/Chi cuc thué,

Can cur van ban dé nghi giam tién thué dat so ngay ..... thang .... nam ...... kem theo
ho so cua (tén nguoi nop thué, ma so thue, dia chi)....;

Theo dé nghi cua......

QUYET PINH:
Piéu 1. Giam tién thué dét cho......(tén nguwoi ndp thué, ma soé thué....., trong thoi
gian ... nam, vdi tong so tién thué dat dugc giam
LR ... ... . dong
(BANE ChT: ..ol

Piéu 2. Truong hop nguoi thué dat phai hoan tra ngan sach nha nude so tién da duoc
mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 thi phai nop lai sb tién thué dat dugc mién, giam theo quy dinh vé
chinh sach va gia dét tai thoi diém dugc mlen giam tién thué dat cong thém mot khoan
tuong duong v6i khoan tién cham ndp tién thué dat cua thoi gian da duoc mién, giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

.(Tén nguwoi ndp thué)..., ...(trudng cde bé phan lién quan ciia co quan thué), .... chiu
trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET

Noi nhin: DINH ’
- Nhu biéu 3; (Ky, ghi o ho tén va dong dau)
- Luu: VT,...
Miu s6 03/LCHS
CUC THUE:............. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
CHI CUC THUE:..... NAM

_______ Doc lap - Ty do - Hanh phuc

THONG BAO
Vé don gia thué dat
Kinh glriz.........oooii.

Cén ctir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, Quyet dinh s6 ...../QD-UBND ngay.... ‘
thang....ndm.... cia Uy ban nhan dan tinh/thanh phd.... phé duyét gia dat tinh thu tién



thué dat cua.....; Cuc thué. .. ..(déi voi to chire, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai/Chi cuc Thué....(d61 véi ho gia dinh,
cd nhan) thong bao don gia thué dat nhu sau:

- Pia chi thtra dat thué: ................... (ghi tén xd, phwong, thi tran; huyén, quan, thi
xd, thanh pho thugc tinh, tinh; thanh pho tryc thuoc Trung wong noi co dat cho thué-
ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dat thué........ m?; trong d6: dién tich phai ndp tién thué dat.....m?, dién tich
khong phai ndp tién thué dat............ m? (ghi ro bang so va bang chit, don vi la mét
vuong va theo Quyét dinh cho thué dat).

- Thoi han thué datla............. nam (ghi ré s6 nam thué dat bang sé va bang chiv
theo thoi han thué dat da ghi trong Quyét dinh cho thué dat), ké tr ngay ... thang...
nam ... dén ngay ... thang ... nam ...

- Hinh thirc nop tién thué dat:................... (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Thoi gian 6n dinh don gia thué dat (d6i v6i truong hop thué dat tra tién thué dat hang
nam): ké tr ngay ... thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... nam ...

Don gia thué dat tai Thong bdo nay dugc ghi vao Hop dong thué dét va 1a can cir xac
dinh so tién thué dat phai ndp theo quy dinh cua phap luat./.

THU TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhdn: (Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
- Nhu trén;
- Luu: VT,...
Miu s6 04/LCHS

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO GIAO THONG BAO
NOP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
Ban giao “Thong bao ngp cac khoan nghia vu tai chinh”
Thﬁng.E)éo njp Nguoi giao
ticn (ky tén, ghi rd
S6 | Ngay ho tén)
1 2 3 4 5 6 7

Ho, tén

TT nguoi st Ngay ban

| Nguwoi nhan (ky tén,
dung dat giao

ghi r6 ho tén)




| Phap tri

| Thuong ton phap lGat



