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BO TAINGUYEN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
MOI TRUONG NAM

....... Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 10/2024/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 31 thang 7 nam 2024

THONG TU

QUY DPINH VE HO SO PIA CHINH, GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa doi, bé sung mét sé
diéu ciia Ludt Pat dai 50 31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dong san sé 29/2023/0H15 va Ludt Céc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh 56 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co bdn dat dai; dang ky, cdp Gzay chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hivu tai san gdn lién véi dat va hé thong thong tin ddt dai;

Can cir Nghi dinh $6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh sé 68/2022/NP- CP ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Chinh phu
quy dinh chikc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia Bé Tai nguyén va
Moi truong;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Pang ky va Dit liéu théng tin ddt dai,
B9 trwong Bo Tai nguyén va Moi triecong ban hanh Thong tw quy dinh vé“ ho so dia
chinh, Giay chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.
Chuong I

QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé hd so dia chinh, huéng dan viée 1ap, chinh 1y, cip nhat,
quan ly ho so dia chinh, viéc khai thac, st dung va kiém tra, giam sat ddi vai hd so
dia chinh tai khoan 5 Piéu 130 cua Luat Dét dai va quy dinh vé Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dét tai khoan 2 Diéu 134 cua
Luat Dat dai.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc vé dit dai; co quan c6 chirc ning quan ly dét dai &
dia phuong; Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;
cong churc lam cong tac dia chinh ¢ xa, phuong, thi tran.
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2. Nguoi str dung dat; chi so hitu tai san gan lién voi dat, ngudi duge giao dat dé
quan 1y.

3. Cac co quan, t6 chuc, cd nhan khac cé lién quan dén hd so dia chinh, Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

Chuwong 11
HO SO PIA CHINH
Muc 1. THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO PIA CHINH
Pi¢u 3. Ban d6 dia chinh va s6 muc ké dat dai
1. Ban d6 dia chinh bao gom t& ban dd dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh.

Ban d6 dia chinh thé hién thong tin khong gian cua thia dét‘ va dbi tuong dia ly
hinh tuyén nhu duong giao thong, cong trinh thuy loi, dé di€u, song, sudi, kénh,
rach va doi tuong dia 1y hinh tuyén khac.

2. S6 muc ké dat dai thé hién thong tin thudc tinh cua thira dat va déi tuong dia 1y
hinh tuyén.

3. Noi dung cu thé ciia ban dd dia chinh, s6 muc ké dét dai quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Biéu nay dugc thyc hi¢n theo quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

Piéu 4. S6 dia chinh
1. S6 dia chinh thé hién cac thong tin thudc tinh sau:

a) Thong tin vé thira dat hodc dbi tugng dia 1y hinh tuyén theo quy dinh tai Dicu 8
va Diéu 9 cua Thong tu nay;

b) Théng tin vé ngudi duoc Nha nudc giao dat dé quan 1y, nguoi sir dung dat, chu
sO hiru tai sdn gan lién vdi dat theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Thong tu nay;

¢) Thong tin vé tai san gin lién voi dét theo quy dinh tai Diéu 10 cua Théng tu
nay;

d) Thong tin vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, quyén
dugc giao dat dé quan 1y theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tu nay;

d) Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién vi dat theo quy dinh tai Didu
13 cua Thong tu nay.

2. Noi dung cu thé cua so dia chinh thuc hién theo Mau sd 01/DK cua Phu luc sb
06 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pic¢u 5. Ban sao Gidy chirng nhan
Ban sao cac loai Gidy chtng nhan, bao gom:
1. Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét o.
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3. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6.

4. Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung.

5. Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat.

6. Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat.

Piéu 6. Noi dung hd so dia chinh

Noi dung ho so dia chinh bao gom cac thong tin sau:

1. Thong tin vé thira dat, ddi tugng dia 1y hinh tuyén, gdom:

a) SO hiéu;

b) Dia chi;

c¢) Ranh gidi;

d) Dién tich;

d) Loai dat;

e) Hinh thirc str dung dat;

g) Thoi han st dung dat;

h) Nguén gbc sir dung dit;

i) Thong tin vé nghia vu tai chinh;

k) Thong tin vé han ché quyén sir dung dét, quyén doi véi thira dat lién ké (néu
c0);

1) Thong tin vé tai liéu do dac.

2. Thong tin vé tai san gan lién v4i dat gom: tén tai san, dac Qiém cua tai san, hinh
thirc s& hitu, thoi han sé hitu, dia chi tai san, han ché quyén doéi vai tai san.

3. Thong tin vé nguoi st dung dét, chu s& hitu tai san gén lién v&i dit, nguoi dugc
giao dat dé quan ly.

4. Thoéng tin vé tinh trang quyén si dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat, quyén duoc giao dat dé quan 1y.

5. Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat.

6. Viéc thé hién cac thong tin trong cac thanh phan ctia hd so dia chinh nhu sau:

a) Cac thong tin quy dinh tai cac di’ém a, d va d khoan 1 Diéu niy duogc thé hién
trong ban do dia chinh, s6 muc ké dat dai va so dia chinh;

b) Thong tin quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay duogc thé hién trong ban d6 dia
chinh;
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c¢) Cac thong ‘gin quy dinh taiﬁ cac diém b, ¢, g, h, 1, k va 1 khoan 1, khoan 2, khoan
4, khoan 5 Diéu nay dugc thé hién trong s6 dia chinh;

d) Cac thong tin quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duoc thé hién trong s6 muc ké dat
dai va so dia chinh;

d) Cac thong tin quy dinh tai Piéu nay dugc thé hién cu thé tai cac diéu 8, 9, 10,
11, 12 va 13 cua Thong tu nay.

Diéu 7. Thong tin trong hé so dia chinh

1. Céc thong tin trong hd so dia chinh phai dam bao tinh thong nhat giita cac thanh
phﬁn ctia ho so dia chinh, trir cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu
nay.

2. Truong hop khong thong nhét thong tin giita cac tai lidu ctia hd so dia chinh thi
phai thuc hién kiém tra, dbi chiéu cac tai lidu trong ho so dia chinh va ho so thuc
hién tha tuc dang ky, cAp Gidy chimg nhan dé xac dinh thong tin lam co s& chinh
1y thong nhat ho so dia chinh.

3. Trudng hop thanh 1ap ban dd dia chinh moéi thay thé tai lidu, s6 liéu do dac da
str dung dé thuc hién thu tuc dang ky, cip Gidy ching nhan trudc diy ma da cip
d6i Gidy ching nhan theo ban d6 dia chinh méi thi xac dinh thong tin theo két qua
cap doi Gidy chting nhan.

4. Trudng hop thanh 14p ban d6 dia chinh méi thay thé tai ligu, s6 lidu do dac da
st dung d¢ thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chirng nhén trudc day ma chua cap
doi Giay chung nhan theo ban d6 dia chinh mdi thi xac dinh cac thong tin nhu sau:

a) Cac thong tin vé nguoi sur dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat, thong
tin vé quyén st dung dat quyén s hiru tai san gan lién véi dat dugc xac dinh theo
Gidy chiing nhan da cip; truong hop Glay chtng nhan d3 cap khong thé hién day
dua thong tin thi xac dinh thong tin theo sd dia chinh va hé so thi tuc dang ky, cap
Glay chirng nhan;

b) Céc thong tin vé duong ranh gidi (hinh dang, kich thudc cac canh va toa do cac
dinh thtra), dién tich cia thira dat duoc xac dinh theo ban d6 dia chinh méi; truong
hop duong ranh giéi thuc t& cua thira dat trén ban dd dia chinh méi da co bién
dong so voi ranh gidi thé hién trén Gidy ching nhan di cip thi théng tin vé duong
ranh gi6i va dién tich sir dung dat dugc xac dinh theo Gidy chimg nhan da cp.

Picéu 8. Thong tin vé thira dat
1. Thong tin vé s hiéu thira dat gom:

a) Sb to ban do 1a s thir tw cta to ban d6 dia chinh hodc s hiéu manh trich do ban
do6 dia chinh theo quy dinh vé ban do dia chinh;

b) S6 thira dat 13 s6 thir ty cua thira dat trén mdi to ban d6 dia chinh hodc sé hiéu
cua thtra dat theo manh trich do ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac 1ap ban
do dia chinh.
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2. Thong tin vé dién tich thira dat dugc thé hién nhu sau:

a) Dién tich: duoc xac dinh theo don vi mét vudng (m?), lam tron dén mét chir sb
thap phan;

b) Truong hop thira dat thudc pham vi nhidu don vi hanh chinh cép x3 ma thudc
thAm quyén cap Gidy chirmg nhén ctua mot co quan thi thé hlen thém thong tin:
“trong d6: ...m? thudc ... (ghi tén don vi hanh chinh cap xd), ... m?* thudc ...”;

¢) Truong hop thira dit c6 nha chung cu thi thé hién dién tich dat dé xay dung nha
chung cu.

3. Thong tin vé loai dat bao g6m tén goi loai dat va ma (ky hi€u) cua loai dat, duoc
thé hién nhu sau:

a) Loai dat duge xac dinh va thé hién béng tén goi trén s6 dia chinh va bﬁng ma
trén ban do6 dia chinh, s6 muc ké dat dai cho tung thura dat, doi tuong dia ly hinh
tuyén;

b) Loai d4t thé hién trén sb dia chinh theo muc dich st dung dat dugc Nha nudc
giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, dang ky chuyén muyc dich sir dung dat ma khong thudc truong hop phai xin
phép chuyén muc dich sir dung dat hodc dugc Nha nudc giao dat dé quan ly.
Truong hop dang ky dat dai 1an ddu ma chua duoc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dét thi xac dinh va thé hién theo loai dat hién trang dang st dung tai thoi
diém dang ky.

Loai dat thé hién tai Thong tu nay 1a cac loai dat chi tiét trong nhom déat nong
nghiép, nhom dét phi néng nghiép, nhém dét chua sir dung theo quy dinh tai cac
diéu 4, 5 va 6 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

¢) Truong hop loai dét hién trang str dung khac véi loai dat theo muc dich st dung
dat duoc Nha nudce giao, cho thué, cong nhan quyén su dung dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, dang ky chuyén muc dich st dung dit ma khong thudc
truong hop phai xin phép hodc duoc Nha nudc giao dat dé quan 1y thi thé hién ca
loai dét theo hién trang su dung va loai dat dugc Nha nudc giao, cho thué, cong
nhan, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, dang ky chuyen muc dich st dung
dat hodc duoc Nha nudc giao dat dé quan 1y vao s6 muc ké dat dai va ban do dia
chinh;

d) M3 loai dat thé hién trén ban do dia chinh va s6 muc ké dit dai thuc hién theo
quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai;

d) Truong hop thira dat duge Nha nuéce giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung
dAt vao nhiéu loai dat khac nhau hodc Chuyén muc dich str dung mét phén thira dat
ma khong phai tach thira dat theo quy dinh thi thé hién tit ca cac muc dich st dung
dat do. Vi du: Pat ¢, dat thwong mai, dich vu, ddt co s¢ san xudt ' phi nong nghlep,
dat trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy lau nam, ddt nudi trong thity san .
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e) Truong hop thira dit c6 nhiéu loai dat thi lan luot ghi timg loai dat, dién tich

kém theo. Vi du: “Loqi ddt: Pdt ¢ tai néng thén 50m?; Pat trong cdy ldu nam
150m*”,

4. Thong tin vé thoi han sir dung dét duoc thé hién nhu sau:

a) Truong hop dugc Nha nude giao dat, cho thué dat thi ghi thoi han theo Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cu thé nhu sau:

- Trudng hop str dung dat 6n dinh 1au dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Truong hop su dung dat c6 thoi han thi thé hién cac thong tin: Ngay thang nim
hét han st dung dat;

b) Cac truong hop con lai thi ghi thoi han sir dung dat theo quy dinh cta phéap luat
vé dat dai, cu thé nhu sau:

- Trudng hop str dung dat on dinh 1au dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Truong hop su dung dat co thoi han thi thé hién ngay thang nam hét han sir dung
dat, trr truong hop cong nhan quyén sir dung dat thi thé hién cac thong tin: “
nam (ghi thoi han sir dung duoc xdc dinh theo quy dinh cua phap ludt) ké tir ngay
cap Giay chung nhan”;

¢) Truong hop thura dét, c6 nhiéu loai dat véi thot han str dung dat khac nhau thi
lan luot ghi tung loai dat va thoi han st dung dat. Vi du: “Thoi han sw dung: Pat
O tai nong thon: Ldu dai; Dat trong cdy ldu nam: 50 nam ké tw ngay cap Gidy
chitng nhan’”’;

d) Truong hop ding ky dat dai ma chua cip Gidy ching nhén thi thé hién: “Chua
xac dinh”;

d) Truong hop dang ky dat dugc Nha nuéc giao dé quan 1y thi thé hién thoi han
theo van ban giao dat dé quan ly; truong hop khong c6 van ban giao dat d€ quan ly
hodc van ban giao dat dé quan ly khong xac dinh thoi han thi the hién: “Chua xac
dinh”.

5. Thong tin vé hinh thirc sir dung dat duoc thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé hinh thirc sir dung dat gdbm hinh thirc st dung chung va hinh thirc
st dung riéng.

Hinh thirc str dung dat riéng ddi véi trudng hop thira dit thudc quyén sir dung cua
mot nguoi s dung dat nhu: mot ca nhan, mét té chirc, mot cong dong dan cu, mot
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Hinh thtc st dung dat chung dbi voi truong hop thura dat thudc quyén sir dung
chung cua tur hai (02) nguoi st dung dat tr¢ 1én nhu: nhiéu c4 nhan hoic nhiéu to

chire hodc cua ca nhén va t6 chirc, quyén sir dung dat chung cta vo va chong,
quyén str dung dét cua cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cua ho gia dinh;

b) Viéc thé hién hinh thuc st dung dét nhu sau:
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- Hinh thirc st dung dat riéng dugc thé hién: “Sir dung riéng”;

- Hinh thirc st dung dat chung dugc thé hién: “Sir dung chung”;

- Trudng hop thira dat c6 phan dién tich thudc quyen sit dung chung cua nhiéu
nguoi sir dung dat va co phan dién tich thude quyen st dung riéng cua tirng nguoi
sir dung dat thi thé hién: ... m? sir dung chung; ... m? st dung riéng”;

- Truong hop thira dat c6 nhiéu loai dat va c6 hinh thic sir dung chung, sir dung
riéng dbi voi ting loai dat thi 1an luot ghi “Sir dung riéng” va loai dit sir dung,
dién tich dat st dung riéng; ghi “Str dung chung” va loai dat sur dung, di¢n tich dat
stt dung chung. Vi du: “Sir dung riéng: Pdt ¢ 120m?, dat trong cdy ldu ndm
300m?; Sir dung chung: Pdt ¢ 50m?, ddt trong cdy hang nam 200m?”’;

- Truong hop thira dat c6 nha chung cu ma chi dau tu di ban can ho dau tién thi
Giay chimg nhan cap cho chu s¢ hitu can ho chung cu thé hién “Str dung chung”.

6. Thong tin vé dia chi thira dat gom sd nha, tén dudng, phd (néu co); tén diém
dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, a ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu
tuong tu) hodc tén khu vuc, xir ddng (ddi véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don
vi hanh chinh céc cap xa, huyén, tinh noi c6 thira dat.

7. Thong tin vé nghia vy tai chinh dugc thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé nghia vy tai chinh thé hién ddi v6i cac loai nghia vy tai chinh phai
nop gdm tién sir dung dét, tién thué dat, 1¢ phi trudc ba;

b) Noi dung thong tin vé nghia vu tai chinh duoc thé hién trong cac trudng hop
nhu sau:

- Truong hop da thue hién nghia vu tai chinh thi thé hién thong tin gdm: loai nghia
vu tai chinh phai ndp; sb tién phai ndp, so tién da ngp va ngay thang nam nop.
Truong hop Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang nim thi thé hién: “Nop
tién thué dat hang nam”;

- Trudng hop dugc mién nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai chinh
phai ndp; so tién phai ndp (néu da xac dinh); ti€p theo thé hién “dugc mién ndp
tién theo ... (ghi tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban mién nop tién)”’;

- Truong hop khong phai thyc hién nghia vy tai chinh thi thé hién: “... (loai nghia
vu tai chinh) khong phai nQp, theo ... (tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van
ban co noi dung khong phai thuc hién nghia vu tai chinh)”,

- Truong hop dugc giam nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai chinh
phai ndp; sb tién phai ndp, so tién (hoac mirc % hodc sé nim) dugc giam va cin cir
phap 1y (tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban giam nghia vu tai chinh);
so tién da ndp, ngay thang ndm nop;

¢) Noi dung thong tin vé ghi no tién sir dung dat, 18 phi trude ba dugc thé hién nhu
sau:
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- Truong hop cé nhan dugc ghi no tién su dung dat ma c6 thot han thanh toan thi
thé hién: “No tién str dung dat ... (ghi sé tién ng bdng sé va chir), thoi han thanh

toan ... (ghi ngay thang nam), theo . (ghi tén, sé hiéu, ngay ky va co quan ky gidy
to xdc dinh so tién ng)”.

Truong hop dugc ghi ng tién st dung dat cho dén khi thuc hién chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho quyen su dung dat, thé chap, gop
von bang quyén st dung dét thi the hién: “No tién sir dung dat .. . (ghi s0 tién no
bang s6 va chir), theo ... (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky gidy to xdc dinh
s0 tién no)”;

- Truong hop cé nhén dugc ghi no 1€ phi trudc ba ghi thé hién: “No 1& phi trudc ba,
theo ... (ghi tén, so hiéu, ngay ky va co quan ky giay to)”,

d) Truong hop dang ky dat dai ma chua dé nghi cap Gidy chimg nhan hogc khong
du diéu kién dugc cap Giay ching nhén thi thé hién: “Chua xac dinh”;

d) Trudng hop dang ky ddi v6i dat dugc Nha nudc giao dé quan 1y thi thé hién:
“Khong xac dinh”.

8. Thong tin vé ranh gi61 thua dat gém: hinh dang, kich thuéc cac canh va toa do
cac dinh thira caa thira dat.

9. Thong tin vé nguon gbc sur dung dat dugc xéac dinh theo hinh thirc tra tién si
dung dat, tién thué dit ma nguoi st dung dat phai thuc hién khi duogc Nha nudc
giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir
dung dét, cu thé nhu sau:

a) Truong hop duoc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dét thi thé hién tén
got “Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat”;

b) Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat (ké ca truong hop
giao dat thong qua dau gia quyén sit dung dat, dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu c6 st dung dét, trudng hop mua cin hd chung cu hodc tai san
khac gin lién v6i dat ciia nha dau tu duoc Nha nudce giao dit co thu tién sir dung
dat va truong hop duogc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té giao lai dat
truée ngay 01 thang 8 ndm 2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc giao dit ¢ thu
tién sir dung dat’;

¢) Truong hgp duge Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué (ké ca truong hop thué dat thong qua dau gia quyen sit dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu thue hién du an dau tu c6 s dung dat hoic duoc Nha
nuéc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc thué dit va truong hop duoc
Ban quén 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué mot lan cho
ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 8 ndm 2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc
cho thué dét tra tién mot 1an™;

d) Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam (ké ca
truong hop thué dat thong qua dau gid quyén sur dung dat, dau thau lga chon nha
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dau tu thuc hién dy 4n dau tu co s dung dat hodc duoc Nha nuéc cong nhan
quyén sir dung dat theo hinh thirc thué dat va truong hgp dugc Ban quan 1y khu

cong nghé cao, khu kinh té cho thué dit tra tién thué dit hing nam trudc ngay 01
thang 8 ndm 2024) thi thé hién té€n goi “Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam”;

d) Truong hop duoc Nha nudc cong nhan quyén str dung dét theo hinh thirc giao
dat co thu tién sir dung dat (ké ca truong hop ca nhan, cic thanh vién ¢ chung
quyén st dung dat cia ho gia dinh st dung dit &, dat co sO san xuit phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu ma khéng phai nop tién st dung dat khi cap Glay
ching nhan) thi thé hién tén goi “Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dit co
thu tién st dung dat”;

e) Trudong hop dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc giao
dat khong thu tién s dung dat thi theé hién t€n goi “Cong nhan quyén st dung dat
nhu giao dat khong thu tién sir dung dat”;

g) Truong hop tach thira dat, hop thira dat, cap Gidy chirng nhén sau khi thu h01

Gidy chimg nhan da cap ma khong thudc truong hop Glay ching nhan d3 cép
khong dung ngudn gdc sir dung dat, cap lai, cap d01 Gidy ching nhan va khong
thay d6i muc dich sir dung dat thi thé hién nguon goc sir dung dat nhu Gidy chung
nhan da cép va dugc thé hién theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay.
Truong hop Glay ching nhéan da cap nhung chua thé hién ngudn gbc str dung dat
thi cin ctr vao ho so cap Glay chirng nhan trudc day va quy dlnh cua phap luat dat
dai tai thoi diém ding ky bién dong dé xac dinh va thé hién ngudn gdc sir dung dat
theo quy dinh tai Thong tu nay;

h) Truong hop nhan chuyén quyen sir dung dat thi lan Iuot thé hién hinh thirc nhan
chuyén quyén (nhu nhan chuyén doi, nhan chuyén nhu’O’ng, nhan thira ké, nhan
tang cho, nhan gop vbn) hodc thé hién “Nhéan chuyén quyén” va cin ct nhén
chuyén quyen (d6i v0i truong hop tring dau gia, xu ly no thé chip, giai quyét
tranh chap, giai quyet khiéu nai, t6 céo, thyc hién quyet dinh hodc ban an cua Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh an,...); tiép theo thé hién ngudn gdc st dung dat
nhu trén Gidy chimg nhan da cip lan dau va duoc thé hién theo quy dinh tai Thong
tu nay;

i) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dé su dung vao muc dich
khac ma phai 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dét thi ngudn gbc str dung dat
xac dinh theo hinh thirc thuc hién nghia vu tai chinh véi1 Nha nudc sau khi dugc
chuyén muc dich st dung dét va thé hién theo quy dinh tai cac diéma, b, c,dvae
khoan nay;

k) Truong hop cong nhan quyén st dung dat dbi voi dat co ngudn gdc nhan
chuyen quyén su dung dat hop phap cua nguoi khac ma dat nay thugc hinh thirc

giao dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai thi thé hién
“Cong nhan QSDD nhu giao dét co thu tién st dung dat”;

9



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

GP
1) Truong hop chuyen muc dich sir dung dat ma phai nop tién str dung dat thi thé
hién nhu quy dinh d6i v6i trudng hop Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat;
truong hop chuyén muc dich sir dung dat ma chuyén sang thué dét hodc tiép tuc
thué dat nhu trude khi chuyén muc dich st dung dat thi thé hién nhu quy dinh dbi
voi truong hop Nha nude cho thué dat; truong hop chuyén muc dich s dung dat

ma khong phai nop tién stir dung dat va khong phai chuyen sang thué dat thi thé
hién ngudn gde nhu trude khi chuyén muc dich sir dung dét;

m) Truong hop thué dét, thué lai dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
cua chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang thi thé hién “Thué dat tra tién
mot 1an cua chu dau tu ha tang khu cong nghiép (hoac cum cong nghiép,...)”.

Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam cua chu dau tu xay
dung kinh doanh két cdu ha tang thi thé hién “Thué dat tra tién hang nim cua cha
dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép (hodc cum cong
nghiép ...)”;

n) Truong hop thira dit gdm nhiéu phan dién tich c6 ngudn gdc st dung dat khac
nhau thi 1an luot thé hién timg loai ngudn gdc va dién tich dat theo ngudn gbe do,
dong thoi thé hién ma twong Gng véi timg loai ngudn gdc theo quy dinh tai khoan
nay;

o) Truong hop dang ky d6i v6i dat dang st dung ma nguoi su dung dat khong co
gidy t0' vé quyén su dung dat va khong c6 nhu cau cap Glay chirng nhéan hoac
khong du diéu kién cap Gidy chimg nhén thi thé hién ngudn goc theo thoi diém bat
dau sir dung dat vao muc dich ding ky va Iy do c6 dét sir dung theo két qua ding
ky dat dai. Vi du: “Sit dung dat tir nam 1984, do tw khai hoang (hodc do Ong cha
dé lai, do nhdn chuyén nhirong, dwoc Nha nwée giao khéng thu tién ...) ",

p) Trudng hop dang ky dat duoc Nha nude giao dé quan 1y thi thé hién “Nha nudc
giao dat dé quan 1y”’;

q) Ma nguén géc st:’ dung dat quy dinh tai khoan nay dugc thuc hi¢n trén s6 dia
chinh theo Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

10. Thong tin vé tai litu do dac gé)m: tén tai liéu do dac da su dung (ban dd dia
chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh); ngay thang nam duogc co quan cé
tham quyén ky duyét theo quy dinh vé do dac 1ap ban d6 dia chinh.

11. Thong tin vé han ché quyén st dung dat duoc thé hién nhu sau:

a) Noi dung thong tin vé han ché quyén st dung dét thé hién d6i véi cac truong
hop nhu sau:

- Trudong hop thtra dat hodc mot phﬁn thira dat thudc hanh lang bdo v¢ an toan
cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan thi thé hi¢n: “Thira dat (hoac Thura
dat ¢6 ... m? (néu mot phan thira ¢ han ché)) thudc hanh lang bao vé an toan cong
trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan ... (ghi tén cua cong trinh cé hanh lang bao
vé; khu vuc bao vé, vanh dai an toan)”,
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- Truong hop trong quyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat co n01 dung han ché quyén sir dung dat thi thé hién: “Thira dét (hoac Thira dat

¢6 ... m* (néu mot phan thira c6 han ché))... (ghi noi dung han ché theo gidy to
hién co) theo ... (ghi tén gidy to co noi dung han cheé)”;

- Truong hop ca nhan la nguoi dan toc thiéu s6 duoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cia Luat Dat dai thi the hién: “Khong dugc
chuyen nhuong, gop vbn, ting cho, thira ké, thé chap quyen stt dung dét, trir thé
chap quyén su dung dat tai ngan hang chinh sach va dé thira ké, ting cho, chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho nguoi thudce hang thtra ké 14 nguoi dan toc thiéu 50
thudc dién ho ngheo, hd can nghéo tai viung dong bao dan toc thiéu sb va mién

7199

nui’’;

- Truong hop dang ky dat dai ma khong dugc Nha nude cong nhan quyen st dung
dat thi thé hién: “Nguoi su dung dat giit nguyén hién trang st dung dat cho dén
khi Nha nudc ¢6 quyét dinh xur 1y”;

- Truong hop nguoi gbe Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai dugc
thira ké quyén st dung dat, quyén sO htru tai san gan lién voi dat nhung khong
thudc d6i twong dugc sé hitu nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat 0 tai Viét Nam
va nguoi do chua chuyen quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
thi khi ding ky dat dai cho nguoi d6 thé hién han ché ... (ghi tén va théng tin
ngueoi dwoc thiva ké) la nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwde ngodi (hodc cd nhdn

»

nude ngoai) khéng dwoc cdp Gidy chieng nhan”;
- Trudng hop thira dat khong c6 han ché thi thé hién: “~/-”;

b) Pham vi dién tich dét bi han ché quyén st dung 1a toan bo thura d4t hodc mot
phﬁn thira dat thi dugc thé hién trong s6 dia chinh, trén ban d6 dia chinh, manh
trich do ban d6 dia chinh, so d6 thtra dat. Trudng hop han ché quyén str dung trén
mot phﬁn thira dat thi thé hién thém vi tri, ranh gioi phén dién tich dit c6 han ché
trén ban do dia chinh, manh trich do ban db dia chinh, so d6 thira dat.

12. Thong tin Ve quyén dbi véi thira dat hen ké duoc thé hién dbi véi ca thira dat
duoc hudng quyén va thira dat cung cAp quyén nhu sau:

a) Phan dang ky cua thura dat duoc huong quyén dbi véi thira dat lién ké thé hién
“Duoc quyén ... (ghi noi dung quyén sir dung) trén thira dat so ... theo ... (ghi tén
van ban xdc lap quyén) ngay .../...[...7;

b) Phan dang ky cua thura dat cung cip quyen phai thé hién: “Cho nguoi sir dung
thira dét s6 ... duogc .. . (ghi ngi dung quyén sir dyng han ché) trén thira dat... (ghi s6
hiéu thura dat cung cdp quyén) theo ... (ghi tén van ban xdc ldp quyén) ngay
Y S e

¢) Truong hop co quyen d6i Vo1 mot phan dién tich thira dat lién ké thi ngoai viéc
thé hién noi dung quyén trén so dia chinh con phai thé hién vi tri, dién tich dugc
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cung cAp quyén trén ban dd dia chinh, manh trich do ban do dia chinh, so d6 thira
dat;
d) Truong hop thira dt khong c6 quyén dbi voi thira dat 1ién ké thi thé hién: “-/-”
Diéu 9. Thong tin vé ddi twong dia 1y hinh tuyén

1. Thong ‘Ein vé tén goi: dugc xac dinh va thé hién thgo tén thuong goi & dia
phuong (n€u co). Vi du: “Soéng Gianh “, “Kénh Rach Miéu”.
2. Thong tin s hiéu gdm:
a) S6 to ban d6 hodc 6 higu ctia manh trich do ban d6 dia chinh c6 doi tuong dia
1y hinh tuyén;
b) S6 hiéu cua d6i tugng dia ly hinh tuyén trén to ban d6 hoic trén manh trich do
ban do dia chinh dugc danh so6 theo quy dinh vé do dac 1ap ban dé dia chinh.
3. Thong tin ranh gidi clia ddi twgng dia 1y hinh tuyén duoc xéc dinh va thé hién
trén ban do6 dia chinh hodc trén manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh vé
do dac 1ap ban d6 dia chinh.
4. Thong tin dién tich dugc xéc dinh va thé hién cho timg dbi twong dia ly hinh
tuyén trén tung to ban do6 dia chinh hodc timg manh trich do ban d6 dia chinh theo
don vi m?, duoc lam tron dén mot chit so thap phan.
5. Thong tin vé loai dit dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua Thong
tu nay.
Pi¢u 10. Thong tin vé tai san gin lién voi dat

1. Thong tin vé tén tai san gan lién v&i dat duge thé hién nhu sau:
a) Truong hop tai san 1a nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha & ma khong
phai 1a can h¢ chung cu thi thé hi¢n:
- Truong hop nha ¢ riéng 1¢ thi thé hién: “Nha biét thy” hoac “Nha ¢ lién ke hodc
“Nha ¢ doc lap”; doi voi nha 6 riéng 1¢é dugc xay dung theo du an thi thé hién tén
nha ¢ theo du an dau tu xay dung nha ¢ da dugc co quan co tham quyén chap
thuan hodc quyét dinh chu truong dau tu;
- Truong hop nha chung cu, nha chung cu ¢6 muc dich sur dung hon hop (sau day
goi chung la nha chung cu) ma chu dau tu chwa ban va c6 nhu cau cip Gidy chimg

nhan cho ca toa nha thi thé hién tén nha chung cu theo du 4n dau tu xay dung nha
¢ da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan hodc quyét dinh chu truong dau tu;

b) Truong hop tai san la cong trinh xay dung khong thude diém ¢ khoan nay thi
the hién tén cong trinh theo dy an dau tu hoic quy hoach xay dung chi tiét hodc
gidy phép dau tu hodc gidy phép xay dung ctia cip c6 thim quyén.

Trudng hop tai san 1a cong trinh xdy dung c6 nhiéu hang muc khic nhau thi lan
luot thé hién tén ting hang muc cong trinh theo quyét dinh phé duyét du an dau tu
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hodc quyet dinh dau tu dy an hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu

hoic gidy ching nhan dang ky dau tu do co quan co tham quyén cép, quyét dinh
phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xay dung;

¢) Trudng hop tai san 1a can ho chung cu, can ho du lich, can ho vin phong két
hop luu trg, van phong lam viéc, co s¢ thwong mai, dich vu hoac phén dién tich
khac cta hang muc cong trinh trong nha chung cu hodc trong dy an dau tu xay
dung cong trinh khong phai 1a nha & (sau ddy goi chung 13 cin h) thi thé hién: «
(tén tai san do chii s¢ hivu tai san xdc dinh hodc dwoc ghi trong hop dong mua bén
phu hop voi quy dinh cua phdap ludt) - ... (tén cua cong trinh hodc tén cua nha
chung cw)”. Vi du: “Can ho du lich s6 1306 - Toa CTI hodc Gian thwong mai 56
02, San tang 2 - Toa CTS5”.

2. Thong tin vé dic diém cua tai san gén lién v6i dat duoc thé hién nhu sau:

a) Ddi v6i nha o riéng 1¢ thi thé hién cac thong tin gom:

- Dién tich xay dung: thé hién dién tich mat bang chiém dét cua nha & tai vi tri tiép
xac voi mat dat theo mép ngoai tuong bao cua nha bang s6 A Rap theo don vi m?,
dugc 1am tron sb dén mot chir s6 thap phan;

- Dién tich str dung: thé hién bang s6 A Rap theo don vi m?, duoc lam tron s6 dén
mot chir sO thap phan. D61 véi nha & mot tang thi thé hién dién tich mat bang san
xdy dung cua nha d6. P61 v4i nha ¢ nhiéu tang thi thé hién tong dién tich mat
bang san xay dung cua cac tang;

- S6 tang: thé hién tong s ting ctia nha;

- Két cAu: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé tong, ...), cac két cAu chu yéu la
tuong, khung, san. Vi du: “Tuong, khung, san bang bé tong cot thép;...”’;

- Cép cong trinh: xac dinh va thé hién theo quy dinh cua phap luat;

b) P6i voi nha chung cu hodc cong trinh xay dung khong phai 12 nha ¢ va clia mot
chu s¢ hitu ma cap Giay ching nhan cho toan by nha chung cu hoac toan bg cong
trinh xay dyng thi thé hi¢én nhu nha & riéng 1€ quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Pdi véi tai san 1a cin ho thudc s¢ hiru cia chi dau tu hodc duogc ban cho bén
mua thi thé hién thong tin: dién tich san xay dung va dién tich st dung, cap cong
trinh theo hop ddng mua ban da ky hodc ban v€& hoan cong; thé hién bang s6 A
Rap theo don vi m?, dugc 1am tron s6 dén mot chit s6 thap phén;

d) Péi véi cong trinh xay dung khac khong thudc cac diém a, b va ¢ khoan nay thi
thé hién céac thong tin theo tirng hang muc cong trinh nhu sau:

- Dién tich xay dung: thé hién dién tich mit bang chiém dat cua cong trinh tai vi tri
tiép xuc v6i mat dat theo mép ngoai tuong bao cong trinh bang s6 A Rap theo don

vi m?, dugc 1am tron s6 dén mot chir sd thap phan. P6i véi cong trinh ngam thi thé
hién dlen tich mit bang x4y dung cta cong trinh;

- Dién tich st dung (hoic cong suat) duoc thé hién theo quy dinh nhu sau:
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+ P6i voi cong trinh dang nha thi thé hién bang s6 A Rap theo don vi m? dugc
lam tron s6 dén mot chir s6 thap phén;

+ Df)i v0i cong trinh kién trac khac thi thé hién cong suit clia cong trinh theo
quyét dinh dau tu hodc du an dau tu dugc duyét hodc gidy chirng nhan dau tu hoac
gidy phep dau tu. Vi du: “Nha mdy nhi¢t dien: 3.000 MW, sdn van dong: 20.000
ghé”;

- Sb tang: thé hién tong sb tang d6i voi cong trinh dang nha; truong hop cong trinh
khong phai dang nha thi thé hién bang dau “-/-".

- Két cau: thé hién loai vat lidu xay dung (gach, bé tong, ...), cic két cau chu yéu la
tuong, khung, san. Vi du: “Twong, khung, san bang bé tong cot thép:... ’;

- Cap cong trinh: x4c dinh va thé hién theo quy dinh cta phap luat.

3. Thong tin vé hinh thirc s¢ hitu tai san gin lién voi dat duoc thé hién nhu sau:
Thé hién hinh thirc “Sé hitu riéng” dbi v6i truong hop tai san cia mot chu sé hiru;
thé hién hinh thtrc “S¢é hitru chung” doi véi truong hop tai san cua tir hai (02) chu
sO hiru trd 1én; truong hop tai sdn c6 phan s& hiru riéng va c¢6 phan s¢ hitu chung
thi thé hién lan lugt tung hinh thirc s& hitu va dién tich tuong trng vé1 tung hinh
thirc s& httu d6. Vi du: “S6 hitu riéng 250,5m?; s6 hitu chung 80,5m’”.

Hang muc s¢ hitu chung ngoai can ho: thé hién lan luot ting hang muc ma chu
can h§ dugc s& hitu chung véi cac chu can ho khéac va di¢én tich kém theo tung
hang muc (néu co6) theo hgp dong mua ban can ho chung cu. Vi du: “Hanh lang
chung 120m?: phong hop céng dong 100m’; cau thang mdy”.

4. Thong tin vé thoi han sé hitu tai san gan lién voi dat duge thé hién nhu sau:

a) Truong hop mua tai san gan lién voi dat c6 thoi han theo quy dinh ciia phap luat
thi thé hién ngay thang nim het han duoc s hitu theo hop déng mua ban hoic
theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6;

b) Trudng hop so hitu tai san gan lién v6i dat trén thira dat thudc quyén sir dung
cua nguoi khac thi thé hién ngay thang ndm két thuc thoi han dugc thué, hop tac
kinh doanh hodc hinh thirc khac véi nguoi stir dung dat;

¢) Céc truong hop khac khong xac dinh thoi han sé hitu tai san thi thé hién: “-/- .
5. Thong tin vé dia chi tai san ge"ln lién v&i dat duoc thé hién nhu sau:

Ghi tén cong trinh hodc tén toa nha (néu co); s6 nha, can ho, ngd, ngach, tén
duong, phd (néu cd), tén di€m dan cu, tén don vi hanh chinh cac cap xa, huyén,
tinh.

6. Thong tin Ve han ché quyén sO hiru tai san gan lién voi dat duoc thé hién theo

gidy to vé quyén s hitu tai san gan lién voi dat, trong d6 c6 ndi dung vé han ché
quyén s¢ hiru tai san.

Truong hop tai san gén lién v6i dat khong co han ché quyén thi thé hién: “-/-".
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Picu 11. Thong tin vé quyen sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dit, quyén dwoc giao dat dé quan ly

1. Bbi voi truong hop chua duge cAp Gidy ching nhan thi thé hién cac théng tin
nhu sau:

a) Thong tin vé tinh hinh dang ky dat dai:

- Thoi diém nhan hd so ding ky: thé hién ngay thang nim cia co quan c6 tham
quyén ti€p nhan ho so dang ky;

- S thir tir ciia ho so thu tuc dang ky theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 ctia Thong
tu nay.

b) Thong tin vé két qua dang ky dat dai:

Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai (sau day goi
chung la Van phong dang ky dat dai) ghi ngay thang nam dang ky va ghi cac noi
dung ding ky vao so dia chinh nhu sau:

- Thong tin vé hién trang st dung dat c6 hay khong c6 nha 6, cong trinh xay dung,
tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién voi dat;

- Thong tin Ve nguon goc su dung dét thé hién theo hinh thtrc thuc hién nghia vu
tai chinh vo1 Nha nudc, truong hop khong xac dinh dugc hinh thic thuc hién
nghia vu tai chinh véi Nha nudc thi thé hién ngudn goc theo lich sir hinh thanh
thira dat nhu nhan chuyén quyén hodc do 6ng cha dé lai, 1an, chiém, giao dat
khong dang thim quyén, khai hoang...; thong tin vé thoi diém sir dung dat;

- Théng tin vé su phil hop v&i quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach
chung hoac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach nong
thon;

- Théng tin cac gidy to vé quyen sit dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat, gidy to vé viée duoc giao dat dé quan 1y do ngudi yéu cau dang ky nop;

- Thoéng tin vé diéu kién cap Glay ching nhan thi thé hién: “Khong du diéu kién
cap gidy” hodc “Khdng c6 nhu cau cap giay”;

- Truong hop dat duoc giao dé quan 1y thi thé hién: “Pat duoc giao quan 1y”.

2. Béi vé6i truong hop da duge cap Gidy ching nhan thi thé hién thong tin: “Da
duogc cip Gidy ching nhan” va cac thong tin gom so phat hanh (sb seri) cua Glay
chimg nhén; ma Gidy chung nhén va s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat. ‘Truong hop cap d6i, cap lai Giy
chtng nhan thi thé hién theo Gidy chirg nhan cap d6i, cap lai.

Piéu 12. Thong tin vé nguwoi dwoe giao dat dé quan ly, ngudi sir dung dat, chi
s& hiru tai san gan lién véi dat

1. Thong tin ma d6i twong vé& nguoi duge giao dat dé quan 1y, nguoi st dung dat
dugc xac dinh theo quy dinh vé thong ké, kiém ke dat dai.
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2. Thong tin vé tén nguoi dugc giao dat dé quan ly, nguoi st dung dat chu s¢ hitu
tai san gan lién v6i dat, ngudi nhan thira ké quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat 14 ca nhan nuée ngoai, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai khong thudc dbi twong dugce cip Gidy ching nhén thi xac dinh theo thong
tin gidy to nhan than, phdp nhan quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va thé hién nhu
sau:

a) Dbi v6i c4 nhan trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a cong dan
Viét Nam (sau day goi la ca nhan) khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi thé hién cic thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, ngay thang nim
sinh.

Cé nhan nudc ngoai hoac nguodi goec Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi thé hién
cac thong tin: “Ong” hoac “Ba”, ho va tén, ngay thang ndm sinh, qudc tich;

b) Péi v6i vo va chdng co chung tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat thi thé hién cac thong tin: “Ba” hoac “Ong” ho va tén, ngay
thang nam sinh cta vo hoic chong, tlep theo thé hién: “va chong (hodc vo): . . (thé
hién tén cua chong (hodc vg))”, tlep theo thé hién thong tin vé co so xac dinh
quan hé hon nhan hoic thong tin vé gidy to chimg minh quan hé hon nhén.

Truong hop c6 thoa thuan cia vo va chong dong v ghi tén vo hodc tén chong trén
Giay ching nhén thi thé hién thém thong tin v€ van ban thoa thuan;

c) DPdi vé6i td chic trong nudc, td chirc ton gido, td chtrc ton gido truc thude, to
chtrc nudc ngoai c¢é chirc ning ngoai giao, co quan dai dién cua to chirc thudc lién
hop quéc, co quan hodc t chirc lién chinh phi, co quan dai dién cta to chirc lién
chinh phu, t6 chirc kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai, té chirc nudc ngoai dugce so
hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha 0, (sau ddy goi chung
1a t6 chtrc) thi thé hién tén goi day du cia to chuc

d) Déi v6i cong dong dan cu thi thé hién tén goi ciia cong dong dan cu do cong
dong dan cu xac dinh;

d) bdi véi truong hop thira dat co nh1eu nguol chung quyén sir dung dat, nhiéu
nguoi chung quyén so hiru tai san gan lién voi dat (goi chung 1a nhom nguoi sur
dung dat s¢ hiru tai san gan lién voi dat) thi the hién day du tén cua nhimng ngudi
c6 quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ va d khoan nay, trir truong hop quyén st dung dat xay dung nha
chung cu.

Truong hop nhom ngudi sir dung dat, s¢ hitu tai san gan lién véi dét co thoa thuan
ctr nguoi dai dién ding tén trén Gidy chimg nhan thi thé hién thém thong tin veé
van ban théa thuan;

e) Béi voi ho gia dinh dang st dung dat ma dang ky, cp Glay chtng nhan lan dau

thi thé hién ddy du thong tin cac thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan nay.
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Trudng hop c6 thoa thuan ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy ching nhan thi
thé hién thém thong tin vé van ban thoa thuén;

g) Truong hop chu s¢ hiru tai san gin lién véi dat khong co quyén st dung dét thi
thé hién thong tin vé chu s¢ hitu tai san theo quy dinh tai céc dlem a,b,cvad
khoan nay, tiép theo thé hién: “Pugc sd hitu tai san, khong c6 quyén s dung dat
tai thira dat sd ..., to ban dd s6 ... theo hinh thic ... (ghi hinh thire thué dat, hop tic
kinh doanh, giao dich vé nha ¢, ...) cua ... (ghi théng tin nguoi cé quyén sir dung
dat)”.

Truong hop tai san trén nhiéu thira dat thi thé hién: “Puoc s hiru tai san, khong

c6 quyén st dung tai cac thira dat (ghi ddy dii théng tin ciia cdc thita dat) theo

hll’lh thic ... (ghi hinh thirc thué dat, hop tdc kinh doanh, giao dich vé nha 6, ...)
.. (ghi théng tin nguwoi ¢é quyén sir dung dat)”;

h) Truong hop co6 nhiéu nguoi duogc thira ké quyen st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma chua phén chia thira ké cho timg nguoi dugc thira ké theo
quy dinh cua phap luat vé dan su thi thé hién tén cta nhitng nguoi duoc nhan thira
ké da dugc xéac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay; truong hop
nhirg nguoi duge thira ké c6 thoa thuan cir nguoi dai dién dimg tén trén Gidy
chtng nhan thi tiép theo thé hién thém thong tin vé vin ban thoa thuan do.

Truong hop chua xac dinh dugc ngudi thira ké thi thé hién: “chua xac dinh ngudi
duoc thura ké”.

3. Thong tin vé gidy to nhan than, phap nhan dugc thé hién nhu sau:

a) D61 voi ca nhan thi thé hién: tén gidy to; sb, ngay thang nam cap gidy to, noi
cép, nhu: SO dinh danh ca nhan: “SBDCN: ... (s6 dinh danh cd nhdn)" hofic Cin
cudc cong dan: “CCCD: ... (s6 cin cuéc cong din), cap ngay .../.../...., noi cap
(thé hién tén co quan cap) hodc Thé can cudc: “CC: ... (s6 Thé can cudc), cap
ngay .../..../.... noi cap ... (thé hién tén co quan cap)” hoac Chtng minh nhan dan:
“CMND: (so chimg minh nhdn déan), cp ngay .../.../..., noi cip ... (thé hién
tén co quan cap) ;

b) Déi voi ca nhan nude ngoai hodc ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi
thé hién: tén gidy to (ho chiéu); sd, ngay thang nim cap ho chiéu va quéc tich cua
nguoi do.

c) D01 voi to chue trong nudc thi thé hién thong tin: tén gidy t0; s6, ngdy thang
nim cap gidy to, €0 quan cap gidy to vé& viéc thanh 1ap, cong nhan hodc dang ky
kinh doanh cua to chirc 1am co s& xac dinh tén goi cta to chirc d6 theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu hodc phap luat vé doanh nghiép hodc phap luat khac c6
lién quan;

d) Bbi voi t chirc kinh té co v6n dau tu nude ngoai thi thé hién thong tin: tén g1ay
td (gidy phép dau tu hoic gidy dang ky kinh doanh hoidc mot trong céac loai gidy to
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khac thé hién phap nhén theo quy dinh cua phap luat vé dau tu); sb, ngay ky, co
quan ky giay to;

d) Dbi v6i t chirc nude ngoai ¢b chire nang ngoai giao thi thé hién thong tin: tén
van ban cua co quan nha nudc co tham quyén vé viéc giao dat, cho thué dat hoic
vé viéc thanh lap, cho phép hoat dong cua td chtrc hodc van ban da ky két gitra hai
Chinh phu; s6, ngay ky, co quan ky gidy to;

e) Dbi véi té chire nude ngoai duge s¢ hiru nha 6 tai Viét Nam theo quy dinh cua
phap luat Ve nha & thi thé hién thong tin: tén gidy to (gidy chimg nhan ding ky dau
tu hodc gidy to do co quan c6 tham quyen cua Viét Nam cho phep hoat dong tai
Viét Nam con hi€u luc tai thoi diém ky két giao dich vé nha 0); s, ngay ky, co
quan ky gidy to;

g) Déi voi t6 chire t6n gido, to chire ton giao tryc thude thi thé hién thong tin vé
gidy to dang ky hoat dong hodc gidy to clia co quan c6 tham quyén vé viéc cong
nhan t6 chire ton gido, to chirc ton gido truc thudc.

4. Thong tin vé dia chi cua nguoi dugc giao dat dé quan 1y, nguoi su dung dat, chi
sO hitu tai san gan lién voi dét thi thé hién cac thong tin: s6 nha hoac s6 can ho
(néu co); tén ngd, ngach (néu co), tén dudng, phd hodc tén diém dan cu; tén don vi
hanh chinh céc cap x4, huyén, tinh, theo timng trudng hop nhu sau:

a) Ddi v6i ca nhan thi thé hién dia chi theo noi dang ky thuong tru;
b) DPdi vai t chire thi thé hién dia chi theo tru s¢ chinh ma té chirc d6 dang ky;

¢) Pbi véi ca nhan nudc ngoai, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ngudi
Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudce ngoai la cong dan Viét Nam ma khong co6 dia chi thuong
tra thi thé hién theo dia chi tam tri ctia ngudi d6 ¢ Viét Nam; truong hop khong
¢ dia chi tam tra tai Viét Nam thi thé hién theo dia chi cu tra tai nudc ngoai do
nguoi do tu ké khai;

d) D6i v6i cong dong dan cu thi thé hién dja chi noi sinh hoat chung cta cong
dong dan cu do.

Pi¢u 13. Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Truong hop chuyen quyén sir dung dat, tai san gan hen v6i dat bang hinh thirc

chuyen do6i, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop vbn bang quyén su dung dat

ddi véi toan bo thira dat thi thé hién: ¢ Chuyen nhuong (hodc chuyen ddi hoac dé

thira ké ...) cho ... (ghi tén va théng tin ciia bén nhdn chuyén quyén) theo hd so 6
.. (ghi md ho so thii tuc déing ky)”.

2. Truong hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dit, mot phan tai san gin lién
v6i dét trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Dleu nay ma tao
thanh céc thira d4t méi thi tai phan dang ky ctia bén chuyén quyén thé hién thong
tin: “D3 tach thanh cac thira dat s ... (ghi lan lwot s6 thira dat méi) theo hd so sb
. (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.
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Céc thira dat méi tach dugc dang ky vao cac trang sO dia chinh méi. Tai phan ghi
su thay doi trén trang s dia chinh d6i voi thua dat méi cia bén chuyén quyén
duoc ghi: “Tach tir thira dat s6 ... (ghi s6 thira dat trude khi tach ra) theo hd so sb
.. (ghi md ho so thii tuc ding ky) . Tai phan ghi sy thay d6i trén trang s dia chinh
dbi v6i thira dat méi cua bén nhan chuyén quyén thé hién: “Nhan chuyén nhugng
(hoac chuyen d6i hodc nhan thira ké ...) ... (ghi quyén sir dung ddt hodc loai tai san
chuyen quyén) cua ... (ghi tén va thong tin cua bén chuyen quyén), tach ra tu thira
dat s6 ... (ghi so thu’a dat tru6e khi tach ra dé chuyén quyén), theo hd so sb ... (ghi
ma hé so thi tuc dang ky)”.

Truong hop chuyen quyén str dung mot phan thira dat, mot phan tai san gin hen
vGi dat thi tai phan ghi su thay doi trén trang s6 dia chinh ciia bén chuyén quyen
thé hién: “Chuyén nhuong (hoac chuyen d6i hodc dé thira ké ...) ... (ghi quyén sir
dung ddt hodc logi tai san chuyén quyen) cho ... (ghi tén va thong tin cua nguoi
nhdn chuyén quyén), dién tich ... m? (d@di véi tai san thi ghi dién tich xdy dung va
dién tich san sir dung), c6 sb thita moi 13 ... (ghi s6 thira dat méi tach ra dé chuyén
quyén) theo hd so sb ... (ghi md hé so thi tuc ding ky); dién tich con lai 13 ... m?
c6 sb thira 13 ..

Truong hop chuyen quyen s dung mot phan thira dat dé hop voi thia dat khéc thi
tai phan ghi sy thay d6i trén trang s6 dia chinh cua bén chuyen quyén thé hién:
“Chuyén nhuong (hodc chuyén doi hodc dé thira ké ...) mot phan thira dat cho ...
(ghi tén va thong tin cua bén nhdn chuyén quyén), dién tich ... m* dé hop thura voi
thira dét .. . (ghi $6 hiéu thira ddt dd hop vao sau khi chuyen quyen) theo ho sor s6 .
(ghi ma hé so thii tuc ding ky); dién tich con lai la .. . m?, ¢6 sO thua 1a .. tren
trang sO dia chinh cua bén nhan quyén thé hién: ‘Nhe_ln chuyén nhuqng (hoéc
chuyén doi hodc nhan thira ké ...) mot phan thira dat cua ... (ghi tén va théng tin
ciia bén chuyén quyén), dién tich ... m? dé hop thira theo hd so sb ... (ghi ma ho so
thii tuc dang ky); dién tich con lai 1 ... m?, ¢6 sb thira 14 ...”;

Truong hop thanh vién cua nhom ngudi su dung dat, s¢ hiru tai san gén lién véi
dat chuyen quyen su dung mot phan quyén sir dung dat, mot phan quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat ma khong tach thtra hodc truong hop nguoi sir dung dat,
chu s hiru tai san gan lién voi dat chuyen quyen mot phan quyén st dung dat, mot
phan quyen so hitu tai san gan lién voi dat de tr¢d thanh nhoém nguoi st dung chung
thira dat, nhom chu so hitu chung tai san gan lién v6i dit ma khong tach thia thi
thé hién: ¢ . (ghi tén va thong tin cua bén nhan chuyén ‘nhiwrgng hodc nhan thira ké

...) nhan chuyen nhuong (hodc nhan thira ké...) mot phan quyen sir dung dat (hodc
mot phan quyén s hiru tai san gin lién véi dét coa . .. (ghi tén va thong tin cua bén
chuyén nhwong hodc bén dé thira ké ...) theo hd so sb ... (ghi md ho so thi tuc

dang ky)”.
3. Truong hop chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang cho thué, thué lai
quyén st dung dat thi thé hi¢n: “Cho ... (ghi tén va thong tin bén thué, thué lai)
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thué (hodc thué lai) thira dat s6 ..., dién tich ... m% theo hd so sb ... (ghi ma ho so
thu tuc dang ky)”.

Truong hop xod dang ky cho thué, cho thué lai quyen sit dung dit thi thé hién:
“Dd xo0a ndi dung dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat ngay .../../...
theo ho s0 s6 ... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

4. Truong hop nguoi su dung dat, chii s¢ hiru tai san gin lién véi dat doi tén hodc
thay d6i thong tin vé gidy t& phap nhan, nhan than hodc dia chi thi thé hién:
“Nguoi st dung dat (hodc cha so hitu tai san gan lién voi dat) . (ghi noi dung
thay d@6i) ti ... thanh ... (ghi théng tin truéc va sau khi thay doi) theo hd so sb .
(ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

5. Truong hop xac 1ap, thay d6i, cham dit quyén d6i v6i thira dat lién ké thi thé
hién nhu sau:

a) Truong hop xéc 1p quyén doi véi thira dat lién k& thi thé hién theo quy dinh tai
khoan 12 Dicu 8 ctia Thong tu nay;

b) Trudng hop thay d6i quyén dbi voi thira dat 1ién ké thi tai trang s6 dia chinh cua
thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén duoc ghi “Quyén ddi voi thira dit lién
ké da dang ky ngay .../.../... cO thay doi .. . (ghi noi dung thay doi) theo ... (ghi tén
van ban vé s thay doi quyén doi véi thiva dat lién ké) ngdy .../...J...7;

¢) Trudng hop chdm dut quyén d6i véi thira dat lién ké thi tai trang sd dja chinh
ctia thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén sir dung han ché dugc ghi “Quyén
d6i voi thira dat lién ké dang ky ngay .../.../... dd cham dat ... (ghi néi dung thay
d6i) theo ... (ghi tén van bdn vé su thay déi) ngdy ..../.../...".

6. Truong hop thay doi dbi voi han ché vé quyén sir dung dat, tai san gin lién voi
dat thi the hién: “Han ché ve ... (ghi noi dung han che) da thay doi ... (ghi ngi dung
thay doi) theo ho so SO ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky) ”.

7. Céc truong hop thanh vién co chung quyén sir dung dat cua ho gia dinh hoac ca
nhan dang st dung dat thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va dua quyén st dung dat
vao hoat dong san Xuat kinh doanh cua doanh nghiép; nguoi c6 quyén st dung dat,
c6 quyén s& hiru tai san gin lién véi dit duge chuyén ddi mé hinh cua t chuc;
chia, tach, hop nhét, sap nhap td chirc ma khong tach thira dat va thuc hién xac
nhan thay doi trén Gidy chirng nhan thi thé hién: “Nguoi sir dung dét (hodc chu s
hitu tai san gan lién véi dat) thay doi tir ... thanh ... (ghi tén va gidy to nhan than,
phdp nhén truée va sau khi chuyén déi) do ... (ghi hinh thirc thanh ldp hodc
chuyén doi loai hinh doanh nghiép, ...) theo hd so s6 ... (ghi md hé so thii tuc dang
ki)

8. Truong hop thay d01 dién tich do sat 10 ty nhién toan bo thira dat thi ghi “Sat 16
tir nhién ca thtra dat sb ..., to ban d6 s6 ... theo hd so s ... (ghi md hé so thii tuc

dang ky)”.
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Truong hop sat 10 ty nhién mot phan thira dat thi thé hién: “Sat 16 tu nhién ... m
theo ho so S0 ... (ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

0. Tru(mg hop thay dbi thong tin vé tai san gin lién véi dat di dang ky thi thé
hién: “... (ghi tén tai san thay d6i) da thay doi ... (ghi ndi dung théng tin trude va
sau khl thay d6i) theo ho s0 6 ... (ghi md hé so thi tuc ding ky)”.

Truong hop dang ky tai san gin lién voi dat doi voi thira dat da duoc cép Gidy
chting nhén thi thé hién “Chung nhin quyén sé hitu ... (ghi tén tai sin ching
nhdn) theo hd so sb ... (ghi ma ho so thii tuc déing ky)”.

10. Quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat cia vo hodc cia
chéng chuyén thanh ciia chung vo va chong thi thé hién thong tin: “Ba” hodc
“Ong”, ho va tén, ngay thang nam sinh cta vo hoac chdng, tiép theo thé hién: “va
chdng (hodc vo): ... (thé hién tén cua chong (hodc vg))” st dung chung thira dat
(hodc st dung chung thira dat va so hitu chung tai san gan lién voi dat hodc s6 hitu
chung tai san gan lién voi dét), theo ho so s6 ... (ghi md ho so thi tuc dang ky).

Truong hop quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat ctia chung vo
va chong chuyen thanh cua vg hoac cua chong thi thé hién: “Thira dat (hogc thira
dat va tai san gan lién v6i dat hodc tai san gin lién voi dat) thudc quyén sir dung
(hodc quyén sé hitu) ciia “Ba” hodc “Ong”, ho va tén, ngay thang nam sinh, theo
ho s0 86 ... (ghi md hé so thii tuc dang ky).

11. Truong hop phan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cia cac

thanh vién c¢6 chung quyen sur dung dat caa ho gia dinh hodc ciia nhém nguoi st

dung dat, s¢ hitu tai san gan hen v6i dat dan dén thay d6i thong tin Ve nguoi su

dung dét, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat thi thé hién: “Thong tin vé ngudi s

dl_mg dat co thay doi: ... (ghi cu thé théng tin trude va sau thay déi) theo hd so 6
.. (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

12. Truong hop chuyen quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat theo két qua
hoa giai thanh v¢ tranh chap dat dai; giai quyet tranh chap dét dai, khiéu nai, t6
céo vé dat dai; xtr 1y hop dong thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dét theo thoa thuan va da dugc dang ky theo quy dinh cua phap luét; van ban
cong nhan két qua ddu gia quyén st dung dat, tai san gan lién véi dit theo yéu cau
ctia nguoi str dung dat, chu sé hiru tai san hodc yéu cau cua Toa an nhan dén, co
quan thi hanh an da dugc thi hanh, quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai
thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong
thwong mai lién quan dén dat dai thi thé hién: “Nhan chuyen quyén theo ... (ghi
can cir nhw: Thoa thudn trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyét dznh giai
quyét tranh chap dat dai, ...) cla ... (ghi tén va théng tin cia bén chuyén quyén)
theo ho 50 s6 ... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

13. Trudng hop co su thay doi vé quyén sir dung dat xdy dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac s dung cong trinh ngam, quyén s& hiru
cong trinh ngam thi thé hién: “Thay ddi vé quyén str dung dat xay dung cong trinh
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trén mat dat: ... (ghi cu thé ndi dung truéc va sau khi thay doi) theo hd so s6 ...
(ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

14. Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyen sir dung dat, tai
san gan lién voi dat 1a tai san cong theo quy dinh cta phéap ludt vé& quan 1y, st dung
tai san cong thi thé hién: “... (ghi tén va théng tin ciia bén nhdn va hinh thirc mua
hodc nhédn diéu chuyén hodc nhdn chuyén nhwong) theo .. . (ghi tén van ban, s0,
ngdy thang nam, co quan ban hanh van ban cho phép bdan, dzeu chuyén, hop dong
mua ban tdi san céng) theo hd so s6 ... (ghi md ho so thi tuc dang ky)”.

15. Truong hop x6a ghi ng tlen sir dung dat, 1¢ phi trude ba thi the hién loai nghia
vu tai chinh dugc x6a no; neu x6a mot phan sé tién ng (ghi so tién dwoc xoa,
chirng tir ndp tién (tén va sé hiéu, ngay ky chirng tir ngp tién)).

Truong hop ngudi s dung dat da ndp du s6 tién ghi ng thi thé hién loai nghia vy
tai chinh dé hoan thanh; so tién da ndp; ching tir ndp ti€n (¢én va so hiéu, ngay ky
chitng tie nop tién).

Vidu: “Ba nop xong tién sir dung dat ghi no; s6 tién ndp: 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), theo Gidy nép tién sé 006523 ngay 28/10/2022”.

16. Truong hop thay doi dién tich dat & do xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 141 cua Luat Dat dai thi thé hién: “Dién tich dat & thay doi
... (ghi théng tin truwde khi thay doi) thanh ... (thé hién thong tin cé thay doi);
dién tich dat ... (thé hién dién tich cdc loai dat con lai trong thira dat sau khi xdc
dinh lai dién tich dat ¢) thay d0i t ... (ghi thong tin trudc khi thay déi) thanh ...
(thé hién théng tin sau khi thay déi), theo hd so s6 ... (ghi md hé so thi tuc ding
k)"

Vi du: Gidy chitng nhén da cdp véi dién tich 100m? dat 6, 200m? dat trong cdy liu
nam. Nay xdc dinh lai dién tich dat & thanh 200m>, con lai 100m? ddt trong cdy
ldu nam thi ghi: “Dién tich dat ¢ thay déi tir 100m? thanh 200m?, dién tich dat
trong cdy lau nam thay doi tie 200m? thanh 100m?, theo hé so s6... (ghi md hé so
thu tuc dang ky)”.

17. Truong hop chuyén muc dich st dung dt thi thé hién nhu sau:

a) Chuyén muc dich st dung toan b thura dAt thi thé hién: “Chuyén muc dich st
dung tir dat ... thanh dat ... (ghi loai dat truée va sau khi dwoc chuyén); ngudn goc
str dung dat chuyén thanh ...(ghi nguon goc sir dung dat sau khi chuyén muc dich),
thoi han st dung dén ... (ghi thoi han sau khi chuyén muc dich) theo hd so s6 ...
(ghi md hé so thi tuc dang ky)”’;

b) Chuyén muc dich st dung mdt phﬁn thira dat din dén tach thira thi thé hién:
“Thira dit da tach thanh céc thira ... (ghi so hiéu cdc thira dat méi hinh thanh),
chuyén muc dich sir dung thira dat sé ... dién tich ... m? (ghi s6 hiéu va dién tich
thira ddt chuyén muc dich siv dung) thanh dat ... (ghi logi ddt sau khi dwoc
chuyén), theo hd so0 sb ... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.
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Tai trang s dia chinh cta thira d4t méi hinh thanh nhung khong chuyen muc dich

sir dung dat thi the hién: “Pugc tach tir thira dat sb ... (ghi s6 thira dat truée khi
tach) theo o so s6 ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Tai trang s6 dia chinh cua thira ¢4t méi hinh thanh ma chuyén muc dich st dung
dat thi thé hién: “Tach tir thira s6 ... (ghi s6 thita truede khi tach), chuyén muc dich
tir dat ... (ghi logi ddt truéc khi duoc chuyén muc dich) thanh dat ... (ghi sau khi
dwroc chuyén muc dich) theo hd so sb ... (ghi ma ho so thii tuc ding ky)”;

¢) Truong hop chuyén muc dich st dung mot phan dién tich trong thira dit c6 dat
& va loai dat khac trong cung thira dat ma khong tach thua theo quy dinh thi thé
hién: “Chuyén muc dich sir dung ... m? tir dat ... (ghi logi dat trudc khi chuyén)
thanh ... (ghi loai ddt sau khi chuyén) theo Quyét dinh so ..., ngay .../.../... (@6i véi
trieong hop chuyén muc dich phai xin phép) hodc theo van ban ngay .../..../.... (doz
voi truong hop dang ky chuyén muc dich su dung dat khéng phai xin phép); ngubn
goc sir dung dat chuyen thanh ... (ghi nguon goc sau khi chuyén); thoi han sir dung
dat: ... theo hd so sb... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

Vi du: “Chuyén muc dich sir dung 100m? tir dat trong cdy hdang nam thanh dat ¢
theo Quyét dinh sd 689/0D-UBND ngay 29/7/2024 cua Uy ban nhan dan huyén
Hai Hdu; nguén goc sir dung dat chuyen thanh giao ddt c¢é thu tién sir dung dat”’;
thoi han sir dung: Lau dadi, theo hé so sé..

18. Truong hop hop thira dat thi thé hién: “Hop cac thia dat s6 ... (ghi s6 hiéu cdc
thira dat) thanh thira dat s6 ... (ghi s6 hiéu thira dat méi hop thanh) theo ho so s6
. (ghi md hé so thii tuc dang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cta thira dat méi thi thé
hién: “Hop tir cac thira dat sb ... (ghi s6 hiéu cdc thira dat cii hop thanh thira dat
mdi) theo hd so sb ... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

Truong hop tach thira dat thi thé hién: “Téach thanh cac thua dét sb... (ghi lan luot
s6 hiéu thira dat dwoc tach ra tiv thira dat cii), theo hd so s6 ... (ghi ma hé so thi
tuc dang ky)”. Tai trang sd dia chinh cta thira dit méi duoc tach thi thé hién:
“Tach tir thira dt s6 ... (ghi s6 hiéu thira dat trudc khi tach) theo ho so sb ... (ghi
ma hé so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop trén Gidy chimg nhan di cap chung cho nhiéu thira dat, co thira dat
dugc tach ra dé cap riéng mot Gidy ching nhan thi thé hién: “Thua dat s6 ... (ghi
s6 hiéu ciia thira dat tach ra) duge cip sang GCN moi” theo ho so sb ... (ghi ma
hé so thii tuc ddang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cta thira dat duoc tach riéng thé
hién: “Thira dat duoc tach riéng tir Gidy chtng nhan cap nhiéu thua ... (ghi s6 phdt
hanh va sé vao sé ciia Gidy chieng nhdn da cdp) theo ho so s6 ... (ghi md hé so thi
tuc dang ky)”.

19. Truong hop cap d01 Gidy ching nhan thi thé hién: “Cap do6i tr GCN cii s .
(ghl 6 phat hanh va s6 vdo s6 cia Gidy chitng nhén cii), s6 vao so ... theo hd so
.. (ghi md hé so thii tuc ding ky)”.
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20. Truong hop do dac lai dan dén thira dat c6 thay doi thong tin vé sb thira va
dién tich cua thtra dat thi thé hién: “... (ghi logi thong tin co thay doi) thay doi tu ...

(ghi thong tin trudc khi thay déz) thanh ... (thé hién ldn lwot cdac thong tin co thay
doi) do do dac lai ngay ... theo ho so S0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Vi du: Truong hop do dac lai ma co thay doi sé thira 30 thanh sé thira 115, dién
tich thira ddt thay doi tir 600m? thanh 650m? thi ghi: “S6 hiéu thira dat thay doi tiv
s6 thira 30 to ban do sé 1 thanh so thira 115 to ban do sé 2; dién tich thay doi tir
600m? thanh 650m> do do dac lai ngay 01 thang 10 ndm 2023, theo hé so s6 ...
(ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

21. Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gi6i hanh chinh
theo quyét dinh cua co quan nha nude co tham quyén thi the hién: “Doi tén ... (ghi
tén don vi hanh chinh trudc thay doi) thanh ... (ghi tén moi cua don vi hanh
chinh)”.

Vi du: Truweong hop thay déi tén don vi hanh chinh huyén Tir Liém thanh qudn Bdc
Tw Liém thi ghi: “Tén huyén thay doi tw huyén Tw Liém thanh qudn Bdc Tw
Liém”.

22. Trudng hop huy két qua ding ky thi t‘hé hién: “Huy két qua ding ky theo ...
(ghi tén van ban cua co quan co tham quyén theo quy dinh) ngay .../.../...”.

23. Truong hop cap lai Gidy chimg nhan bi mat thi thé hién nhu sau:

Khi cap lai Gidy ching nhan thi thé hién: “Cap lai GCN do mat GCN sb ... (ghi s6
phat hanh hodc so vao so cap Gidy chirng nhdan bi mat), so6 vao so ... theo ho so so
... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

24. Truong hop dang ky thé chip bang quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
thi thé hién: “Thé chap bang .. . (ghi tén tai san thé chap la quyen sur dung dat hodc
tai san gan lién véi dat hodc quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat hodc tdi
sdn gan lién voi ddt hinh thanh trong twong lai) tai ... (ghi tén va thong tin ciia bén
nhdn thé chdp) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

Truong hop dang ky thay d6i noi dung da dang ky thé chap béng quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat thi thé hién: “Noi dung dang ky thé chap ngay ..../..../...
c6 thay ddi ... (ghi cu thé néi dung trude va sau khi cé thay déi) theo hd so sb .
(ghi md ho so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop xo4 dang ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
thi the hién: “Xoa noi dung dang ky theé chap ngay .../.../... theo h6 s0 80 ... (ghi ma
ho so thu tuc dang ky) .

25. Truong hop chii dau tu xay dung nha chung cu, cong trinh xay dung khong
phai 12 nha & dé ban, dé ban két hop cho thué hodc chu dau tu du 4n bit dong san
d3 duoc cap Gidy ching nhan dbi véi quyén stir dung dét thi khi dang ky bién dong
do chuyén nhuong cin hg, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xdy dung,
phan dién tich ciia hang muyc cong trinh xdy dung dau tién din dén thira dat su
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dung chung thi tai trang s6 dia chinh ctia chii dau tu thé hién: “Thua dét c6 ... m?
(ghi phan dién tich thuéc quyén sir dung chung cia cdc chii tai san theo quy dinh
ciia phdp ludt) d3 chuyén sang hinh thic st dung chung” hodc ghi “Thira dit
chuyén sang hinh thtrc sir dung chung” néu toan bd dién tich dugc cip Gidy ching
nhan chuyén sang str dung chung, theo hd so s6 ... (ghi md ho so thi tuc dang ky);
cap nhat thong tin ctia cha dau tu nhu sau: “Cung véi cac cha so hitu can ho chung
cu duoc thé hién chi tiét tai phan ding ky cin ho chung cu theo hd so sb ... (ghi
ma hé so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop chu dau tu da ban hét tai san gan lién v6i dat thi cap nhat thong tin
ctia chu dau tu nhu sau: “Cua cac chi s¢ hitu can ho chung cu (hodc cac chu sé
hitu tai san gan lién véi dat) duoc thé hién chi tiét tai phan dang ky cin ho chung
cu (hodc tai san gin lién véi dat) theo hd so s ... (ghi ma ho so thu tuc ding ky)”.

Truong hop chi dau tu di dugc cip Gidy chimg nhan chung cho cac tai san gin
lién véi dat thi mdi 1an dang ky bién dong do ban tai san gan lién véi dat thi thé
hién: “D43 ban ... (ghi tén tai san duoc ban) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thi tuc
dang ky)”.

26. Truong hop gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat thi thé hién:
“Gia han sir dung dat (hoic diéu chinh thoi han st dung dat) dén ngay .../.../...,
theo Quyét dinh s6 ... ngay .../.../... (d6i v&i truong hop c6 Quyét dinh), theo hd
S0 80 ... (ghi md hé so thi tuc ding ky)”.

Truong hop gia han thdi han so hitu nha ¢ cia t6 chitc nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé& nha & thi thé hién: “Gia han thoi han sé hitu
nha & dén ngay ..../.../... theo vin ban sé .... ngdy .../.../... theo hd so sb ... (ghi ma
hé so thii tuc ding ky)”.

27. Truong hop chuyén hinh thic st dung dat thi thé hién: “Chuyén hinh thirc sir
dung tur ... sang ... (ghi hinh thirc sw dyng dat trudc va sau khi duoc chuyén) tir
ngay .../.../... theo h0 so S0 ... (ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

28. Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan do c6 sai sot vé thong tin trén Gidy
ching nhén da cap thi thé hién: “... (ghi ngi dung cé sai sot) 6 sai sot, duge dinh
chinh lai 1a ... (ghi ngi dung da dwoc dinh chinh) theo ho so s6 ... (ghi ma ho so
thu tuc dang ky)”.

29. Truong hop thu hoi dat thi thé hién: “Nha nudc thu hoi dat theo ho so s6 ...
(ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

Trudng hop Nha nude thu héi mot phan dién tich thira dt thi thé hién: “Nha nuoc
thu hoi ... (ghi cu thé dién tich va logi dat), dién tich con lai la ... (ghi cu thé dién
tich va logi dat con lai), c6 s6 hiéu thira 1a ..., tai san gan lién voi dat con lai 1a ..
theo ho s0 s6 ... (ghi md hé so thi tuc ding k)}) :

30. Truong hop nguoi su dung dat ting cho mot phan dién tich cua thwa dﬁt da
duoc cap Giay chung nhan cho Nha nudc hodc cdng dong dan cu hodc dé lam
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duong giao thong hodc dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan ket
gan lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat thi thé hién: “Pa ting cho ... m? dé
1am ... (ghi cu thé muc dich ting cho Nha mede hodc cong dong dan cu dé lam gi)

theo .. (ghz tén va ngay thang nam ky van ban vé viéc tang cho dat), dién tich con
lai 14 ... m?, theo ho 50 s6 ... (ghi md hé so thi tuc ddng ky) .

Truong hop nguoi st dung dat tang cho toan bo thira dat thi thé hién: “D4a ting cho
toan bo thira dat dé 1am ... (ghi cu thé muc dich ting cho Nha nudc hodc cong
dong dan cur d@é lam gi) theo .. (ghi tén va ngay thang nam ky van bdn vé viéc ting
cho ddt) theo ho s0 s6 ... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

Pi¢u 14. Mi QR ciia Gidy chirng nhan

1. Ma QR duoc in trén Gidy ching nhan ding dé luu trit, hién thi cac thong tin chi
tiét cia Gidy chiing nhan va cac thong tin dé quan ly ma QR.

2. Thong tin phan hdi tir ma QR c6 gia tri nhu thong tin trén Gidy ching nhan,
thong nhat vi thong tin trong co s¢ dit liu dat dai hodc thong tin ghi nhan trong
ho so dia chinh d61 v&i nhitng noi chua xay dung co s& dir liu dat dai.

3. Viéc ap dung cung cdp mi QR cua Gidy ching nhan phai bao dam yéu cau k¥
thuat doi véi ma hinh QR code 2005 theo tiéu chuan Viét Nam TCVN 7322:2009
(ISO/TIEC 18004:2006).

4. Ma QR cua Gidy ching nhan phai duoc khdi tao va in trén cting mot hé thong
phan mém Ung dung quan 1y co s& dir 1iu dat dai tai dia phuong va dugc tich hop
trén co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

5. Kich thudc mé hinh ctia QR duoc in trén Gidy chimg nhan 14 2,0 cm x 2 ,0 cm.
Ma QR dugc the hién ¢ goc trén bén phai trang 1 cua Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién véi dat d6i voi truong hop Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat duge in lan dau; d6i
v6i trudng hop co thay doi thong tin sau khi cap Gidy chirg nhan thi ma QR duoc
thé hién & goc bén phai cua cot “Noi dung thay doi va co s& phap 1y” tai muc 6
trang 2 ctia Gidy chung nhan.

Djéu 15. Ma Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin
lien vai dat

1. Ma Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen 8O hitu tai san gan hen véi dat
(sau day goi 1a Ma Gidy ching nhan) 1a duy nhat trén toan qudc, dugc cap phat tu

dong tur ph‘an mem mg dung ctia hé théng thong tin dat dai khi Hé théng thong tin
quoc gia ve dat dai dugc dua vao van hanh, khai thac chinh thuec.

2. Ma Giay chiig nhan dugc thé hién ¢ goc trén bén phai ngay phia dudi phan ma
QR trang 1 cua Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s ‘htru tai san gan lién
v6i dat, c6 cau tric gdbm tap hop 12 (muoi hai) ky tu chir va s6 duogc thé hién theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 ctia Piéu nay.
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3. Hai (02) ky tu dau tién cua Ma Glay chting nhén thé hién tham quycn cap Glay

chtng nhin quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat, cu thé nhu
sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dén cap tinh hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap tinh dugc uy quyen cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién v4i dat 1an dau thi thé hién: “T1”;

b) Truong hop Van phong dang ky dat dai cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho to chtre, ca nhan nudce ngoai khi thyc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat thi thé hién: “T2”;

¢) Truong hop Van phong dang ky dat dai cip Gidy chung nhén quyén sir dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat cho c nhan, nguoi géc Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai, cong dong dan cu khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién véi dét thi thé hién: “T3”;

d) Truong hop Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat 1an dau thi thé hién: “H1”;

d) Truong hop Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cip Gidy chung nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho ca nhan, ngudi goc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, cong dong dan cu khi thuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién v6i dat thi thé hién: “H2”.

4. Hai (02) ky tu tiép theo cua Ma Gidy chung nhan thé hién ma don vi hanh chinh
cap tinh cta co quan cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dét, cdu trac ma duoc thé hién theo bang danh muc va mi sb cac
don vi hanh chinh Viét Nam theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Tam (08) ky tu tiép theo ctia Ma Gidy chung nhan thé hién sb thir tu ciia Ma
Glay ching nhén trong pham vi cua tinh, thanh phé truc thugc Trung wong, dugc
cap phat ty dong tur phan mém cta Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai va bat
dau tir 00000001.

Vi du: cdp Ma Gz,'d’y chirng nhén cho ‘Gidry‘chd’ngﬁhdn quyén sir dung dat, qqyén
S0 hitu tai san gan lién voi dat cap lan dau do Uy ban nhan dan Thanh pho Ha
Noi cap:

T 1 01 /00000001

6. Co quan c6 chirc nang tham muu giup Bo truong B Tai nguyén va Moi truong
quan ly nha nude ve 1ap, chinh ly ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Gidy chimg
nhan thuc hién quan 1y tap trung thong nhat Ma Giay ching nhan trén pham vi ca
nudc.

Muc 2. LAP HO SO PIA CHINH

Piéu 16. Lap ban do dia chinh, s6 muc ké dat dai
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1. Viéc 18p ban do dia chinh, s6 muc ké dét dai dugc thyc hién theo quy dinh vé do
dac 1ap ban do dia chinh.

2. Ban dd dia chinh dugc lap dé phuc vu cong tac -dang ky dat dai, cap Gidy ching
nhén va cac yéu cau khac cta quan 1y nha nudc vé dat dai.

SO muc ké dat dai dqu lap d@ liét ké cac thura dat va ddi tuong dja 1y hinh tuyén;
1ap thanh mot hodc nhiéu quyén; dugc 1ap cung voi viée lap ban d6 dia chinh, trich
do ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac 1ap ban d6 dia chinh.

3. Ban dd dia chinh, s6 muc ké dit dai dugc 1ap dudi dang sb va duogc luu giir
trong co so dit liéu dat dai dé str dung cho quan 1y dat dai & cac cip; dugc in ra
gidy dé str dung cho cac yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai va cung cap thong tin
dat dai theo quy dinh.

Piéu 17. Lap s dia chinh

1.S6 dia chinh dugc lap theo ting don vi hanh chinh cap xd hodc theo don vi hanh
chinh cip huyén noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh cap xd; thé hién két qua
dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo timg thira dt, (101 tuong dia ly hinh
tuyén; thong tin ciia mdi thira dat dugc thé hién vao 01 trang so riéng.

2. Thira dat c¢6 nha chung cu, cong trinh xay dung khac cua du an bat dong san thi
ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu, cong trinh xay dung
khac cta du an bat dong san | quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, con the hién két qua
dang ky theo timg can hd, mdi cin ho duoc thé hién vao 01 trang so riéng.

3. S0 dia chinh dugc 1p & dang s0 theo Méu s6 01/PK cuia Phy luc s6 06 ban hanh
kem theo Thong tu nay, dugc Giam doc Van phong dang ky dat dai hoac Giam
doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ky duyét bang chit ky dién tu theo quy
dinh.

Pi¢u 18. Ban sao Gidy chirng nhén

1. Ban sao Gidy ching nhan duogc sao hodc duoc quét tir ban gbe Gidy chimg nhan
trudce khi trao cho nguoi st dung dat.

2. Béi véi ho so dia chinh duoc 1ap trude ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh
ma chua quét dugce ban gbc Gidy chimg nhan da cap thi quét ban luu Glay chung
nhén da cap trong qua trinh xay dung co so dir liéu dat dai hodc quét ban goc Gidy
ching nhén da cap khi thuc hién dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat, bao gom:

a) Glay ching nhén quyén st dung dat (ban mau trang) duoc co quan c6 tham
quyén ky dé luu theo quy dinh tai Quyet dinh s6 24/2004/QD-BTNMT ngay 01
thang 11 nam 2004 va Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 ndm
2006 cua Bo truong Bo Tai nguyén va M6i truong ban hanh quy dinh vé Gidy
ching nhan quyén sir dung dat;
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b) Gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ (ban mau xanh)
duoc co quan c6 tham quyén ky dé Iru theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay

05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit
o tai do thi;

¢) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat dugc sao dé luu theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT- BTNMT
ngay 21 thang 10 nam 2009 cua B¢ Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé Gidy
ching nhan quyen sit dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat va Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Glay chting nhan quyén st dung dit,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

d) Glay ching nhan quyen st dung dat, Glay chtng nhin quyén sé hitu nha & va
quyén su dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢, Gidy ching nhan
quyén so hitu cong trinh xay dung do nguoi sir dung dat ndp khi thuc hién thu tuc
dang ky bién dong;

d) Ban sao G‘iéy chung nhan quyén st dung dt, Gié}y chirng nhan quyép s& hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat 6, Giay chimg nhan quyén s¢ htru nha ¢, Gidy ching
nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung.

Piéu 19. Luu trir ho so ding ky, cip Gidy chirng nhén

1. Ho so luu trix khi thyc hién thi tuc ding ky, cip Gidy chimg nhan, gdm:

a) Céc gidy to do nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gén lien voi dat ndp khi
thuc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chung nhéan;

b) Cac glay t& do cac co quan c6 tham quyén 1ap trong qua trinh giai quyét tha tuc
dang ky, cap Gidy ching nhan;

¢) Gidy chimg nhan d3 dugc thu hoi.

Sau khi thu hoi Glay ching nhan, Van phong dang ky dat dai thuc hién dong dau
“P3 thu hdi” vao Gidy chimg nhan da cap dé luu tri.

2. Ho so quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc luu trit, tap hop thanh ho so cho timg
thira dit, ting can hg, duoc sép Xép va danh sd th tu theo tht ty thoi gian ghi vao
s6 dia chinh cta hd so ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau; sb thi ty
ho so gém 06 chit sb va dugc danh sb lién tuc, tiép theo sb thir tu cua cac hod so da
1ap trude ngay Thong tu ndy co6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop dang ky dat dai 1an ddu ma ngudi st dung dat dé nghi cip chung mot
Gidy chimg nhan cho nhiéu thira dat néng nghiép thi 1ap mot hd so chung cho cac
thira dat do.

Truong hop dang ky dat dai chung cho nhiéu thira dat ma khéng cip Gidy chung
nhan thi 1ap mdt ho so chung cho cac thira dat do.
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Truong hop dang ky bién dong ma tach thira dat dé tao thanh cac thira dat méi thi
1ap riéng ho so cho tung thura dat mai tach.

Truong hop dang ky bién dong ma hop thira dat thi lap ho so cho thira dat méi hop
trén co s hop nhat cac hd so cia cac thira dét trude khi hop thua.

3. bia phuong di trién khai thuc hién ding ky dat dai bang phuong tién dién tir thi
hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc luu trong co s& dir liéu dat dai.

Truong hop dia phuong chua thyc hién viée tiép nhan hd so ding ky dat dai bang
phuong tién dién tir thi hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc sé hoa va luu
trong co so dit lidu dat dai.

4. Ma ‘hé so thu tyc dang ky bién dong dé tra ciru ho so dang ky bién dong, thé
hién bang 03 bo ma s6 dat lién ti€p nhau c6 dau “cham” ngdn cach dudi dang
(ST.MB.TB), trong do6:

a) ST 14 s6 tht ty cta hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) MB 12 ma ciia loai hinh bién dong dugc thé hién bang ky hiéu theo quy dinh tai
Phu luc s6 05 ban hanh keém theo Thong tu nay;

¢) TB 1a s6 th tw dang ky bién dong ciia mdi ho so' quy dinh tai khoan 2 Dicu nay
dugc thé hién bang 03 chir so, bat dau tir s6 001.

Diéu 20. So cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat

Sb cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s0 hitu tai san gin lién véi d,éit
(sau day goi la s6 cap Gidy chung nhén) dugc lap dé theo doi, quan ly viée cap
Giay chiing nhén nhu sau:

1. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai lap va quan ly s6 cAp Gidy chimg nhan
d6i voi cac truong hop duge cip Gidy ching nhan 1an dau.

2. Van phong dang ky dat dai 1ap va quan ly sO cap Gidy ching nhén 601 voi
ngudi st dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat thude thAm quyén cip Gidy
chirng nhan ctuia co quan minh.

3. S6 cap Gidy chung nhan dugc 1ap theo Mau sd 02/PK cua Phy lyc sb 06 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 3. CHINH LY, CAP NHAT HO SO PIA CHINH

Picéu 21. Tai liéu hd so dia chinh phai chinh 1y, cip nhit bién dong va cin cir
chinh ly, cap nhat

Céc tai liéu ho so dia chinh phé,i’ chinh 1y, cap nhat bién dong va can ctr chinh ly,
cap nhat trong cac truong hgp bién dong dugc thyc hién theo quy dinh nhu sau:

Trwong hgp chinh |Tai li€éu phai chinh

STT | 1, cip nhat I, cip nhit

Cin cir dé chinh 1y, cAp nhat
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Ding ky quyén sir
dung dat, quyén so

- Ban d6 dia chinh
va sO muc ké dat

- H6 so thu tuc ding ky dat dai
lan dau da duoc kiém tra & cac

| N AV Ay W Y cap;
hitu tai san gan lién [@al: N o o
Vi dat 1an dau -S4 dia chinh. - Ho so giao dat, cho thugz dat;

i dau gia quyén sur dung dat.
..+ ... |-Bandddiachinh |- Ho so thi tuc dang ky dét dai
Dang ky datdai doi |3 o4 muc ke dat  [lan du da duoc kiém tra & céc

2 oi dat duoq Nha dai: cép'
nuéce giao dé quanly | . ’ . s )

- SO dia chinh. - HO so giao dat dé quan ly.
??‘rig 1?}'/ biﬁn dong | Ban b dia chinh |- Gidy chig nhan d cép;
o trudn u 3 i A 44 . .

3 dinh tai c%ic glljé?n Z’ ;z:o myc ké dat | HO6 so thu tuc dang ky bién
5,6 va 9 cia Bang ’ dong da duoc kiém tra du dic¢u
nay - SO dia chinh. kién theo quy dinh.

Dang ky cho thug,
cho thué lai quyén sur
dung dat, quyén so Ho so thi tuc dang ky cho thué,

4 |hitu tai san gan lién SO dia chinh. cho thué lai da kiém tra du diéu
voi dat trong cac du kién theo quy dinh.
an xay dung kinh
doanh két cau ha tang
Xac 1ap hodc thay - HO S0 vé viée xac lap hodc

5 d6i, chdm dut quyén S& dia chinh thay doi, cham dut quyén doi
doi voi thira dat lien - ‘ Vi thira dat lien ke;
ke - Gidy chimg nhén di cép.
Pang ky thé chép, , . ’ o
x0a dang ky thé chap, - Gidy ching nhén da cap;
dang ky thay doi ni o - Ho so thu tuc ding ky thé

6 |dung thé chap quyen SO dia chinh. chép, x6a ding ky thé chép,
sir dung dat, quyen s& dang ky thay doi noi dung thé
hitu tai san gén lién chip.
vGi dat
Cép lai, cAp d6i Giay ) )
chtng nhan (trir - Giay chiing nhan da cap;

7 tmbqg hop quy d}nh SO dia chinh. - Hb so thu tuc dang ky cép lai,
tai Diém 8 cua Bang cap doi Gidy chirg nhan.
nay)

8 |Cép ddi Gidy chimg |- S dia chinh; - Gidy ching nhén di cap;
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va sO muc ké dat

nhan do dodac ldp | pap 43 dia chinh |- H so thi tuc ding ky cAp déi
be}n do dle.‘ Chlr,lh’ va sO muc ké ¢t  |Gidy chimg nhan.
trich dg Cha} chlqh . \dai.
thira dat, don dién doi
thira
- Ban d6 dia chinh

- Giéy chirng nhan da cép;

9 [Nha nuéc thu hdi dat |g,;. : e
’ - HO so thu hoi dat.
- SO dia chinh.
_ - Gidy chiing nhén da cép;
10 Dinh chinh ndi dung 38 dia chinh e
Gidy chimg nhan 1 . - Blen ban két luaq vé ndi dung
va nguyén nhan sai sot.
- Gidy chimg nhéan d cap (néu
, , c0);
Thu hoi, huy Giay , . L s Ao e A
chimg nhan da cap |- SO muc ké dét dai; | Quy¢t dinh thu hoi Gidy ching
11 (trir truomg hop Nha |- 3 dia chinh nhan da cap, quyét dinh huy
- SO dia chinh.
nuée thu hdi dat) Gidy chung nhan da cap; ‘
- Hd so thyc hién tha tuc thu hoi
Giady ching nhén.
Thay doi loai dat ma . 48 4is chinh va [Van ban xir phat vi pham hanh
12 |chua dang ky bién 2 N ah, 4 , ~ X, 1 -
A . s0 muc ké dat dai. |chinh trong linh vyc dat dai.
dong theo quy dinh
Thay d6i thong tin
thira dat (!O do dac . i
13 1ap ban do dia chinh’ 38 dia chinh B’étn do dia chinh va s6 muc ké
ma ngu’Qi sﬁ:qdung’ dat : ' dat dai da dugc nghiém thu.
khong cap doi Giay
ching nhin
Céc thay doi lién - Van ban xu phat vi pham hanh
quan dén quyen St chinh trong linh vyc dat dai;
dung dat, quyén so - Cac van ban khac do Uy ban
hiru tai san gan‘hen ) nhan dan cap xa phat hién c6
14 o1 dat, vé quyén S6 dia chinh.

duoc giao dat dé
quan 1y do Uy ban
nhan dan cip x3 phat
hién

thay doi vé quyén sir dung dit,
quyén s hitu tai san gin lién
v6i dat, vé quyén duoc giao dat
dé quan 1y so v6i noi dung da

dang ky.

Diéu 22. Trinh tw, thoi gian chinh 1y, cip nhat bién dong ho so dia chinh
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1. Truong hop ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thuong xuyén, ké ca dang

ky dat dai 1an dau va dang ky bién dong thi chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh nhu
Sau.:

a) Noi da xdy dung co s¢ dit liéu dét dai thi chinh 1y, cAp nhét ho so dia chinh
dang s0 gan vdi qua trinh thuc hién thu tuc dang ky theo trinh tu:

- Cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat va quet gidy to vé
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat, glay to vé giao dat dé
quan 1y (néu c6) sau khi tiép nhan hd so dd dam bao tinh day du, tinh thong nhat
theo quy dinh;

- Cap nhat ket qué chinh 1y ban d6 dia chinh hofc trich do ban do dia chinh thira
dat va s6 muc ké dat dai doi voi truong hop phai do dac dia chinh;

- Cap nhat két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo thim quyén;

- Cap nhat thong tin vé thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguo1 st dung dét sau khi
nhan dugc ching tr ndp nghia vu tai chinh hodc van ban cia co quan c6 tham
quyén veé viéc ghi ng hodc mién, gidm nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Quét va nhap bd sung thong tin vao hd so dja chinh vé Gidy ching nhan da cip
hodc di x4c nhan thay doi; truong hop ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an
déu va khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién hoic khong thudc trudng hop
cap Glay ching nhan thi nhap bd sung thong tin theo quy dinh dbi véi truong hop
khong cap Gidy ching nhan;

- Kiém tra viéc chinh 1y, cap nhat; trich xuét vao s6 dia chinh va ky duyét trang )
dia chinh da 1ap hoac chinh ly;

b) Noi chua xay dung co s¢ dir li¢u dat dai thi thuc hién chinh 1y, cap nhat hd so
dia chinh nhu sau:

- Truong hop dang ky, cap Gidy chung nhan lan dau hoic dang ky bién dong thi
chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh va sao Gidy chimg nhan dé luu trude khi trao
Glay chirng nhan cho nguo1 dugc cap,

- Trudng hop ding ky dat dai lan dau ma khong du diu kién dugc cip Gidy chimg
nhan hoic khong c6 nhu cau cap Gidy ching nhan thi chinh ly, cap nhét ho so dia
chinh sau khi nhan duoc hd so ctia co quan c6 thdm quyén chuyén dén;

- Trudng hop dang ky déat dai d6i voi dat duge Nha nude giao dé quan 1y thi chinh
1y, cap nhat ho so dia chinh sau khi hoan thanh viéc kiém tra ho so theo tham
quyén hodc sau khi nhan dugc ho so ctia co quan ¢6 tham quyén chuyén dén.

2. Truong hop thu hoi dét thi cin ctr vao hd so thu hdi dat da duoc thuc hién (da
ban giao dat trén thuc dia) dé thuc hién chinh ly ho so dia chinh theo trinh ty sau:
a) Chinh 1y ban dd dia chinh hodc manh trich do ban do dia chinh thira dat va
chinh ly s6 muc ké dat dai do1 v6i truong hop thu hoéi mét phan thira dat theo dién
tich dat da ban giao trén thyc dia;
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b) Xac nhan viéc thu hdi vao Gidy ching nhan da cap dé luu; truong hop thu hoi

mot phan thira dat thi quét hoic sao Gidy chimg nhan da xac nhan thu hoi dat dé
luu;

¢) Chinh 1y, cap nhét s6 dia chinh. Noi d3 x4y dung co s¢ di liéu dat dai thi kiém
tra viéc cap nhat thong tin; trich xuét vao so dia chinh va ky duyét trang s6 dia
chinh da chinh 1y.

3. Trudng hop duoc giao dit, cho thué dét (ké ca thong qua du gia quyén sir dung
dat, dau thau du an dau tu cé sir dung dat) thi chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh
sau khi d4 ban giao dat trén thuc dia theo trinh tu:

a) Klem tra, chinh 1y ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thia
dat va s muc ké dat dai cho thong nhat v4i hién trang ban giao dat trén thuc dia;

b) Cap nhat théng tin ding ky tir hd so giao dat, cho thué dat da thuc hién vao sb
dia chinh;

¢) Quét hodc sao va nhap bo sung thong tin vao hd so dia chinh vé Gidy ching
nhan da ky dé luu trude khi trao cho nguoi dugce cap;

d) Kiém tra viéc cép,nhat thong tin, trich xuét vao sb dia c;hinh va ky duy¢t trang
s0 dia chinh da lap d6i voi noi da xay dung co sé dit li¢u dat dai.

4. Truong hop cap lai Gidy ching nhan do bi mat thi thuc hién chinh 1y, cap nhat
ho6 so dia chinh gan v&i qua trinh thye hién tha tuc theo trinh ty:

a) Ceip nhat tl}()ng tin vé tinh trang Giéy chtirng nhén bi mat vao sb dia chinh sau
khi cap lai Giay ching nhan;

b) Quét hodc sao va nhép bd sung thong tin vao hé so dia chinh vé& quyét dinh hiy
Glay chimg nhan bi mat va cép lai Gidy ching nhan trudce khi trao cho ngudi dugc
cap;

¢) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xudt vao s6 dia chinh va ky duyét trang
s0 dia chinh da chinh ly do1 vo1 noi da xay dung co sé dit li¢u dat dai.

5. Truong hop cip d6i Gidy chimg nhan hogc dinh chinh Gidy chimg nhén da cp
thi chinh ly, cap nhét h6 so dia chinh nhu sau:

a) Noi da X?ly dung co s¢ dir liéu dét dai thi thuc hién chinh 1y, cap nhat vao ho so
dia chinh gan v&i qua trinh thue hién thu tuc theo thir tu:

- Nhép thong tin dang ky cap doi Giay ching nhén hodc dinh chinh Gidy chimng

nhan da cap; quét Glay chirg nhén da cap sau khi tiép nhan hd so da dam bao tinh
day du, tinh thong nhit theo quy dinh d6i véi truong hop chua quét;

- Nhap két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo tham quyén;

- Quét va nhap bo sung thong tin cap doi Gidy chimg nhan, Gidy ching nhan di
dugc dinh chinh trudce khi trao cho nguoi dugce cap;
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- Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao s dia chinh va ky duyét trang )
dia chinh da 1ap;
b) Noi chwa xay dung co sé dit liéu dit dai thi thuc hién cac cong viéc quy dinh tai

diém a khoan nay sau khi dd duoc co quan c6 tham quyén ky cap doi Gidy chung
nhan hoic dinh chinh vao Gidy chimg nhan trude khi trao cho nguoi duoc cip.

Muc 4. QUAN LY HO SO PIA CHINH

Piéu 23. Thue hién quan 1y hé so dia chinh

1. Quan 1y hd so dia chinh dang sb:

a) Van phong dang ky dat dai thuc So Tai nguyén va Moi truong chiu trach
nhi¢m quan ly ho so dia chinh dang s6 cua tinh, thanh phd truc thu¢c Trung wong;

b) P6i v6i huyén, quan, thi x3, thanh phd thudc tinh, thanh phd thudc thanh phd
tryc thudc Trung uong xay dung co so dir liéu dat dai ma chua két noi voi co so
dir liéu dat dai cf}a tinh, thanh pho truc thudc qug uvong thi Chi nhénh, Van
phong dang ky dat dai chiu trach nhiém quan 1y ho so dia chinh dang so cua
huyén, quén, thi xa, thanh pho thudc tinh, thanh pho thudc thanh phd truc thudc
Trung vwong.

2. Quan 1y ho so dia chinh dang gidy:

a) Vian phong ding ky dat dai thudc So Tai nguyén va Moi truong quan 1y cac tai
liéu gom:

- Hé thong ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat cua cac d01 tuong

thudc tham quyen tiép nhan, giai quyét va hod so do co quan giai quyét thu tuc
dang ky, cip Gidy chtng nhan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban dd dia chinh, ménh trich do ban do dia chinh va céc loai ban dd, tai liéu do
dac khac dang su dung dé dang ky, cap Giay chirng nhan;

- He théng s6 dia chinh dang str dung, duoc 1ap cho cac ddi twong ding ky thudc
tham quyén;

- Ho so dia chinh da 1ap qua céc thoi ky khong st dung thuong xuyén trong quan
ly dét dai;

b) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan 1y cac tai liéu gom:

- Hé thong ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat cua cac dm tuong
thudc tham quyen tiép nhan, giai quyét va ho so do co quan giai quyét thu tuc
dang ky, cap Gidy ching nhéan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban d0 dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh va cac loai ban dd, tai li¢u do
dac khac st dung trong dang ky, cap Giay chirng nhan;

- Hé thér;g sé dia chir}h dang sf1: dung, giuqc 1ap cho cac doi tuong dang ky dat dai,
tai san gan lién voi dat thudc tham quyén;

35



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

|
¢) Uy ban nhan dan cip x4 (truc tiép 1a cong chic 1am cong tac dia chinh cap x3)

quan ly ban d6 dja chinh, manh trich do ban dd dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké
dat dai.

3. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh (sau day goi la S¢ Tai nguyén va
Méi truong), co quan co chirc nang quan ly dat dai cap huyén (sau day goi la
Phong Tai nguyén va Moi trudng), Uy ban nhan dan cac cap chiu trach nhiém bao
dam céac diéu kién cho viéc luu trit, bao quan hd so dia chinh thudc thim quyén
quan 1y cua dia phuong.

Piéu 24. Bio quén hd so dia chinh

1. Ho so dia chinh dang s6 duoc quan 1y, bao dam an toan cing véi viéc quan 1y
bdo dam an toan co s¢ dir liu dat dai theo quy dinh vé xay dung co s¢ dir liéu dat
dai.

2. Ho so dia chinh va tai liéu dang gidy duoc bao quan theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc phan nhom tai liéu dé bao quan nhu sau:

- Ban d6 dia chinh; manh trich do ban db dia chinh thira dat; tai liéu do dac khac
st dung dé dang ky dat dai;

- Ban sao Giay chiing nhan, s6 cap Giay chimg nhan;

- Ho so thi tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat va céc tai lidu c6 lién quan,;
- S6 dia chinh, s6 muc ké dt dai;

b) H¢ thong hd so tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat quy dinh tai
khoan 2 Piéau 19 cia Thong tu nay dugc sap xép va danh s6 thu tu theo thur ty
thoi gian ghi vao s6 dia chinh cta ho so tha tuc dang ky lan dau; s6 thr tu hd so
gdém 06 chit s6 va duoc danh tiép theo sb thtr ty ctia cac hd so di lap trudc ngay
Thong tu nay co6 hi¢u luc thi hanh.

3. Thoi han bao quan hé so dja chinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Bao quan vinh vién dbi véi cac h6 so dia chinh dang sd va thiét bi nhé chua h6
s0 dia chinh s6; cac tai lidu dang glay d3 1ap bao gdm: tai liéu do dac dia chinh, sd
dia chinh, s6 muc ké dat dai, s6 cap Glay chirng nhan, ban sao Gidy chtng nhan;
ho so tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, trir truong hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

b) Bao quan trong thdi han 05 nam ddi véi hod so thu tuc dang ky cho thué, cho
thué lai, ddng ky thé chap bang quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
voi dat da dang ky x6a cho thué, cho thué lai, x6a thé chép; thong bao vé viéc
chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh va cac gidy to khac kém theo.
4. Viéc quan 1y, bao dam an toan cho ho so dia chinh dang gidy va thiét bi nhé
duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé luu trit qudc gia.

Diéu 25. Biao mat hd so dia chinh
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1. Viéc bao mat thong tin trong hd so dia chinh dugc thuc hién theo quy dinh ctua
phap luat vé€ bao mat bi mat nha nudc, phap luéat vé luu trir thong tin, phap luat vé
bao vé dir li€u ca nhan va quy dinh v€ vi¢c cung cap thong tin cia Chinh phu, B
truong Bo Tai nguyén va Moi trudng.

2. Viéc thu nhén, luu trit, bao quan va cung cap thong tin, dir lidu linh vuc dét dai
néu thugc danh muc bi mat nha nudc thi thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
bi mat nha nudc.

Pi¢u 26. Ban giao hd so dia chinh

1. Viéc ban giao ho so dia chinh gifta cac don vi, gilta cac cap dé su dung phai
dugc thé hién bang bién ban.

2. Ho so dia chinh di xdy dung dugc ban giao sau khi kiém tra, nghiém thu theo
quy dinh.

Truong hop ban giao san pham theo timg céng doan hoic theo tién do thuc hién
du an thi thuc hién theo thdéa thuan bang van ban gitta chu dau tu va don vi thuc
hién.

3. Co quan chu tri ban giao hd so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) SO Tai nguyén va Moi truong chil tri viéc ban giao hd so dia chinh giita don vi
tu van xay dung ho so dia chinh v&i Van phong ding ky dat dai thuoc So Tai
nguyén va MOi truong; gitta cac chi nhanh Van phong dang ky dat dai trong
truong hop co dleu chuyén, sap nhap, diéu chinh dia giéi hanh chinh giita cac don
vi hanh chinh cp huyén;

b) Van phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi truong chu tri viéc ban
giao hd so dja chinh cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai; gitra cac Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai;

c¢) Phong Tai nguyén va Moéi truong chu tri viéc ban giao ban sao hé so dia chinh
gitta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai voi Uy ban nhan dan cap xa; giita cac
don vi hanh chinh cap xi do diéu chuyén, sap nhap, diéu chinh dia giéi hanh chinh
cap xa thudc cung mdt don vi hanh chinh cap huyén;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa phéi hop véi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai chu tri ban giao ban sao ho so dia chinh khi thay doi cong chtrc dia chinh
cap xa.

Muc 5. KHAI THAC, SU DUNG VA KIEM TRA, GIAM SAT HO SO PIA
CHINH

Piéu 27. Khai thac, sit dung hd so dia chinh

Vié¢c khai thac va str dung thong tin tir hd so dia chinh duogc thuc hién theo cac
hinh thirc sau:
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1. Truc tuyén trén Cong thong tin dat dai qudc gia, Cong dich vu cong qudc gia,
Cong dich vy coéng ciia Bo Tai nguyén va Mai trudng, Cong dich vu cong cip

tinh; qua dich vy tin nhin theo hinh thitc dién ti hodc cac dich vu khéc tir co sé dit
li¢u dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Truec tiép tai co quan luu trit hd so dia chinh theo quy dinh tai Thong tu nay.
3. Céc hinh thtrc khac theo quy dinh cua phap luat.
Diéu 28. Kiém tra, giam sat ho so dia chinh

1. Kiém tra, giam sat ho so dia chinh 1a viéc xem xét, danh gia viéc 1ap, chinh 1y,
cap nhat ho so dia chinh dya trén cac quy dinh cua Thong tu nay.

2. Viéc kiém tra, giam sat ho so dia chinh duoc thuc hién héng nam hodc dot xuat
theo y€u cau cua co quan c6 tham quyén.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng kiém tra, gidm sat d6i v6i viée chinh 1y, cap nhat
ho so dia chinh do Van phong dang ky dat dai thuc hién.

4. Vian phong ding ky dét dai thuoc S Tai nguyén va Moi truong kiém tra, giam
sat d,()i vo1 viée chinh 1y, cdp nhat ho so dia chinh do Chi nhdnh Véan phong dang
ky dat dai thyc hién.

5. Noi dung kiém tra, giam sat ho so dia chinh bao gom:
a) Kiém tra, giam sat viéc 1ap, chinh 1y, cap nhat, quan ly s6 dia chinh;

b) Kiém tra, giam sat tinh thong nhit ctia cac thong tin giita cic thanh phan cua hd
so dia chinh;

¢) Kiém tra, giam sat tinh day du ndi dung thong tin cua thira dat, doi tuong dia ly
hinh tuyen nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat, tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh tai Thong tu nay;

d) Noi dung kiém tra, giam sat viéc lép ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai thuc
hién theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh;

d) Kiém tra, giam st viéc quan 1y, bao quan va luu trit hd so dia chinh.
Chuong I11

GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1. MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Djéu 29. Mﬁu Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin
lien voi dat

1. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru tai san gin lién véi dat gdbm
mot (01) to ¢6 hai (02) trang, in nén hoa vén tréng dong, mau hong canh sen, c6
kich thuéc 210 mm x 297 mm, cé Quoc huy, Quoc hiéu, dong chir “Giay ching
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nhan quyén sir ‘dung dat quyén so hiru tai san gan lién véi dat , sO phat hanh Gidy
chirng nhan (s6 sert) gdm 02 chi cai tiéng Viét va 08 chir s0, dong chir “Thong tin

chi ,tlet dugc thé hién tai ma QR”, s6 vao sb cap Gidy ching nhén va n6i dung luu
y do1 voi nguoi dugce cap Giay chirng nhan (duoc goi 1a phéi Giay chung nhan).

2. Mau Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat
thé hién cac ndi dung sau:

a) Trang 1 gdm: Qudc huy, Quoc hiéu; dong chir * ‘Gidy chung nhan quyen st dung
dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat” in mau do; ma QR; ma Glay chirng
nhan; muc “1. Nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat:”; muc “2.
Thong tin thira dat:”; muyc “3. Thong tin tai san gan lién v&i dat:”; dia danh, ngay
thang nam ky Gidy chung nhan va co quan ky Gidy chiing nhan; sd phat hanh
Gidy chung nhan (sb seri); dong chit “Thong tin chi tiét dugc thé hién tai ma QR”;

b) Trang 2 gébm: muc “4. So do thua dét tai san gan lién véi détl”; muc “5. Ghi
cht:”; myc “6. Nhitng thay doi sau khi cap Gidy chirg nhan:”; s6 vao so cap Giay
chung nhan; ndi dung luu ¥ d6i voi nguoi duoc cp Gidy chung nhan,;

¢) Noi dung va hinh thire thé hién thong tin cu thq trén Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru t;‘li san gan lién véi dat dugc thuc hién theo Mau so
04/DK-GCN cua Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 30. In 4n, phat hanh va quan 1y viéc sit dung phdi Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vaoi dat

1. Co quan c6 chirc ndng tham muu gitip B truong B Tai nguyén va Moi truong
quan 1y nha nude ve 1ap, chinh Iy ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Gidy chiing
nhan c6 trach nhiém:

a) Xay dung cac yeu to chbng gia (dic dlem bao an) trén phoi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so htru tai san gan lién Vol dat; to churc viée in an, phat
hanh phoi Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat cho Vian phong dang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong st dung &
dia phuong;

b) Lap va quan ly, theo doi phat hanh phoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sO hiru tai san gan lién véi dat;

¢) Kiém tra, hudng dan viéc quan ly, su dyung phoi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat & dia phuong;

d) Pang trén cong thong tin dién tor d6i v6i s6 phat hanh cua phoi Gidy ching
nhén bi mat khong con gia tri sir dung do S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém:
a) Chi dao viéc lap va téng hop ke hoach st dung phoi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cia dia phuong giri vé co quan cd
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chirc nang tham muu gitp B truong Bo Tai nguyén va Mo6i truong quan ly nha

nudc ve lap, chinh ly hd so dia chinh, dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan trudc
ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, hudng dan viéc quan ly, su dung phoi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat & dia phuong;

¢) Hing nim ,to chtre tiéu huy phoi Gidy chimmg nhan quyén su dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat, Gidy ching nhén da in hodc viét bi hu hong theo quy
dinh cua phap luat vé luu trix;

d) Thong bao s6 phat hanh phoi Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién voi dat bi mét sau khi nhan duoc bao cdo ciia Vian phong dang
ky dat dai toi co quan c6 chitc nang tham muu giup Bo trudng Bo Tai nguyén va
Méi truong quan 1y nha nuéce vé 1ap, chinh 1y ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap
Gidy chimg nhan, S& Tai nguyén va Mbi truong, S& Tu phap, Cong an céc tinh,
thanh phd tryc thuéc Trung uong va dang trén cong thong tin dién tir tai dia
phuong;

d) Bao cao dinh ky tinh hinh tiép nhan, quan ly, su dung phoi Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ciia dia phuong vé co
quan c6 churc nang tham muu giup B9 truong Bo Tai nguyén va Moi trudong quan
Iy nha nudc vé 1ap, chinh 1y hd so dia chinh, dang ky dét dai, cap Gidy chiung nhan
trude ngay 25 thang 12 hang nam.

3. Vian phong dang ky dét dai thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém:

a) Lap ke hoach sir dyung phoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién v6i dat giri vé S¢ Tai nguyén va Moi truong trudc ngay 20 thang
10 hang nim;

b) T1ep nhan, cap phat, diéu chuyen phéi Gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru tai san gin lién véi dét cho cac co quan thyc hién in Glay ching
nhén theo quy dinh; quan ly, theo ddi viéc nhén, cap phat, diéu chuyen sir dung
phoi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat da
phat hanh vé dia phuong;

¢) Thuong xuyén tu kiém tra viéc quan ly, st dung phoi Gidy ching nhén quyen
st dung dat, quyén sO hiru tai san gan lién véi dat, bao dam thong nhét giita s6
luong tiép nhan va s luong dang theo ddi, quan 1y;

d) Hang nam tap hop cac phoi Gidy chimg nhan quyen str dung dt, quyen sO hiru
tai san gan lién véi dat, Glay chtng nhén di in hoic viét bi hu hong gui vé& S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé to chire tiéu huy;

d) Truong hop phat hién phoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién v4i dat bi mat thi bao cdo vé S& Tai nguyén va Moi trudng;
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e) Bao cdo tinh hinh tiép nhan, quan ly, st dung phoi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat vé So Tai nguyén va Moi trudong

dinh ky 06 thang trudc ngay 20 thang 6 va dinh ky hing nim trude ngay 20 thang
12;

g) Bao cao vé sb phoi Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat d3 nhan, s6 phoi da sir dung va chua str dung t&i co quan ¢ chiic
nang tham muu giup B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quan ly nha nude
vé lap, chinh 1y hd so dia chinh, ding ky dat dai, cdp Gidy chung nhan khi tiép
nhan phéi Gidy chimg nhan.

4. Thong s6 ky thuat vé gidy nguyén liéu dé in phoi Glay chung nhan quyen su
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo mau tai Phu luc s6 02 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

5. Noi dung va hinh thirc sO theo doi phat hanh phoi Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi dat; so theo doi nhén, cap phat va st
dung phoi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan hen voi
dat; Bao cao tinh hinh tiép nhan, quan ly, sir dung phoi Glay ching nhan quyen su
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo mau tai Phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 2. THE HIEN NQI DUNG TREN GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG DAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Djéu 31. In Giay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lien voi dat

1. Viéc in Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat duoc thuc hién thong qua phan mém quan 1y co so dit liéu dat dai.

Truong hop dia phuong chua xay dung co s¢ dir liéu dat dai thi cin clr cac thong
tin trong ho so dang ky, cap Glay ching nhén, thyc hién tao 1ap du liéu vao phan
mém quan 1y co sé dir lidu dat dai dé in Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

2. Viéc thé hién thong tin chi tiét trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién véi dit duoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 va 41 cua Thong tu nay.

3. Kiéu, c¢d, mau chir thé hién trén Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén so
hiru tai sdn gan lién véi dat thyc hién nhu sau:

a) SO hi¢u, tén cac muc va diém duogc in theo ki€u chit ‘Times New Roman, Bold’,
cd chir ‘13’; riéng cac diém dugc in kiéu chit va s6 nghiéng;

b) Noi dung thong tin cua cac muc 1, 2, 3, 4, 5 va 6 trén Giay chirng nhan quyén
su dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién vdi dat in theo kiéu chir ‘Times New
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Roman, Regular’, ¢ chir t6i thiéu 1a 12; riéng tén nguoi str dung dat, cha so hitu
tai san gan lién v6i dat tai muc 1 dugc in kleu chir ‘Bold’, ¢& chir tdi thicu 13°;

¢) Mau cua céc chir va sb thé hién trén Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén
sO hiru tai san gan lién voi dat 1a mau den.
Pi¢u 32. Thong tin vé nguoi sir dung dat, chii sé hiru tai san gin lién voi dat

1. D6i voi ca nhan khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thé
hién céc thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, tén va sb gidy to nhan than.

C4 nhan nudc ngoai hodc ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi thé hién
cac thong tin: “Ong” hoac “Ba”, ho va tén, quoc tich, tén va so gidy to nhan than.

2. Péi v6i vo va chong co chung tai san 13 quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat thi thé hién cac thong tin: “Ba” hodc “Ong”, ho va tén, tén va
sO gidy to nhan than cia vo hodc chong va thé hién: “va chong (hoic vo):... (thé
hién théng tin ciia chong (hodc vg))”.

Truong hop c6 thoa thuan cia vo va chong déng y ghi tén vo hodc tén chong 1a
dai dién dung tén trén Gidy ching nhén thi thé hién: “Ba” hodc “Ong”, ho va tén,
tén va sd gidy to nhan than, tiép theo thé hién: “1a dai dién cho vo va chong”.

3. Dm v6i to chire thi thé hién tén cua to c,hu’c theo quy dinh tai vdlem ¢ khoan 2
Diéu 12 ctia Thong tu nay va thong tin gidy to phdp nhan cua to6 chuc theo quy
dinh tai cac diém c, d, d, e va g khoan 3 Dicu 12 cua Thong tu nay.

4. Béi véi cong ddng dan cur thi thé hién tén goi cta cong ddng dan cu.

5. Truong hop nhom ngudi st dung dat, s& hiru tai san gin lién v6i dat ma Giay
ching nhén duoc cap cho tung thanh vién ctua nhom thi trén mdi Gidy chimg nhan
ghi thong tin vé nguoi dugc cap Gidy chung nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 3
va 4 Piéu nay; tiép theo ghi “Cung su dung dat, cling sO hitu tai san gan lién véi
dat (hoac Cung str dung dat hoic Cung sé hiru tai san gan lién v6i dat) véi nguoi

khac”. Tai md QR cua Gidy ching nhan thé hién day du thong tin cua nhiing
ngudi c6 chung quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat.

Trudng hop nhom nguoi sir dung dat, so hitu tai san gan lién v6i dat ma cap mot
Gidy chimg nhan cho ngudi dai dién thi trén Gidy chimg nhan ghi thong tin cta
nguoi dai dién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu nay, dong tiép theo ghi
“la dai dién cho nhiing nguoi cung st dung d4t” hodc “la dai dién cho nhitng
ngudi cing s¢ hitu tai san gan lién v6i dat” hodc “la dai dién cho nhimng nguoi
cung str dung dat va ciing so hitu tai san gin lién voi dat”. Tai ma QR cua Gidy
chtng nhan thé hién day du thong tin ctia nhitng ngudi c6 chung quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat.

6. Truong hop cdp Gidy chimg nhan cho cac thanh vién c6 chung quyén st dung
dat cua ho gia dinh dang st dung dét thi ghi ddy du thong tin cta cac thanh vién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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Truong hop khong ghi duoc hét thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung
dat trén Gidy ching nhan thi ghi thong tin mét hoac mot s6 thanh vién co chung
quyén sir dung dat. Tiép theo ghi “va cac thanh vién khac c6 chung quyén sir dung
dét cua hd duge thé hién tai ma QR”. Tai ma QR cua Giéy chirng nhan thé hién
day du thong tin cta nhitng ngudi c6 chung quyén sir dung dat.

Truong hop cac thanh vién c6 thoa thuan ghi tén dai dién trén Glay ching nhan thi
ghi thong tin cua nguoi dai dién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, tiép theo ghi
“la dai dién cho cac thanh vién ¢6 chung quyén st dung dat ctia ho gia dinh”. Tai
ma QR cua Glay chtng nhan thé hién day du thong tin cta nhitng ngudi ¢ chung
quyén str dung dat.

7. Trudng hop Gidy chiing nhan cﬁp cho chi s& hiru tai san gan lién voi dat ma
khong co quyén sir dung dat thi theé hién thong tin v€ nguoi dugc cap Gidy ching
nhan theo quy dinh tai cac khoéan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay.

8. Truong hop c6 nhiéu nguoi dugc thira ké quyen sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma chua phan chia thira ké cho timg nguoi dugc thua ké theo
quy dinh cua phap luat dan su va Gidy chimg nhan dugc cip cho ting nguoi duoc
thira ké thi trén mdi Gidy ching nhan ghi thong tin vé ngudi duoc cap Gidy ching
nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Piéu nay; tiép theo ghi “Cung sir dung
dat, cing s¢ hitu tai san gan lién voi dat (hodc Cung st dung dat hodc Cung so
hitu tai san gin lién v6i dat) voi ngudi duoc thira ké khac”. Tai md QR cua Gidy
chtng nhan thé hién day du thong tin ctia nhitng ngudi duge thira ké.

Truong hop nhitng nguoi duge thira ké ma cdp mot Gidy chimg nhan cho ngudi
dai dién thi trén Gidy chimg nhan ghi thong tin nguoi dai dién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 3 va 4 Piéu nay, dong tiép theo ghi “la dai dién cho nhimng ngudi
duogc thira k&”. Tai md QR cia Gidy ching nhan thé hién day du thong tin cua
nhitng ngudi duoc thira ké.

Piéu 33. Thong tin vé thira dit

Thong tin vé thira dat tai muc 2 trén Gidy ching nhan bao gdm cac thong tin va
thé hién nhu sau:

1. Ghi “Thua dat so: ...; to ban dd sb: ...” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 cua
Thong tu nay.

2. Thong tin vé dién tich dwugc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cia
Thong tu nay.

3. Thong tin vé loai dat duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua Thong
tu nay.

4. Thong tin vé thoi han st dung dat dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
8 cua Thong tu nay.
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5. Thong tin vé hinh thie st dung dat dugc the hién theo quy dinh tai khoan 5
Dicu 8 cua Thong tu nay.

6. Thong tin vé dia chi duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 8 cua Thong
tu nay.

7. Cac thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5 va 6 Piéu nay va cac thong tin
khac vé thira dat quy dinh tai DPiéu 8 ciia Thong tu nay duoc thé hién tai ma QR
ctia Gidy chimg nhén.

Pi¢u 34. Thé hién thong tin vé tai san gan lién véi dat

Thong tin vé tai sdn gan lién vaoi dat tai myuc 3 trén Gidy chung nhén bao gom cac
thong tin va thé hién nhu sau:

1. Thong tin vé tén tai san duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cua
Thong tu nay.

2. Thong tin vé dién tich st dung duogc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 10
cua Thong tu nay.

3. Thong tin vé hinh thtrc s hitu dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10
cua Thong tu nay.

Pbi vai tai san 1a can ho thi thong tin vé hang muyc s¢ hitu chung ngoai cin ho
dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 10 ctia Thong tu nay va thé hién tai
ma QR.

4. Théng tin vé thoi han so hitu duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
cua Thong tu nay.

5. Thong tin vé dia chi duoc thé hién theg quy dinh tai, khoan 5 Diéu 10 cua Thong
tu nay; truong hop dia chi cua tai san gan lién voi dat trung voi dia chi cua thua
dat thi khong thé hién dia chi tai san trén Giay chirng nhan.

6. Truong hop tai san 1a nha chung cu hodc cong trinh xay dung ma cap Glay

chtng nhan cho mét sé cin hd hodc mot sé hang muc cdng trinh hoic mot s6 phan
dién tich ctia hang muc cong trinh thi thé hién nhu sau:

a) Tén tai san: thé hién tén nha chung cu hodc cong trinh xay dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 10 cua Thong tu nay.

Dong tiép theo ghi “Thong tin chi tiét clia cac tai san dugc thé hién tai ma QR cua
Giay chung nhéan”;

b) Thong tin chi tiét vé tai san dugc thé hién tai ma QR cua Gidy ching nhan theo
bang sau:

Hang muc cong DAI('m tich | Dién t‘f h su: Hinh thirc (“:ap Thoi han
trinh/Tén tai san xdy dyng |dyng (") hoge s hitu | OB 5 hil
(m?) cong suat trinh SO huu

44



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

|

Trudng hop tai san 13 cin ho thi thé hién theo bang sau:

o Dién tich san| py.s ) ieh sir | Hinh thire s6'| Thoi han s6
Tén tai san xay dung dung (m?) hitu hitu
(mZ) Ung
Trong do:

- Hang muc cong trinh, tén tai san: ghi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cua
Thong tu nay;

- Dién tich xay dung, dién tich san xay dyng, dién tich sir dung (hoac cong suat),
cap cong trinh: ghi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia Thong tu nay;

- Hinh thitc s¢ hitu: ghi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Thong tu nay;
truong hop tai san c6 phan sé hiru riéng va cé phan sé hiru chung thi ghi 1an luot
“S¢ hitu riéng”, “So hiru chung” & cac dong dudi ké tiép; dong thoi ghi dién tich
thudc so hiru riéng va dién tich thudc s¢ hiru chung vao cac dong tuong trng & cac
cot “Dién tich xay dung”, “Dién tich san xay dung”, “Dién tich str dung hodc cong
Suat”; ;

- Thoi han duge s6 hitu dugc ghi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 ctia Théng tu
nay.

7. Truong hop tai thoi diém cap Gidy chimg nhan ma thira dat khong co tai san
gan lién véi dat hodc khong cé nhu cau chiing nhan quyén sé hiru tai san gan lién
véi dat hoac tai san gan lién voi dat khong da diéu kién ching nhan quyén s¢ hiru
hodc tai san gan lién véi dat thudc sé hiru cua ngudi khéac thi muc thong tin tai san
gan lién vai dat thé hién bang dau “-/-*.

8. Cac thong tin quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va7 Piéu nay va céc thong

tin khac vé tai san gin lién voi dat quy dlnh tai Diéu 10 ctia Thong tu ndy duogc thé
hién tai ma QR trén Glay chirng nhan.

Pi¢u 35. Thé hi¢n ndi dung trén Gidy chirng nhin cip cho nhiéu thira dat
nong nghiép

1. Thong tin vé ngudi duoc cip Gidy ching nhin dugc thé hién theo quy dinh tai
biéu 32 cta Thong tu nay.

45



” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

"
2. Thong tin vé cac thira dat dugc thé hién trén trang 1 va trang 2 cua Gidy ching
nhan nhu sau:

a) Trén trang 1 thé hién théng tin:

“a. Thira dat so: ... thira (ghi tong sé thira ddt);

b. Dién tich: ... (ghi tong dién tich ciia cdc thira ddt);

c. Pia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cép xd, huyén, tinh)”,

b) Trén trang 2 ctia Gidy ching nhan thé hién thong tin tai muc 4 nhu sau:

“4. Thong tin vé cac thira dat”: thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 8 cuia Thong tu nay; thong tin vé€ dia chi cua thira
dat thé hién tén khu vuc, xtt dong theo bang dudi day:

To ban d6 .| Dién tich . .z | Thoihan | Hinh thic

£ Thira dat so6 ) Loai dat \ : \ bia chi
SO (m?) st dung | surdung

¢) Thong tin vé ngudn gdc s dung dat dugc thé hién tai ma QR cua Gidy ching
nhan.

Piéu 36. Thé hién ndi dung Glay chirng nhan trong tru’O'ng hop thira dat cé
phan dién tich dat, tai san gan lién véi dat caa chung nhiéu nguwoi va ¢o phan
dién tich dat, tai san gan lién véi dat caa riéng tirng ngwdi ma khong tach
thanh thira dit riéng

1. Truong hop nguoi co quyén sir dyng riéng d6i voi mot phan dién tich thira dat,
sO hiru rleng mot phan tai san gan lién v4i dat va cd quyen s dung chung ddi voi
mot phan dién tich khac cua thira dat, so hiru chung d6i v6i mot phan tai san khac
thi G1ay chirng nhan cap cho ngudi dé dugc thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé nguoi dugc cap Gidy chimg nhan dugc thé hién theo quy dinh tai
Diéu 32 ctia Thong tu nay.

Tai ma QR cua Glay chtng nhan thé hién tén nhitng ngudi cung st dung chung
dbi voi ting phan dién tich dat sir dung chung; tén ngudi so hitu chung dbi voi
ting phan dién tich tai san gan lién v&i dat chung. Vi du: “Cing sir dung ddt
chung (dién tich 30m?) véi ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi C; Cuing si dung
dat chung (dién tich 30m?) va ciing sé hitu chung Nha kho (dién tich 20m? san) véi
Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C;

b) Thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat dugc thé hién theo quy dinh tai
bicu 33 va Diéu 34 cua Thong tu nay, trong do:
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- Dién tich dat sir dung: thé hién tong dién tich dit ma ngudi duge cap Gidy ching
nhdn c6 quyén st dung riéng va st dung chung v&i nguoi khac. Hinh thue st dung

dét thé hién dién tich dat su dung riéng vao muc st dung riéng va thé hién dién
tich dat st dung chung vao muc stir dung chung;

- Dién tich cua tai san (gém dién tich xay dung, dién tich st dung): thé hién téng
dién tich tai san ma nguoi duoc cip Gidy chimg nhin c6 quyén sé hitu riéng va so
hitu chung vé6i ngudi khac. Hinh thirc s& hitu tai san thé hién ting hinh thic va
dién tich s¢& hitu riéng, s& hiru chung kém theo.

Truong hop tai san gan lién vo1 dat gobm nhi€u hang muc khac nhau, trong do cé
phan thudc s¢ hitu riéng va cé phan thudc s¢ hitu chung thi thong tin vé tai san
gan lién voi dat dugc thé hién nhu sau:

“3. Thong tin vé tai san gan lién voi dat: dugce thé hién tai ma QR cua Giay ching
nhan”.

Tai ma QR cua Gidy chirng nhan thé hién thong tin vé tai san nhu sau:

o Dign tich | i tich sir | Hinh thite | Cp cong [Thoi han s6
Tén tai san xay dung ) 2 1 . ~
(m?) dung (m®) sO hitu trinh hiru

2. Truong hop nguoi co quyen st dung chung d6i voi mot phan dién tich thira dat,
s& hiru chung dbi vOi mot phan tai san gin lién voi dat ma khong co quyen su
dung dt riéng, quyén so hitu riéng ddi véi tai san gan lién vai dat thi Gidy ching
nhan cap cho nguodi d6 dugce thé hién theo quy dinh tai cac diéu 32, 33 va 34 cua
Thong tu nay va quy dinh sau:

a) Dién tich dat st dung: chi thé hién phan dién tich dat ma nguoi dugc cap Gidy
chung nhan c6 quyén st dung chung véi nguoi khac theo hinh thuc st dung
chung;

b) Dién tich cta tai san (gdm dién tich xay dung, dién tich s dung): chi thé hién
phan dién tich tai sdn ma ngudi dugc cap Gidy chung nhan c6 quyén s¢ hitu chung
v61 nguoi khac theo hinh thure s¢ hitu chung.

Piéu 37. Thé hién ndi dung trong trwdng hop cip Gidy chirng nhin déi voi tai
san gan lién véi dat trén nhiéu thira dat

1. Truong hop chi s¢ hitu tai san 1a nguoi st dung dét thi Gidy ching nhan thé
hién nhu sau:

a) Thong tin vé ngudi duge cAp Gidy chimg nhan duoc thé hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 8 Diéu 32 cta Thong tu nay;
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b) Thong tin vé thira dat duge thé hién nhu sau:

“a. Thira dat so: ... thira (ghi tong sé thira ddt);

b. Dién tich: ... (ghi tong dién tich ciia cdc thira dat);

c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cdc cdp xa, huyén, tinh)”.

Tai mi QR cia Gidy chung nhan thé hién thong tin cic thira dat theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6 va 9 bicu 8 cuia Thong tu nay vao bang dudi day:

Nguff)n géc
su dung | Dia chi
dat

Tho1 han [Hinh thire

T& ban | Thira dat | Dién tich
0 su dung | str dung

P Loai d4
do so sO (m?) oai dat

¢) Thong tin vé tai san gan lién v6i dat duge thé hién theo quy dinh tai Piéu 34 cua
Thong tu nay.

2. Trudng hop chu sé hitu tai san khong c6 quyén sir dung dét thi thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé chu s& hitu tai san duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 32
cua Thong tu nay;

b) Thong tin vé cac thira dat duoc ghi nhu sau:

“a. Thira dat so: ... thira (ghi tong sé thira ddt);

b. Dién tich: ... (ghi tong dién tich ciia cdc thira ddt);

c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cdc cdp xa, huyén, tinh)”.

Tai m3 QR cua Gidy chimg nhén thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 9 Diéu 8 cia Thong tu nay vao bang dudi day:
To
ban do
sO

Thoi han |Hinh thtrc |Ngudn gbe
st dung | st dung | surdung

Thira dat| Dién tich

” Loai dat
0) (m?) '

bia chi

¢) Thong tin vé tai san gan lién v6i dat dugc thé hién theo quy dinh tai Piéu 34 cua
Thong tu nay.

Piéu 38. Phan ky Gidy chirng nhan va ghi s6 vao sé cip Gidy chirng nhin
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1. Thé hién noi dung phan ky Gidy chimg nhan nhu sau:
a) Ghi dia danh noi cip Gidy chiing nhan va ngdy thang nam ky Gidy ching nhan;

b) Trudng hop co quan cip Gidy ching nhan 1a Uy ban nhan dan cip tinh, cép
huyén thi ghi nhu sau:

- Trudng hop co quan 1am viéc theo ché d6 tap thé thi ghi:

T™. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cdp c6 thim quyén cap
Giay ching nhan)

CHU TICH
Chir ky, dong d4u caa Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;
hoac

T™. UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cap c6 tham quyén cép
Giay chirng nhén)

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chir ky, dong diu caa Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;
- Trudng hop co quan 1am viéc theo ché do thu truong thi ghi:

UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép c6 tham quyén cip Gidy
ching nhan)

CHU TICH
Chir ky, dong ddu cua Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;
hoac

UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép c6 thAim quyén cip Gidy
chirng nhan)

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chit ky, dong ddu caa Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;

¢) Truong hop So Tai nguyén va Moi truong dugce Uy ban nhan dan cép tinh ay
quyén cap Gidy chig nhan thi ghi nhu sau:

TM. UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép tinh)
TUQ. CHU TICH

GIAM POC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Chir ky, dong ddu va ho tén ngudi ky theo quy dinh vé viée oy quyén;
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d) Trudng hop Vin phong dang ky dét dai thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong cap

Giay chimg nhan thi ghi nhu sau:

VAN PHONG PANG KY DPAT PAI ... (ghi tén Vin phong ding ky dét dai)
GIAM POC

Chir ky, dong diu cta Vin phong dang ky dat dai va ho tén nguoi ky.

- Truong hop Pho Giam dbc Vin phong dang ky dat dai thudc S Tai nguyén va
Moi truong ky Gidy ching nhan thi ghi nhu sau:

VAN PHONG PANG KY PAT PAL.. (ghi tén Vin phong ding ky dat dai)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong dau cta Vin phong dang ky dat dai va ho tén nguoi ky;
@) Truong hop Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap Gidy chimg nhan thi ghi
nhu sau:
CHI NHANH VAN PHONG DPANG KY DAT DAI ... (ghi tén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai)
GIAM POC
Chir ky, dong ddu cia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai va ho tén ngudi ky.
- Trudng hop Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ky Gidy ching
nhan thi ghi nhu sau:
CHI NHANH VAN PHONG PANG KY DAT DAI ... (ghi tén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong du cia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai va ho tén ngudi ky.
2. S6 vao sO cap Gidy ching nhan dugc ghi bang chir va sé (1a s6 thir ty vao s6
cap Giay chung nhén) theo quy dinh nhu sau:
a) Dbi voi Gidy ching nhan thudc tham quyen cua Uy ban nhan dan cip tinh cap
thi ghi chir “CT”, Gidy chimg nhan thude tham quyén cua Uy ban nhan dan cap
huyén cép thi ghi chit “CH”; tlep theo ghi s6 tht tir vao s6 cap Glay ching nhan

theo thir ty lién tuc, bt dau tir s6 01 cho Gidy ching nhan duoc cip dau tién theo
huéng dan tai Thong tu nay;

b) Déi v6i Gidy chirng nhén do Van phong dang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong cap thi ghi chit “VP”, Glay ching nhan do Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai cip thi ghi chit “CN”; tiép theo ghi sé tht tw vao so cip Gidy
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chirng nhan theo thtr tu lién tuc, bat dau tir s6 01 cho Giéy chirng nhan dugc cép
dau tién theo hudng dan tai Thong tu nay.
Diéu 39. So dd thira dit, tai san gin lién véi dat trén Gidy chirng nhin

1. So db thtra dat dugc thé hién nhu sau:
a) So do thira dat thé hién cac thong tin gdm:
- Thong tin vé s tha tu thira dat, dién tich, hinh thé thira dat, toa do dinh thua,
chiéu dai cac canh thira;
- S6 hiéu thira giap ranh hodc tén cong trinh giap ranh, chi ddn huéng Béc - Nam;
- Chi gi6i, mdc gidi quy hoach sir dung dat, chi gidi, moc gidi hanh lang bao vé an
toan cong trinh trén thua dat dugc thé hién bang duong nét dat xen nét cham kém
theo ghi chu loai chi gigi, moc gidi;
- Truong hop thira dat ¢ phan dién tich dat sir dung riéng ctia mot ngudi va phan
dién tich dat sir dung chung cua nhiéu nguoi thi thé hién ranh gioi gitta cac phan
dién tich dat bang duong nét dat xen nét cham, kém theo ghi cht thich theo muc
dich cua duong ranh gidi do.
Truong hop dat c6 nha chung cu hodc cong trinh x4y dung khong phai 1a nha ¢ ma
dién tich dat st dung chung ctia cac chu s¢ hitu 1a mot phan dién tich cua thira dat
thi phai the hién pham vi ranh giéi phan dat st dung chung do;
b) Nhitng trudong hop khong thé hién so d6 thira dat gdm:
- Gidy chimg nhén cdp cho nhiéu thira dat néng nghiép;
- Gidy ching nhan cép cho cong ty nong, 1am nghiép, trir truong hop thira dat sir
dung vao muc dich xay dung tru s¢ cua cong ty;
- Gidy chimg nhén cp cho toan bd dién tich dat dé thuc hién du an bat dong san;
- P6i tuong dia 1y hinh tuyen Vi du: “Puong giao théng, dwong dan dién, dwong
dan nude cia té chire dau tie xdy dung theo hinh thirc BOT”,
2. So dd nha & va cong trinh xay dung:
a) So dd nha &, cong trinh xay dung duogc thé hién nhu sau:
- So @6 nha ¢, cong trinh x4y dung dugc thé hién bang dudng nét dut lién tuc trén
so do thira dat tai vi tri twong ung véi thuc dia; truong hop dudng ranh gidi nha &,
cong trinh xay dung trung vdi ranh gidi thira dat thi thé hién theo ranh gidi thira
dat;
- So dd nha & (trir cin ho chung cu), cong trinh xay dung thé hién pham vi ranh
gidi xay dung (1a pham vi chiém dét tai vi tri tiép x(ic vi mat dat theo mép ngoai
tuong bao) ctia nha ¢, cong trinh xay dung;
- Trudng hop can ho chung cu thi thé hién so d6 mat bang cua tang nha chung cu
c6 can hg; trong d6 thé hién vi tri, hinh dang mat bang theo tudong bao ngoai cua
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can ho (khong thé hién ting phong trong cin ho), ky hiéu (miii tén) ctra ra vao cin
ho, kich thudce cac canh cua can ho;

b) Cac trudng hop khong thé hién so dd nha &, cong trinh xay dung:
- Céc trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

- Thira dat duoc cap Gidy chtng nhan c6 tir 03 tai san tré 1én thi khong thé hién so
dd tai san trén Gidy ching nhan ma thé hién tai ma QR cua Gidy chimg nhan, trir
truong hop cdc tai san trén thira dat cua ca nhan hodc cua cac thanh vién c6 chung
quyén str dung dét cua ho gia dinh.

3. So do thira dat, tai san gin lién voi dat thé hién trén Gidy chung nhan dugc cin
ctr vao kich thudc thua dat, tai san gan lién véi dat va co thé phong to hoac thu
nho theo ty 1¢ dong dang dé thé hién cho phu hop.

Hinh thtrc, ndi dung cua so dd thira dat, tai san gén lién véi dat duoc huong dan cu
thé tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Picu 40. Thé hién ndi dung tai muc Ghi chu trén Gidy chirng nhin

1. Thong tin vé mién, gidm nghia vu tai chinh, ghi ng tién sir dung dat, 18 phi trudc
ba duoc thé hién theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 7 Diéu 8 cua Thong tu
nay.

2. Thong tin vé han ché quyén sir dung dét ciia ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sb
thi thé hién nhu sau: “Khoéng dugc chuyén nhuong, gop vbn, ting cho, thira ké, thé
chap quyén st dung dat, trir thé chip quyén su dung dat tai ngan hang chinh sach
va dé thira ké, tang cho, chuyen nhuong quyén str dung dat cho ngudi thudce hang
thira ké 13 nguoi dan toc thleu s6 thudc dién ho nghéo, ho cin nghéo tai ving dong
bao dan tdc thiéu sd va mién nai”.

3. Trudng hop chu so hitu tai san khong co quyén sir dung dat thi thé hién nhu sau:
“Nguwoi duwoc cap Giay ching nhdn khong co quyén sw dung dat ™.

Piéu 41. Viéc xac nhén thay ddi vao Glay ching nhén da cAp doi v6i truong
hop diing ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

Noi dung x4c nhan thay doi dugc ghi vao cot “Noi dung thay ddi va co s& phap
1y’ nhu sau:

1. Truong hop chuyén quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat bang hinh thic
chuyén doi hodc chuyén nhugng hoic thira ké hoic tang cho hoic gop von doi véi
toan bo thira dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 ciia Thong tu nay
ma bén nhan chuyén quyén khong c6 nhu cau cip mdi Gidy ching nhan thi thuc
hién xac nhan thay d6i trén Gidy chiing nhan di cip theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 12 Piéu 13 cua Thong tu nay, tru truong hop trén Gidy chung nhan da cép
khong con dong tréng dé xac nhan thay doi.

2. Truong hop thanh vién cia nhom nguoi st dung dat, nhom chu s¢ hiru tai san
gan lién véi dat chuyén quyén su dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat
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c(la minh ma khong tach thura dat va nguoi nhan chuyén q’uylénq khong c() nhu cau
cap moi Gidy chung nhén thi trén Gidy chimg nhan da cap thé hién: “...(ghi ten
cua bén nhdan chuyen quyén) ... (ghi hinh thirc nhdn chuyen quyen) (ghz dién tich
hodc ty 1¢é phan tram dién tich thira dat nhdn chuyén quyén)”. Tai ma QR trén

G1ay chtng nhan thé hién thong tin cac thanh vién c¢6 chung quyén str dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat sau khi chuyén quyén.

Vi du: Ong Nguyén Vin A nhén chuyén nhuong 50m? (hodc Ong Nguyén Vin A
nhan chuyén nhuwong 20% dién tich thua dat).

3. Trudng hop Gidy chimg nhan di cap cho nhiéu thira dat ma nguoi sir dung dat
chuyén quyén sir dung mot hodc mot so thira dat thi trén Gidy chiing nhan cta bén
chuyén quyén lan luot ghi: “... (hinh thitc chuyén quyén) thira dat s6 ... (ghi sé hiéu
ciia thira ddt chuyén quyén) cho ... (ghi tén va théng tin ciia bén nhin chuyén
quyén)”.

4. Truong hop chil dau tu xay dyung kinh doanh két cau ha tang cho thué, cho thué
lai dat hodc chdm dit viéc cho thué, cho thué lai dét thi trén Gidy chimg nhan cia
chu dau tu thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 ctia Thong tu ndy.

5. Trudng hop nguoi str dung dat, chil so hitu tai san gan lién voi dat doi tén, thay
doi thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than, dia chi thi trén Gidy chung nhan da
cap the hién nd1 dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 cua Thong tu nay.

6. Truong hop xac lap, thay d6i hodc cham dit quyén ddi véi thira dat 1ién ké thi
thé hién nhu sau:

a) Truong hop xac lap quyén ddi voi thra dat lién ké thi trén Glay ching nhan cua
bén nhan quyén dugc ghi “Puoc quyén ... (ghi ndi dung quyén dwegc nhdn) trén
thira dét s6 ... theo ... (ghi tén van bdn xdc lap quyén) ngay .../../..7

Trén Giay ching nhan ctia bén trao quyén dugc ghi “Nguoi su dl_mg thira dat s ...
duogc ... (ghi ngi dung trao quyén) trén thura dat ... (ghi s6 hiéu thwa dat cua bén
trao quyén) theo ... (ghi tén van ban xac lap quyén) ngay .../.../..”;

b) Trudong hop thay d6i quyén d6i véi thira dat lién ké thi trén Giéy ching nhan
ciia cac bén lién quan duoc ghi “Quyén ddi véi thira dat lién ké da dang ky
ngay..../.../... c6 thay d6i ... (ghi néi dung thay doi) theo ... (ghi tén van ban vé sir
thay doi) ngay .../../..

¢) Truong hop cham dut quyén dbi véi thira dat lién ke thi trén Giay ching nhén
ctia bén nhan va Gidy ching nhan cta bén trao quyén dugc ghi “Quyén ddi véi
thira dat lién ké dang ky ngay.../...... /....d3 chdm dut ... (ghi ndi dung thay doi)

ELR

theo ... (ghi tén vin ban vé sy thay doi) ngay ...... [oid. ... ;

7. Truong hop c6 thay d6i noi dung han ché vé& quyén sir dung dat, tai san gin lién
vGi dat da ghi trén Gidy chiing nhan thi thé hién ndi dung thay doi theo quy dinh
tai khoan 6 Piéu 13 ctia Thong tu nay.
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8. Cac truong hop thanh vién cua ho gia dinh hodc ca nhan dang su dung dét thanh
1ap doanh nghi€p tu nhan va dua quyén su dung dat vao hoat dong san Xudt kinh
doanh cua doanh nghiép; nguoi c6 quyén sir dung dat, c6 quyén so hitu tai san gin
lién vé6i dat duoc chuyén dbi mé hinh cua to chirc; chia, tach, hop nhat, sap nhap
t6 chirc ma khong tach thira dat va thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching
nhan thi trén Giéy chirng nhan da cép thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 13 ctia Thong tu nay.

9. Truong hop thay dbi dién tich do sat 16 ty nhién mot phan thira dét thi thé hién
nhu sau:

a) Trén Gidy chting nhan di cap thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
13 ctia Thong tu nay, trir truong hgp quy dinh tai diém b va diém c khoan nay;

b) Truong hop sat 16 toan bo dién tich cua thira dat trén Gidy ching nhan cap ma
khong thudc diém ¢ khoan nay thi thu hoi Giay chirng nhan da cap;

¢) Trudong hop sat 16 toan bd dién tich cia thira dat trén Gidy chimg nhan cap
chung cho nhi€u thura thi ghi “Sat 16 tu nhién cé thua dat so ... (ghi so hiéu cua
thira dat bi sat lo)”.

10. Truong hop thay doi thong tin vé tai san gan lién voi dat da ghi trén Gidy
chtng nhan thi thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 ctia Thong tu
nay.

11. Truong hop quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat cua vg
hoac cua chong chuyén thanh cta chung vo va chdng hodc trudong hO’p quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cia chung vo va chong chuyén
thanh cua vo hoac cua chong thi thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 10
Piéu 13 ciia Thong tu nay.

12. Truong hop phan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua céac
thanh vién c6 chung quyen st dung dat cua ho gia dinh hodc cia nhdm ngudi st
dung dit, so hitu tai san gan lién voi dat cho thanh vién nhoém ngudi d6 theo thoa
thuan hodc theo quy dinh cua phap luat thi thé hién noi dung theo quy dinh tai
khoan 11 Piéu 13 cua Théng tu ndy.

13. Trudng hop co su thay doi vé quyén sir dung dat xdy dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyen sO hiru
cong trinh ngam thi thé hién nodi dung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 13 cua
Thong tu nay.

14. Truong hop mua tai san, nhan diéu chuyén, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, st dung tai san
cong ma bén nhén quyén tai san khong co6 nhu cau cdp Gidy chimg nhan méi thi
trén Gidy ching nhan da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 13
cua Thong tu nay.
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15. Truong hop x6a ghi ng tién st dung dét, 1& phi trude ba thi the hién ndi dung
theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 13 cua Thong tu nay.

16. Truong hop chuyén muc dich st dung mot phan dién tich trong thira dat co dit
& va loai dit khac trong cung thira ¢t ma khong tach thira theo quy dinh thi thé
hién nd1 dung theo quy dinh tai diém c khoan 17 Piéu 13 cua Thong tu nay.

17. Truong hop Qiéy ching nhén da cap chung cho nhiéu thira dat, c6 thira d,ét
dugc tach ra dé cap riéng mét Giay chirng nhan thi trén Giay chung nhan da cap
thé hién: “Thtra dat so ... (ghi so hiéu cua thia dat tach ra) dugce cap sang GCN

£,399

mot .

18. Trudng hop do dac lai dan dén thira dt c6 thay doi so thira, dién tich thira dét
thi trén Gidy ching nhan da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 20 Diéu
13 cua Thong tu nay.

19. Trudong hop thay d6i tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia giéi hanh chinh
theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén thi trén Gidy chung nhan da
cap thé hién nd1 dung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 13 cuia Thong tu nay.

20. Truong hop huy két qua dang ky thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan
22 biéu 13 cta Thong tu nay.

21. Truong hop dang ky thé chap, x6a dang ky the chap, dang ky thay d6i noi
dung thé chip bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat thi thé hién nhu
sau: “Da ding ky thé chap” hoic “Pa x6a ding ky thé chip” hoic “Da ding ky
thay ddi noi dung thé chép”. Cac ndi dung cu thé quy dinh tai khoan 24 Diéu 13
ctia Thong tu nay dugc thé hién trén ma QR cua Gidy chimg nhan.

22. Trudng hop chu dau tu xdy dung nha chung cu, cong trinh xay dung khong
phai 12 nha ¢ ma da duogc cap Gidy ching nhén, khi lam thu tuc chuyén quyén cho
ngudi mua cin ho dau tién thi trén Gidy chimg nhan di cép cho chu dau tu duoc
ghi “Thua dat chuyén sang hinh thirc sor dung chung” néu toan b dién tich dugc
cap Gidy ching nhan chuyén sang sir dung chung; truong hop thua dat ma chu dau
tu dd dugc cip Gidy chung nhan c6 mot phan dién tich thudc quyén st dung
chung ctia ngudi mua cin hd va mot phan thude quyén st dung riéng cta chu dau
tur thi do dac tach thanh céc thira dat riéng theo quy dinh cua phap luat dé cap Giay
chung nhan.

Trudng hop trén Gidy chimg nhan cta chu dau tu da chimg nhan quyén sé hitu cac
can ho thi khi chu dau tu ban cin ho, trén Gidy ching nhin cta chu dau tu duge
ghi thém “Da ban ... (ghi tén tai san dwoc ban)”.

23. Trudng hop gia han sir dung dat hodc diéu chinh thoi han st dung dat hodc gia
han thoi han s& hitu nha & cta to chirc nudce ngoai, c4 nhan nudc ngoai theo quy
dinh ctia phap luat vé nha ¢ thi trén Gidy chung nhan da cap thé hién ndi dung
theo quy dinh tai khoan 26 Diéu 13 cta Thong tu nay.
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24. Trudng hop chuyen hinh thire sir dung dét thi the hién ndi dung theo quy dinh
tai khoan 27 Bi€u 13 ctia Thong tu nay.

25. Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhén do c6 sai sot vé thong tin trén Gidy
chtng nhan thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 28 Piéu 13 cta Thong tu
nay.

26. Truong hop Nha nudc thu hdi mot phén dién tich cua thira dat da duoc cép
Gidy chimg nhan thi Gidy ching nhén di cip duoc ghi “Nha nude thu hoi ... (ghi
cu thé dién tich va loai dat), dién tich con lai 13 ... (ghi cu thé dién tich va loai dit
con lgi), c6 sb hiéu thura 1a ..., tai san gin lién voi dat con lai 1a ... (ghi doi voi
trwong hop dd chitng nhdn quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat)”.

27. Truong hop nguoi st dung dat taing cho mot phan dién tich cua thira dat da
duoc cip Gidy chimg nhin cho Nha nudc hodc cong dong dan cu hodc dé l1am
duong giao thong hodc dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két
gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap luat thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai
khoan 30 Piéu 13 cta Thong tu ndy.

Piéu 42. Sao, quét Gidy chirng nhan dé lwu

Trude khi trao Gidy chtng nhan cho nguoi duoc cap thi viée sao, quét Gidy ching
nhan duoc thuc hién nhu sau:

1. Giay chung nhan da ky cap hodc da xac nhén thay ddi duoc sao hodc quét dé
luu trong ho so dia chinh, co s dir li¢u dat dai.

2. Truong hop Gidy chung nhan da ky va dd c6 thong bao cta co quan cd thim
quyén theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 6 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29 thang 9 ndm 2017 cua Bo truong BO Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh chi
tiét Nghi dinh ) 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta
doi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, bo
sung mot s6 didu cia cac thong tu huéng din thi hanh Luat dat dai nhung dén
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma ngudi sir dung dat, chi sé hitu tai san gin lién
v6i dat chua nhan Gidy chig nhan thi Van phong ding ky dét dai ra soat, thong
bao cho cac co quan dang luu giit Gidy chimg nhan tai dia phuong ndp lai Gidy
chirng nhan va thuc hién viéc xac nhéan ly do chua nhan Giéy chirng nhan tai muc
“Nhing thay d6i sau khi cip Gidy chimg nhan” va dua vao luu trir theo quy dinh;
truong hop ngudi st dung dat c6 nhu cau nhan Gidy ching nhén thi Vin phong
dang ky dat dai xac nhan 1y do nhan Gidy chimg nhan vao muc “Nhing thay doi
sau khi cip Gidy chtrng nhan”.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 43. Hiéu lue thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nim 2024.
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2. Cac Thong tu sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Thong tu ndy co hiéu lyc thi
hanh:
a) Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, trur truong hop quy dinh tai Piéu 3

ctia Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT hét hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim
2025;

b) Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B truong Bo
Tai nguyén va Moi1 truong quy dinh vé ho so dia chinh;

¢) Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B§ trudng
B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu, trir céc khoan 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 20 cta Thong tu s6 02/2015/TT-
BTNMT;

d) Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nim 2017 ctia Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai va sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia cac thong tu hudng
dan thi hanh Luat dat dai, trir Diéu 8 cta Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT;

d) Théng tu sé 53/2017/TT-BTNMT ngay 04 thang 12 nim 2017 ctia Bo trudng
Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh ngung hiéu luc thi hanh Khoan 5 Piéu 6
Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nim 2017 cua Bo trudong Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 caa Chinh phu sira d6i, b sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai va stra doi, b6 sung mot sb diéu cta cac Thong tu hudng
dan thi hanh Luat dét dai;

e) Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong sura d6i, bod sung mot s6 diéu cua cac thong tu quy dinh

chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Pat dai, trir Diéu 3 cta Thong tu sb
09/2021/TT-BTNMT;

g) Thong tu s6 02/2023/TT-BTNMT ngay 15 thang 5 nam 2023 ciia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi trudng sira d6i, bd sung mot sé diéu cia Thong tu so
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B truong Bo Tai nguyén va
Méi truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO htru nha ¢
va tai san khac gan lién v&i dat va sira d6i, bo sung mot sd diéu Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B9 truong Bo Tai nguyén va
MBoi trudng quy dinh vé ho so dia chinh;

h) Thong tu s6 14/2023/TT-BTNMT ngdy 16 thang 10 nam 2023 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Mai trudong stra doi, bo sung mét s6 diéu cia cac thong tu lién
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quan dén viéc ndp, xuat trinh s6 ho khau va gidy to lién quan cu tri khi thyc hién
thi tuc hanh chinh, cung cap dich vu cong trong linh vuc dét dai.

Diéu 44. Quy dinh chuyén tiép

1. Phoi Gidy ching nhén quyén st dung dét quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang
5 nam 2014 cua B truong Bo Tai nguyén va Mo1 truong quy dinh vé Glay chirng
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat duoc
tiép tuc st dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024.

Tai cac muc I, IT, III, IV trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thé hién ndi dung theo quy dinh tai Thong tu
nay, cu thé nhu sau:

a) Muc L. Nguoi sir dung dat, chii so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thé
hién theo quy dinh tai Diéu 32 ctia Thong tu nay, bao gom ca thong tin tai ma QR;
b) Muyc II. Thira dat, nha & va tai san khac gan lién vé6i dat thé hién nhu sau:

- Tai diém “1. Thira dat”: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5 va 6
Diéu 33 ctia Thong tu nay va thé hién thong tin vé ngudn gdc str dung dat theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu § cua Thong tu nay;

- Tai diém “2. Nha ¢”: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4,5va 6 biéu
34 cua Thong tu nay, bao gdm ca thong tin tai ma QR;

- Tai diém “3. C{)ng trinh xay dung khac”: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1,
2,3,4,5 va 6 Diéu 34 cua Thong tu nay, bao gdom ca thong tin tai ma QR;

- Tai diém “4. Rung san xuat 14 rimg trong”: khong thé hién;

- Tai diém “5. Cay lau nam”: khong thé hién;

- Tai diém “6. Ghi chu”: thé hién thong tin theo quy dinh tai Piéu 40 cta Thong tu
nay;

c¢) Thong tin tai muc I va muyc Iqu(’)i v6i truong hop Gidy ching nhéan cap cho
nhicu thira dat nong nghiép thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 35 cua Thong tu
nay, bao gdm ca thong tin tai ma QR.

Truong hop thura dat ¢6 phan dién tich c‘iéit2 tai san gin ljén v6i dat ctia chung nhiéu
nguoi va c6 phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat cua riéng ting nguoi ma
khong tach thanh thira dat riéng thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 36 cua Thong
tu nay, bao gom ca thong tin tai ma QR.

Truong hop cap Gidy chtng nhan d‘éi v6i tai san gan lién v6i dat trén nhiéu thira
dat thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 37 cua Thong tu nay, bao gom ca thong tin
tai ma QR;

d) Tai phan ky Gidy ching nhan: thé hién theo quy dinh tai Diéu 38 ctia Théng tu
nay;
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d) Muc I11. So d6 thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thé hién theo quy
dinh tai Biéu 39 cua Thong tu nay;

) Muc IV. Nhiing thay d6i sau khi cap Gidy ching nhan thé hién theo quy dinh
tai Bi€u 41 cta Thong tu nay;

g) Truong hop khong thé hién hét cic thong tin trén G1ay ching nhan quyén si
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thi thé hién cac
thong tin con lai trén Gidy chtirng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat tiép theo.

2. Van phong dang ky dat dai thudc S Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém
cap phat, diéu chuyen phoi Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho cic co quan
thyc hién in Gidy ching nhéan theo quy dinh.

Piéu 45. Trach nhiém té chirc thyc hién

1. Cuc Bang ky va Dit li€u thong tin dat dai co trach nhiém kiém tra viéc thuc hién
Thong tu nay.

2. ’Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong cb trach nhiém phd
bién, chi dao, thuc hi¢n Thong tu nay.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién, kiém
tra, hudng dan trong qua trinh thuc hién Thong tu nay ¢ dia phuong.

Trong qué trinh t6 chirc thue hién, néu c6 khé khin, vudng méc, cac co quan, t6
chtrc, ca nhan phan anh vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé xem xét sira d6i, bo
sung./.

KT. BQO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Thu tudng Chinh phu va cac Pho Thu
tudng Chinh phu;
- Van phong Trung vong Dang;
- Vian phong Quéc hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Van phong Chinh phu;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban cia Lé Minh Ngan
Quoc hoi;
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Toa 4n nhan dan toi cao;
- UBTW Mit tran T6 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
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- B0 trudng, cac Tha trudng BO TN&MT;
- UBND c4c tinh, thanh phé true thudc
Trung wong;

- S& TN&MT céc tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (Bo Tu
phap); 7

- Cong bao; Cong thong tin dién tir Chinh
phu;

- Cac don vi truc thuoc BO TN&MT, Céng
TTDT B TN&MT;

- Luu: VT, CODKDLTTDDbD.

60

” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123



ame
| ” Luéat Phap tr1 - Thuong ton phap luat - 0833.125.123

Phap tri

PHU LUC SO 01

MAU SU DUNG TRONG QUAN LY, PHAT HANH PHOI GIAY CHUNG
NHAN
(Kém theo Thong tws6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024 cua Bo
trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gzay chung
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat)

STT Ky hiéu Tén tai liéu

SH theo ddi phat hanh ph6i Gidy chung nhan
1  Mauso 01/bK-GCN quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién véi dat

’ S6 theo ddi nhén, cip phat va sir dung phoi
2 Mausé 02/bK-GCN Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién véi dat

’ B4o c4o tinh hinh tiép nhén, quan ly, sir dung
3 Mau s6 03/PK-GCN phoi Gidy chtng nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat

Mau Gidy chtng nhan quyen sir dung dat,

4 Mau s6 04/DK-GCN
quyén s hitu tai san gin lién v6i dat
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Miu s6 01/PK-GCN
(Bia ciia S6 theo doi phat hanh phoi Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén
S0 hitu tai san gan lién voi dat)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI PHAT HANH _
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Tén co quan phat hanh phéi Gidy chimg nhdn)

(Trang ciia S6 theo déi phat hanh phéi Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
S0 hitu tai san gan lién voi dat)

Phéi Giay chirng nhin phat
hanh S6 hoéa Ngay thang, ...

. . . ~ .. [Tén co quan .
S6 phat hanh (seri)| S6 lwgng | don phiat | nam phat nhén Ghi chu
] Gidy phat | hanh hanh ‘

T Pén hanh
(1) (2) 3) 4) (3) (6) (7)
Cong
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Miu s6 02/PK-GCN
(Trang cua Séitheo doi nhdn, ccfp,phdg va su dung phoi Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI NHAN, CAP PHAT VA SU DUNG
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Tén co quan, don vi lap S6)

(Trang cua So theo doi nhdn, cdp phat va su dung phoi Gidy chitng nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat)

I. PHAN THEO DOI NHAN PHOI GIAY CHUNG NHAN

Phéi GCN da nhan
Ngay Hovatén | SOlugng  So phit hanh (seri) g pien bin
STT | thang nowdi nha phoi . ha
" guwol nhan g1ao nhan
nam GCN Tir Pén
nhan
1
2
3
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II. PHAN THEO DOI CAP PHAT, SU DUNG PHOI GIAY CHUNG NHAN

s 50 g5
Ngay phoi phoi phoi So 2
STT thang| Hova ten GCNCCNGen PO Sophathanh (o | Ghi
9 ) . da . GCN (seri) chu
nam da . | bi -
nhan su hong tra
* |dung
M 2 (3) 4 B ® | (D (8) ) (10)
5 o Tu BX
1 | 01/10 Ng“yznvan 100 00000001 dén
BX 00000100
5 o Tur BX
5 117/10 Ng“ygn Van 69 00000201 dén
BX 00000300
17 | 30/12 | Neuyen Van 93
A
TuBX
2 00000009 dén
BX 00000020
TuBX
5 100000096 dén
BX 00000100
Cong trang:
Huéng dan:

- Cot (3): Ghi ho tén ngueoi duwoc cdp phdt dé sir dung, nguoi bdo cdo tinh hinh s

dung:

- Cot (8): Ghi 56 phat hanh (seri) ciia phi GCN khi thie hién cap phdt cho nguoi

sw dung, tiép nhan lai phoi GCN hw hong hoac khong sur dung hét (néu co);

- Khi bao cao tinh hinh si dyng phoi GCN da nhan thi ghi s6 lwong phéi GCN da
sik dung & cot (5) ma khéng can liét ké s6 seri & cét (8): truong hop co phoi GCN
bi hong, phoi GCN con lai chua sir dung phai nop lai thi ghi so lwong va so seri

phéi GCN bi héng, s6 lwong va s6 seri phéi GCN chira sir dung dwoc ndp lai vao
cdc cot twong ieng tai cdc dong duwdi ké tiép nhie vi du néu trén.
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Maiu s6 03/PK-GCN
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

BAO CAO
Tinh hinh tlep nhan, quan ly, sir dung phoi Glay chlrng nhan quyen str dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

Ky bao céo quy....... nam

(Tinh dén ngay... ... thang....... nam......... )
I- Két qua tiép nhin phdi Gidy chirng nhén
Téng s6 [Phoi GCN nhan trong ky bao cdo| Tdng 6
Téndonvi |phdi GCN| g§ lwong |S6 phat hanh (seri) phoi GCN
STT | nhan phoi dji nh@{l phéi GCN dfl nhzfl‘n
GCN d‘en fl‘ll’O”C nhén trong Tir Pén defl ngay
ky bao cao ky bao cao
1
2
Cong
II- Tinh hinh quén 1y, sir dung phéi Gidy chitng nhin & dia phwong
Tén don vi Tong 50 ph?l Tinh hinh sir dung phéi GCN
. ~.| GCN da nhan |, . .
STT |sir dung phoi dén ngay bio SO lwgng da | So lwgng | So lwgng bi
GCN cao sit dung |chwa sitr dung huw hong
1
2
3
Cong
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Noi nhgn: L , ngay...thang...nam.....
- Nhu trén; Thu truedng co quan............
- Luu....... (Ky tén va dong dau)
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MAu s6 04/PK-GCN
MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

& Su & thira ddt, Gl sin gin 10 vis ale:
BANG LIET KE TOA DO
J e
B e e -
L T e T G
o R A e
B My T )
1 Cree. e \ %
4 ) -
S.mdix
6. Nbimg thay @b ssu khi chp Gidy chimg nbjo:
N dumg thay 85 v o s phip 1§ ' ﬁmﬂ:&-

$& v 50 clp Gidy chirng BN, - .coovsiisstssinsimssroonees

N Qus cip Gidy ehiimg shdn Khiing e sim chi. thy A4 hese b surcg b k§ i dumg wde ong
oﬁmmwﬁ‘:whmoﬁym-‘-wwwmmu-d’m
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PHU LUC SO 02

BANG THONG SO KY THUAT VE GIAY NGUYEN LIEU BE IN PHOI GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT
(Kém theo Thong twsé  /2024/TT-BTNMT ngdy ... thang ... nam 2024 ciia B6
trwéng Bo Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat)

Chi tiéu k§

STT Noi dung Pon vi | thuit sau lao Ghi chu
hoa
| [Thanh phan bot Bot hoa hoc tay
g]ﬁy trang
L Giéy in Offset
2 [Loai giay Woodfree
3 [Khd gidy mm 210x297

1. Pinh luong cua gidy

nguyén liéu khi cung cép tir
165 170 165g/m? dén 170g/m?.

4 Dinh lugng g/m’ ( 140, ) 2. Pinh luong cua gidy

nguyén liéu khi kiém tra co

bién do6 tir 158,4g/m? dén

176,8g/m>.

1. Do day cua gidy nguyén
liéu khi cung cip tir 214 pm
dén 220 um.

2. Do day cua gidy nguyén
ligu khi kiém tra c6 bién do tir
209 um dén 225 pm.

5 Po day um | (214-220) +5

Do bén kéo:

6 | Chiéu doc kg/15mm|  >10,0
- Chiéu ngang kg/15mm| >5,0
Do bén xé:

7 | Chiéu doc g >90
- Chiéu ngang g > 100

8 Do chiu buc kPa 350
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9 Do tring ISO % > 85

10 |pH nudc chiét 7,0-8,0

11 [P0 duc % > 95

12 D6 nhan Bekk giay 12,0-30,0

13 DJ hat nude Cobb o/m? 30-50
60

14 [Tudi tho nim > 100

PHU LUC SO 03

HUONG DAN SO PO THUA DAT, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
(Kém theo Théng tw s6 /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024 cua Bo
trwéng B Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat)

1. So @ thira dat thé hi¢n trén Gidy ching nhin

a) So do thira dat dugc thé hién trén co sO ban d6 dia chinh hodc manh trich do
ban do dia chinh da duoc st dung dé cap Gidy ching nhén. Noi dung so do gom:
hinh thé thira dt, chi dan hudng Bic - Nam, chiéu dai cac canh thura dat, s6 thira
va sb thira lién ké; chi gii, mbc gidi quy hoach str dung dét cip huyén (hoic quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu d4i v6i nhirng noi khong 1ap quy hoach st
dung dét cap huyén); chi gioi, moc gioi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh co
lién quan dén thira dat; bang liét ké toa do thé hién cac thong tin sau: sb hiéu dinh
thira, toa d6 dinh thira (X,Y), kich thuéc giita cac dinh thura lién ké.

Canh thira dat thé hién bang dudng nét lién khép kin; kich thudc canh thira dat thé
hién trén so db theo don vi mét (m), duoc 1am tron dén hai (02) chir sé thap phan
(Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4). Truong hop thira dat c6 nhiéu canh thira, khong da chd
thé hién chiéu dai cac canh thira trén so do thi danh sb hiéu cac dinh thira bﬁng cac
chit s6 ty nhién theo chiéu kim dong hd (Hinh 2) va thé hién toa do va chiéu dai
cac canh thira trong so dd thira dat theo Hinh 5a.

Truong hop thira dat ¢ ranh gi6i 1a duong cong thi thé hién tong chiéu dai dudng
cong d6 va khong thé hién toa do dinh thua (Hinh 3);

b) So d thira dat thé hién trén Gidy ching nhan khong theo ty 16 ¢6 dinh. Cin ctr
vao kich thudc thira dét trén ban d6 (hodc manh trich do ban d6 dia chinh) c¢6 thé
phong to hodc thu nho theo ty 16 dong dang dé thé hién cho phu hop; bao dam kich
thudc t6i thiéu ctia so d6 thé hién trén Gidy chiung nhan khong nho hon niam (05)

cm?.

Trudng hop thira dét co kich thudc ciia chiéu dai 16n hon nhiéu lan kich thudc cia
chiéu rong ma khi thu nhé theo ty 1¢ dong dang l1am cho chiéu rdng cua thira dat bi
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thu hep dén mirc khong du chd dé thé hién thong tin thi thé hién chiéu dai cia thira

dat theo ty 1¢ khac v6i chiéu rong nhung phai dam béo khong 1am thay doi dang
hinh hoc cua thira dat (Hinh 4);

¢) Chi giéi quy hoach duoc thé hién bang dudng nét cham lién tuc va mii tén chi
hudng pham vi quy hoach; chi gioi hanh lang bao v¢ an toan cong trinh dugc thé
hién bang duong net 3 cham xen k& net dut va mii tén chi huong pham vi hanh
lang an toan. Moc gi6i quy hoach, mdc gidi hanh lang an toan duoc thé hién bang
dau chAm dam. Ghi chu tén ctia duong chi gidi quy hoach, chi gisi hanh lang an
toan tai vi tri thich hop trén so do (Hinh 1).

d) Bang li¢t ké toa do thé hién trong so db thtra dat theo Hinh 5.
Hinh 1. So @6 thira dat c6 han ché quyén sir dung dat

Qudc 16 2B

1 6,00 2

Chi gidi quy hoach 3.10 3.10
giao thiong t
8,00 8,00
Hanh lang an toan ludi dién
1HOKY

1,50 -l 1,50

4 6,00 3

Hinh 2. So' d6 thira dit c6 nhiéu canh thira
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Hinh 3. So' d thira dét cé canh 13 dwong cong

1 16,80 2
21,30 27,70
4
3
26,50

Hinh 4. So' d6 thira dit c6 chiéu dai gap nhiéu lan chiéu rng phai thé hi¢n
khong dong nhat ty 1€ gitra chiéu dai va chi€u rong
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115,00

5,00
‘ 2
i 115,00
3
5,00

[ 520 5
14,10
3 % 120,00
75,00
3
4 335
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Hinh 5. Bing liét ké toa d9 thé hién trong so do thira dat:

S6 hiéu dinh thira Toa do
X Y
1 2287066,72 579119,17
2 2287063,35 579122,86
3 2287048,60 579109,34
4 2287051,98 579105,65
1
Hinh 5a. Bang liét ké toa d6 va chiéu dai cic canh thira trong so d0 thira dat:
S6 hi¢u dinh Toa do Chidu dai (m)
thira X Y
1 2287066,72 579119,17 20,00
2 2287063,35 579122,86 5,00
3 2287048,60 579109,34 20,00
4 2287051,98 579105,65 5,00
1

2. So' d0 tai san gin lién véi dat thé hién trén Giay chirng nhan

a) So do tai san gin lién véi dat duoc thé hién bang dudng nét dut lién tuc trén so
do thura dat tai vi tri tuong irng véi thuc dia.

Truong hop ranh gidi tai san gan lién v4i dat trung voi ranh gidi thira dat thi vu
tién thé hién ranh gi6i thura dat (Hinh 6 va Hinh 7);

b) So dd nha &, cong trinh xay dung (trir cin ho) thé hién pham vi chiém dét cua
nha ¢ va cong trinh xay dung (la pham vi chiém dat tai vi tri tiép xic véi mat dat
theo mép ngoai tudong bao) ctia nha &, cong trinh xay dung nhu sau:

- P6i voi nha & va cac loai nha khac thi so d6 nha & thé hién vi tri, hinh dang, kich
thudc mat bang xay dung cua tang 1 (tang trét) tai vi tri tlep xuc v6i mat dat theo
mép ngoai tudng bao cta nha: khong thé hién so do chi tiét bén trong nha do
(Hinh 6 va Hinh 7). Truong hop nha chung tudng, nho tuong thi thé hién so dd
theo ranh gi6i thira dat; c6 ky hiéu bang mii tén mot chiéu déi véi trudong hop nho
tuong hodc bang mili tén hai chiéu di véi trudng hop chung tuong (Hinh 6);

- Déi v6i cac loai cong trinh xay dung khéc thi thé hién vi tri, hinh dang, kich
thudc mit bang cia cong trinh tai phan tiép xuc v6i mat dat theo mép ngoai clia
cong trinh;
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¢) So dd can ho thé hién so do mit bang cua tdng nha chung cu ¢ cin hd (gdm
hinh dang mat bang, vi tri cau thang, hanh lang); vi tri, hinh dang mat bang ctia
can ho bang dudng nét lién, dam (khong thé hién so d6 chi tiét bén trong cin ho),
mii tén ky hi€u ctra ra vao, kich thudc cac canh cua can ho (Hinh 8);
d) Ranh gidi va céc thong tin vé thira dat the hién theo quy dinh lai diém 1 cia
Hu’(’yng dan néy
vi mét (m). dugc 1am tron dén hai (02) chit s6 thap phan.
Tén loai tai san gan lién voi dat (nha 6, nha xudng, try s6, clra hang, ...) dugc ghi
chu ¢ khoang gifra ctia so do tai san thong nhat véi ky hiéu ban do dia chinh.

Hinh 6. So @6 thira dat c6 nha & riéng 1é chung twdng va nho twong

1 S 2
4,00
........ 600 ____.
f 12,00
[V ;
8, l. Nha & 1 8,00
:
4 T 3

Hinh 7. So @6 thira dat c6 cong trinh xy dung
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7,50

9,00

6,00 4,50
6 OOE Nha B 6,00
aso 40
""""" ' 5,50
14,00
: 600 _
Tru sd 5,00
Nha A
10,50

40,00
1
r== e - - mm————
L [}
'- a
! 1200 ¢
40,00 E Wha 7.00
i chung
i o 12,00 i
i i
] [}
] i
L L]
: ;
N VRN S H
4
40,00

Ranh gidi phin
dar sir dyng chung

40,00
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3. So dd nha &, cong trinh xay dung trong hd so ding ky, cip Gidy chirng

a) So dé nha ¢, cong trinh xay dung trong ho so dang ky, cap Gidy ching nhan
duoc thé hién theo hudng dan lai myc 1 va muc 2 cua Phu luc nay.
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b) P4i v6i nha & va cac loai nha khac c¢6 nhiéu ting ma dién tich mit bang cta cac
tang khong giong nhau thi thé hién theo huéng dan tai muc 1 va muc 2 cua Phu
luc nay va huéng dan bo sung (Hinh 9) nhu sau:

- Thé hién so d6 mit bang cua ting 1 trén so do thira dat tai vi tri twong Gmg véi
thuc dia;
- Thé hién so d0 cua cac tang c6 hinh dang va dién tich mat bang khac véi tang 1
bang nét dat va so do cua tang 1 bang duong nét cham,;
- Trudng hop nhiéu tang c6 hinh dang va dién tich mat bang gidng nhau thi thé
hién chung trong mdt so do va ghi chu so6 hiéu cua cac tang do.

Hinh 9. So' @6 nha 5 tang c6 dién tich san ting 1 khac dién tich san ting 2, 3,

4; dién tich san tang 5 khac véi cac tang duéi

4.00 ‘
e T !
: :
Tang 5 5.001 5.00
4.00
8.00
et i de Ll ot bl bl o Al
| )
| '
. ' :
Tang 2,3,4 6.00" ' 6.00
: '
R Ao
"""" goo
15.50
3.00
R O R O T T s hl
'
Téng 1 8.00 5.00; 5.00: | 8.00
— .
""""" 800
15.50

PHU LUC SO 04

MA NGUON GOC SU DUNG DAT
(Kém theo Thong twsé  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024 ciia Bé
triweong Bo Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat)
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STT
1

Ngudn gbc sir dung dat
Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat

Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat (ké ca truong
hop giao dét thong qua d4u gia quyén sur dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co st dung
dat, treong hop mua cin ho chung cu hodc tai san khac gin
lién véi dat cuia nha dau tu duoc Nha nuée giao dat c6 thu
tién sir dung dat va truong hop duoc Ban quan 1y khu cong
nghé cao, khu kinh té giao lai dét trudc ngay 01 thang 8
nam 2024)

Ma
DG-KTT

DG-CTT

Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué (ké ca truong hop thué dat thong qua dau gia
quyén st dung dét, ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién
dy an dau tu c6 sir dung dét hodc dugc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc thué dat va truong
hop dugc Ban quan 1y khu cong ngh¢ cao, khu kinh té cho
thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué trude
ngay 01 thang 8 nam 2024)

DT-TML

Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam (ké ca
truong hop thué dat thong qua déu gia quyén sir dung dat,
d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co su
dung dt hodc duge Nha nude cong nhan quyén st dung
dat theo hinh thirc thué dét va truong hop duge Ban quan
1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué
dat hing nim trudc ngay 01 thang 8 nim 2024)

DT-THN

Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc
giao dit c6 thu tién sir dung dét (ké ca truong hop ca nhan,
cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat cua ho gia dinh
sir dung dat o, dat co s& san xuét phi néng nghiép, dat
thuong mai, dich vu ma khong phai nop tién str dung dat
khi cap Gidy chimg nhan)

CNQ-CTT

Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc
giao dat khong thu tién st dung dat

CNQ-KTT

Nha nudc cong nhén quyen sir dung dat dbi vai dat co
ngudn gdc nhan chuyen quyén str dung dét hop phap cua
ngudi khac ma dat nay thudc hinh thirc giao dat co thu tién
str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai

CNQ-CTT

Thué dat, thué lai dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi
gian thué cua chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
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tr:ing
g [Thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang ndm cia chu DT-KCN-
dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang THN
10 DPing ky dat dugc Nha nude giao dé quan 1y DG-QL
11 Nhan chuyén quyén sir dung dt NCQ-...

Hudng dan ghi ma:

1. Déi véi truong hop nhan chuyen quyén su dung ddt (STT 11) thi thé hién ma
chung “NCQ-", tiép theo thé hién ma nguon goc sir dung dat nhw trén Gidy chimg
nhdn cdp lan dau.

Vidu: “Nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Nha nuéce giao khong thu
tién su dung dat (NCOQ-DG-KTT)”; “Nhan chuyen quyén sir dung dat do gidi
quyét tranh chap dat Nha nude giao c6 thu tien (NCO-DG-CTT)

2. Truwong hop tach thira dat, hop thira dat, cap Gidy chirng nhan sau khi thu hoi
Gidy chitng nhdn da cap ma khong thugc truong hop Gzay chirng nhdn da cdp
khong ding nguon goc sir dung dit, cap lai, cap doz Glay chirng nhdn va khong
thay déi muc dich sur dung ddt thi thé hién ma nguon goc sir dung dat nhw Gidy
chirng nhan da cadp.

3. Truong hop chuyen muc dich sir dung ddt ma phdi nop tién sir dung ddt thi thé
hién nhw quy dinh doi véi truong hop Nha nwde giao ddt cé thu tién sir dung dat;
triwong hop chuyén muc dich sir dung dat ma chuyén sang thué dat hodc tiép tuc
thué dat nhuw trude khi chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién nhw quy dinh déi
voi truong hop Nha nudc cho thué dat; truong hop chuyén muc dich sir dung ddt
ma khong phai ngp tién sir dung dat va khéng phdi chuyen sang thué dat thi thé
hién nguon goc nhw truée khi chuyén muc dich sir dung dat.

PHU LUC SO 05

MA CUA LOAI HINH BIEN DONG
(Kém theo Thong tw s6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 ciia Bg
triwéng Bo Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat

STT Truong hop bién dong Ma

Chuyén d6i quyén st dung dat ndng nghiép ma khong theo

1 L AA T e Xe 1o CD

huong an don dién, doi thira

) Chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin CN
lién voi dat
Thira ké quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi

3t K
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Tang cho quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi

4 Z TA
dat

5 |Gop vbn bang quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dat GP

6 Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung TL
kinh doanh két cau ha tang
X0a dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du

A P . L X X XT
an xay dung kinh doanh két cau ha tang

3 Doi tén hodc thay ddi thong tin vé ngudi st dung dét, chu so DT
hiru tai san gan lién voi dat

9 |Gidm dién tich thira dat do sat 16 ty nhién SA

10 C6 thay d6i han ché quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san HC
gan lién vai dat

11 [Xéc lap, thay ddi quyén ddi véi thira dat lién ké LK
Céc thanh vién c6 chung quyén st dung dat ciia ho gia dinh

12 |hodc cé nhan thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va st dung dat DC
vao hoat dong sdn xuat kinh doanh cua doanh nghiép
Ding ky quyén so hiru tai san gin lién véi thira dat da cip Gidy

13 |ching nhan hodc dang ky thay doi tai san da dugc chiing nhan ST
quyén s¢ hitu trén Gidy chirng nhan da cap
Thay d6i quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi

14 |dat do chia, tdch, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mo hinh t6 CP
chirc
Thay d6i quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat do thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung quyén sur dung

| S Y S A . N - . . TQ
dat ctia ho gia dinh hodc cua vg va chong hodc cua nhom nguoi
su dung dat s¢ hitu tai sdn gan lién véi dat
Nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat

16 [theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khi€u nai, to GT
cao vé dat dai

17 Nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat GK
theo két qua khicu nai, to cdo vé dat dai
Nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat

18 1 exe £ X XN
do xtr 1y tai san thé chap
Thay ddi vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén mat dat

19 phuc vu cho vi€c van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, DN

quyén sO hitu cOng trinh ngdm
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Ban tai san, di€éu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat la

20 tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, str dung tai BC
san cong

21 [Xda ghi no tién sir dung dét, 1& phi trude ba XG
Cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san

22 |gan lién v&i dat theo quy hoach xday dung chi tiét hodc diéu CQ
chinh quy hoach xiy dung chi tiét

23 |Chuyén muc dich sir dung dat CM
Céap d6i Giay chiing nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38

24 |cua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh CD
phu

25 |Cép lai Gidy chimg nhan do bi mat CL
Tach thua dat hoac hop thira dat; thira dat dugc tach ra dé cap

26  riéng Giay chung nhan do1 voi truong hop Giay chimg nhéan da TN
duoc cap chung cho nhiéu thura dat

27 [Xac dinh lai dién tich dat & XD

28 |Dinh chinh Gidy chitng nhan di cip SN
Thu hoi, hity va cap Gidy chimg nhéan sau khi thu hoi Giay

29 , A s X CS
chirng nhan da cap
Thé chip hogc thay d6i noi dung thé chap bang quyen st dung

30 |dat, tai san gan lién v6i dat, thé chap tai san gan lién vai dat TC
hinh thanh trong tuong lai

31 Xoa dang ky thé chap bang quyen str dung dat, tai san gin lién XC
vGi dat, tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai
Nhan quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dt theo ban an
hodc quyét dinh cua toa an, quyét dinh vé thi hanh an cua co

3o [duan thi hanh 4n da duoc thi hanh, quyet dinh hodc phan quyet GA
clia trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap
gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén
dat dai
Nhan quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat theo két qua

33 [ . ik DG
dau gia dat
Gia han stir dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat; gia han

34  [thoi han so hitu nha ¢ do6i véi to chirc nude ngoai, ca nhan nuéc| GH
ngoai

35 |Chuyén hinh thirc str dung dét TG
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36 |Nha nuéc thu hoi dat TH
37 Huy két qua dang ky HK

PHU LUC SO 06

DANH MUC MAU SO
(Kem theo Thong tw so /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024 cua B9
trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh, Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat)
STT Ky hiéu Tén miu

1 Mau s6 01/DK [S6 dia chinh

Sb cap Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so

2 Mau s6 02/BK hiru tai sdn gan lién voi dat

MAiu s6 01/PK
SO PIA CHINH
PHAN DANG KY THUA DAT

I- Thira dat
1.1 86 thira: 1.2 S6 t& ban do:
1.3 |Dién tich (m?):

1.4 [Loai dat:

1.5 Hinh thirc st dung:
1.6 Dia chi thira dat:
1.7 Thoi han str dung;

1.8 Ngudn gbc sir dung: Ma:

1.9 Tai liéu do dac str dung:
1.10 [Nghia vu tai chinh:
1.11 Han ché quyén st dung:

1.12 Xac lap quyén ddi véi thira dét lién ké:

I1- Nguwoi dwoe Nha nwéc giao dat dé quan Iy/Nguoi sir dung dat/Chi sé hiru
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tai san gin lién voi dat
2.1 Ngudi thir nhat

- Tén:

- Gidy to phap nhan hoic nhan than:

- Dia chi:
2.2 Nguoi tht hai (ghi doi véi truong hop cé nhiéu nguoi cing sir dung dat):

I1I- Tai sén gin lién véi dat

3.1 Tai san th{ nhat:

a) |Chu so hiru:

Chu sé hiru tht hai (néu co):

b) Ddc diém cua tai san:

¢) Hinh thic s¢ hitu:

d) [Thot han sé hiru:

3.2 Tai san tht hai (ghi doi véi truong hop c6 nhiéu tdi san):

IV-Tinh trang vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat

4.1 Pbi voi trudng hop chua duoc cip Gidy ching nhan

a) Thoi diém dang ky vao sb dia chinh: ngay.../.../...

b) Su phu hop véi quy hoach:

Thong tin cac gidy to vé quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat:

©)

d) [Thong tin vé diéu kién cap Gidy chiing nhan:

4.2 Pbi voi trudng hop di duge cap Gidy chirg nhan

a) |SH phat hanh GCN: b) Sb vao sb cip GCN:

¢) MaGCN:

V- Ho so thi tuc ding ky sd:

VI- Théng tin lich sir hinh thanh thira dit (frong truwong hop tich thiva dit,
hop thira dar):

VII- Bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat

7.2. Noi dung thay doi va co sé

7.1. Thoi diém dang ky hap 19
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Chit ky dién tif

SO PIA CHINH

PHAN PANG KY CAN HQ, CONG TRINH XAY DUNG
KHAC CUA DU AN BAT PQNG SAN

I - Tén tai san:

I1 - Thugc nha chung cu/cong trinh xay dung:

II1 - Chu sé hiru:
3.1  Chu s& hitu thir nhét:

- Tén:

- Giy to phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:

3.2  (Chu s¢ hitu thir hai:

IV - Dién tich:

V - Hinh thirc s¢ hiru:

VI - Hang muc dwge sé hiru chung:
VII - Thoi han sé hiru:

VIII - Quyén sir dung dat chung:
8.1 S thira:

8.2 S td ban do:

8.3  Dién tich dat str dung chung:

IX - Tinh trang vé quyén s& hiru ti san giin lién voi dat

9.1 S phat hanh Gidy chiing nhan:

9.2 SO0 vao s6 cap Giay ching nhan:

9.3  Ma Gidy ching nhan:

X - Ho so thii tuc diing ky so:

XI - Thay d6i vé sir dung dét, sé hiru tai sian gin lién véi dit
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11.1. Thoi diém dang ky11.2. Noi dung thay dbi va co so phap 1y

Chit ky dién tir

HUONG DAN THE HIEN THONG TIN TREN SO PIA CHINH
I. Nguyén tic chung

1. S6 dugc lap theo ting x4, phudng, thi trin hodc theo cip huyén ddi véi noi
khong c6 don vi hanh chinh cép x4; thé hién két qua dang ky dét dai, tai san gan
lién voi dét theo ting thira dét va tung thira dat dang hinh tuyén (sau day gol
chung 14 thira dat); thong tin cia mdi thira dat dugc thé hién vao 01 trang so riéng.

2. Thira dat c6 nha chung cu, nha & hon hop, cong trinh xay dung khac cua du an
bat dong san thi ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu, nha &
hdn hop, cong trinh xay dung khac ciia du 4n bat dong san quy dinh tai diém 1
muc nay, con thé hién két qua ding ky theo tirng cin hd, mdi cin ho duogc thé hién
vao 01 trang s riéng.

3. Viéc chinh 1y bién dong trén s0 dia’chinh chi duoc thuc hién ddi véi cac truong
hop da hoan thanh thu tuc dang ky bién dong.

4. Trudng hop dang ky bién dong ma co thay doi mot trong céc thong tin di dang
ky trén so dia chinh nhung khong hinh thanh thira d4t moi hodc can ho méi thi cap
nhat thong tin méi thay d6i vao trang so dia chinh cia thira dat, can ho chung cu
d6 dé thay thé thong tin cii da thay doi; thong tin cii trude khi bién dong s& dugc
chuyén thanh thong tin lich st dé tra ctru khi can thiét.

5. Sau khi cap nhat, chinh 1y s6 dia chinh cho mdi trudong hop ding ky, Giam dbe
Van phong dang ky dat dai hoac Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién ky (dién tir) vao goc dudi bén phai cia trang s6 dia chinh theo tham
quyeén.

IL. Ping ky thira dat

1. Thira dat: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 8 va Diéu 9 ctia Thong tur
nay.

2. Ngu’0'1 dwoc Nha nwéc giao dat dé quan ly/Nguoi sir dung dét/Chu sO hiru
tai san gin lién véi dat: Lua chon loai d6i twong ding ky dé the hién, néu 13
nguoi st dung dat dang ky thi thé hién “Ngudi sir dung dat”; néu 13 nguoi quan
ly dt thi thé hién “Nguwoi quan ly dat”, trudng hop nguoi st dung dat khong
d6ng thoi 14 chi s¢ hitu tai san gan lién voi dét thi thé hién thém “chii s& hiru tai
san gan lién véi dat” va thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Thong
tu nay.

3. Tai san gin lién véi dat: thé hién theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Thong tu ndy.
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4. Tinh trang vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

4.1 (b). Sw phir hop véi quy hoach: thé hién phu hop hay khong phu hop véi quy
hoach.

4.1(d). Thong tin vé diéu ki¢n cap Gidy chirng nhgn: the hién “Khoéng du diéu
kién cip Gidy chimg nhan” hoic “Khong c6 nhu cu cip Gidy chimg nhan”.

5. H6 so' thii tuc diang Ky so6: thé hién s thu tu cua hé so thu tuc dang ky, cap
Giay chuing nhan theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 19 cia Thong tu nay.

S6 ho so ding ky phai dugc lién két (c6 duong dan) véi ho so quét cac gidy to quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu 19 ctia Thong tu nay.

6. Thong tin lich sir hinh thanh thira dit: thé hién thong tin s6 hiéu cia thira dat
trude khi dugce tach thura dat, hop thira dat.

7. Bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat:

7.1. Thoi diém diing ky: the hién thong tin ngdy thang ndm chinh Iy, cip nhat bién
dong vao so dia chinh.

7.2. Ngi dung thay déi va co sé phdp Iy: thé hién theo quy dinh tai Piéu 13 cua
Thong tu nay.

IIL. Piing ky cin hd, cong trinh xiy dung khac ciia du 4n bat déng san

1. Tén tai san: thé hién cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cua
Thong tu nay.

2. Thudc nha chung cu/cong trinh xay dung: thé hién tén nha chung cu/coéng
trinh xay dung.

3. Chii s6¢ hiru: thé hién cac thong tin quy dinh tai Piéu 12 cta Théng tu nay.
4. Dién tich: thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cta Thong tu nay.

5. Hinh thirc sé hiru: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu
nay.

6. Hang muc dwoc sé hiru chung: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cia
Thong tu nay.

7. Thoi han sé hiru: Thé hién nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 ctia Thong tur
nay.

8. Quyén sir dung dit chung:

8.1. 86 thira: thé hién s hiéu cia thira dat c6 toa nha chung cu/cong trinh xay
dung.

8.2. 86 to bin @6: thé hién s6 hidu to ban d6 dia chinh hoic manh trich do ban d6
dia chinh noi c6 thura dat [am nha chung cu/cong trinh xay dung.
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8.3. Dién tich dit sir dung chung: the hién dién tich phan dat thudc quyén sir
dung chung cua cac chu s& hitu theo quy dinh tai khodn 3 Pi€u 10 cuia Thong tu
nay.

9. Tinh trang vé quyén s& hiru tai san gin lién véi dit: thé hién cac thong tin
quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cua Thong tu nay.

10. Ho so thii tuc ding ky s6: Thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 cta
Thong tu nay.

11. Thay déi vé str dung dat, sé hiru tai san gin lién véi dat:

11.1. Thoi diém ding ky: Thé hién ngdy thang ndm chinh Iy, cip nhét bién dong
vao so dia chinh.

11.2. Nji dung thay doi va co sé phdp Iy: thé hién theo quy dinh tai Piéu 13 cia
Thong tu nay.

Maiu s6 02/PK

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

SO

_ CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

(Tén co quan, don vi 1ap s6 va quan 1y so)

Quyén s6:
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(Trang ciia S6 cdp Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hivu tai san gdn
lién voi dat)

Trang Ot ... ...
Tén, gidy to phap ] I;:}:i‘;’
nhan/nhan than So phat | Ngay ky |Ngay trao |, ‘. R
STT cua nguwoi dwge | hanh GCN | GCN GCN cu?ﬂ? ﬁg:o’l Ghi chu
cap GCN GéN
(1) (2) ) (4) (3 (6) (7)
Ong Nguyén Vin A
01 BA00000130(12/11/202415/11/2024
CCCD: 12345678
Cong ty TNHH
ABC
02 | ) BA00000134(13/11/202416/11/2024
Giay phép kinh
doanh s0: 12345678
Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678
Vi vo la Ba Nha
03 Neuvin BA0000013716/11/202420/11/2024 chung cu
guye AlS
Thi B
CCCD: 12345678
Thu hi
Ong Neuydn-VanA GCN do
04 BAOOOOO13819/11/202421/11/2024 Nha nudc
cecechb12345678 A
thu hoi
dat
Ong Nguyén Vin A
05 |[CCCD: 12345678 BA0000014120/11/202424/11/2024
Cung st dung dat,
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cung so hiru tai san
gan lién voi dat véi
nguoi khac

HUONG DAN LAP SO CAP GIAY CHUNG NHAN

S6 cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat, quyen so hiru tai san gin lién voi dat
(s6 cap 'GCN) dugc lap dé theo doi, quan 1y viéc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu tai san gin lién véi dat (GCN) nhu sau:

1. Quyén $0: ghi thur tu lién tuc, bat dau tir s6 01.
2. Céc trang nodi dung s6 dugc ghi nhu sau:

2.1. Cot SO thir tu: ghi thi ty lién tiép twong ung véi thir tu ky cadp GCN, bat dau
tir s6 01.

2.2.Cot Tén va giz‘iy to phap nhan/nhéan than cia nguoi dwoe cap GCN: ghi
nhu trén GCN da cap.

2.3. Cot S6 phat hanh GCN: ghi phat hanh GCN in ¢ goc dudi bén trai trang 1
cua GCN.

2.4. Cot Ngay ky GCN: ghingay .../.../... ky GCN.

2.5. Cot Ngay trao GCN: ghingay ... /.../... trao GCN cho nguoi duge cap GCN
hodc dai dién co quan nhan ho so va tra két qua.

2.6. Cot Ho tén, chir ky cia nguwoi nhan GCN: nguoi nhan GCN 1a dai dién co
quan nhan ho so va tra két qua hoac nguoi dai dién cua té chic ky, ghi rd ho tén
va churc danh cta nguoi ky.

2.7. Cot Ghi chui dé ghi chu thich d6i véi nhirng truong hop sau:

a) Trudng hop bi thu hdi, hiy, cap lai, cap d6i GCN thi gach bang myc d6 vao
dong ghi thong tin vé GCN da trao va ghi ly do vao cét Ghi chu;

b) Truong hop da ghi thong tin vao s6 cap Gidy chimg nhan ma phat hién GCN c6
sai sot thi ghi “Ti€u huy Giay ching nhan do ... (ghi Iy do tiéu huy)” vao c6t Ghi
chu;

¢) Trudng hop cép gidy cho chi s& hitu cin ho thi ghi tén ctia nha chung cu/cong
trinh x4y dung vao cdt Ghi chu;

d) Truong hop nguoi nhan GCN la ngudi dugc uy quyén thi phai c6 gidy to Gy
quyén va ghi cha “Puoc Gy quyén theo vin ban s6 ... ngay.../.../...” vao cot Ghi
chu; truong hop ngudi nhan GCN 12 nguoi dai dién co quan nhan hd so va tra két
qua thi ghi cht: “... (ghi tén co quan nhédn hé so va tra két qua), dai dién 1a ... (ghi
thong tin nguoi nhan GCN)” vao cot Ghi chu.
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